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FORENINGENS FIRMANAMN

18
Foreningens firma (féreningens namn) &r: Bostadsrattsforeningen Skéldpaddan i Karlstad.
Organisationshnummer: 716411-2182

FORENINGENS ANDAMAL OCH SATE

28

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar sddan bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Karlstad kommun.

FORENINGENS RAKENSKAPSAR OCH REVISION

38

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie
foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberéattelse, resultat och
balansrakning.

48

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med minst en och hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs pa foreningsstamma for tiden fran ordinarie
foreningsstamma till ndsta ordinarie foreningsstdmma. Av revisorerna - vilka inte behdver
vara medlemmar - skall minst en vara auktoriserad eller godkand savida inte den I6pande
redovisningen handhas av auktoriserad revisionsbyra.

58
Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tva veckor innan foreningsstamman.

68

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka
fore stimman.

FORENINGENS FONDER

78

Inom féreningen skall bildas foljande fonder:
«  Fond for yttre underhall (underhallsfond)
» Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp utifrdn vad som framgar av
underhallsplanen, dock minst med en summa som motsvarar 0,5 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Till dispositionsfonden ska arets dver- respektive underskott ga.
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FASTIGHETENS UNDERHALL

88§

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférandet av underhallet for féreningens
fastighet och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek
och déarigenom sakerstalla behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens
fastighet samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

INSATSER OCH ARSAVGIFTER

98
Insatser och arsavgifter faststalls av styrelsen. Om en insats ska andras maste alltid beslut
fattas pa foreningsstamma.

Foreningens arliga kostnader sasom drift, underhall, kapital, skatter och avsattning till
underhallsfond m.m. ska finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar en arsavgift till
foreningen som &r baserad pa den sa kallade "sjalvkostnadsprincipen". Arsavgiften ska
betalas med 1/12 varje manad i forskott.

Arsavgifterna fordelas, i férhallande till bostadsréttsldgenheternas andelstal. Andelstalet
beraknas sdsom lagenhetens insats i forhallande till de totala insatserna.

OVRIGA AVGIFTER

108
Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen.

Overlatelseavgift far uppga till hégst 2,5 % och pantséattningsavgift till hogst 1 % av det
basbelopp som galler vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underréattelse om pantsattning.

Overlatelseavgiften betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.
Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.

Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
foérordningen om ersattning for inkassokostnader mm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

118

Nar en bostadsratt éverlats till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flytta in
i lagenheten endast om han antagits som medlem i féreningen. Forvarvare av bostadsratt
skall ans6ka om medlemskap i bostadsrattsforeningen pa sa satt styrelsen bestammer.

12§

Medlemskap i foreningen kan beviljas for fysisk person som 6vertar bostadsratt i
foreningens hus. Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i
foéreningen om féreningen skéligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Om det kan antas att férvarvaren inte for egen del inte permanent skall boséatta sig i
bostadsrattslagenheten har foéreningen ratt att vagra medlemskap.
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En overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt 6verlatits till inte antas som medlem i
foreningen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

13§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla lagenheten, jamte tillhorande
utrymmen i gott skick och svara for lagenhetens samtliga funktioner. Detta géller &ven
mark, om sadan ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall som omfattar bland annat:

* egna installationer

+ lagenhetens véaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

* lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer

» rokgangar och ventilationskanaler

* svagstromsanlaggningar

« glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar, dock ej malning av dorrar och
fonsters yttersidor.

Bostadsrattshavaren svara dock inte for reparation av ledningar fér avliopp, varme, gas el
och vatten som foreningen forsett lagenheten med och dessa tjanar mer an en lagenhet.
Detsamma galler rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattsinnehavaren svarar endast fér renhallning och snéskottning av till Iagenheten
hérande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehaller detaljerade bestammelser om begransningar i
bostadsrattshavarens ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller
brandskada.

14 8§

Foreningen har ratt att g& in och avhjélpa brister i en bostadsratt som medlemmen
ansvarar for och pd medlemmens bekostnad om denne férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sddan utstrackning att annans sakerhet aventyras eller att det finns risk
for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen, sa
shart det ar mojligt.

158§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som
hor till hans hushall ellergastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten
eller som dar utfér arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara
behéaftat med ohyra far inte foéras in i lagenheten.

16 8§

Foretradare for bostadsréttsforeningen har ratt att komma in i lAgenhet nér det behévs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten skall séljas
genom tvangsforsaljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig
tid.
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178
Bostadsrattshavaren far inte anvéanda lagenheten for nagot annat &ndamal an det avsedda.

FORANDRINGAR I LAGENHETEN

188
Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Dessa forandringar/atgarder som
redovisas nedan kraver dock styrelsens tillstand:
e Ingrepp i barande konstruktion
e Andringar av befintliga ledningar fér aviopp, varme, gas och vatten
¢ Annan vasentlig forandring av lagenhetens karaktérsdrag, t ex &ndrad
planlésning eller att dess kulturhistoriska varde inte tas tillvara

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till &tgard, som avses i forsta stycket, om inte
atgarderna ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

UTHYRNING I ANDRA HAND

198§

Bostadsrattshavare som 6nskar upplata sin lagenhet i andra hand skall pa séatt styrelsen
bestammer anstka om samtycke till upplatelsen. Tillstand ska lamnas om
bostadsrattshavaren har beaktningsvarda skal for upplatelsen, sdsom skilsmassa samt
arbete eller studier pa annan ort, och féreningen utéver detta inte har ndgon befogad
anledning att vagra samtycke. Skalet ska kunna styrkas. Tillstand ar tidsbegransat upp till
6 manader.

Skulle styrelsen inte godkanna en ansékan om uthyrning i andra hand, sa kan
bostadsrattshavaren ga vidare och ansdka om tillstdnd i hyresnamnden.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATTEN

20 §
Nyttjanderéatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestammelser forverkas, bland annat om:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover
tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat denne att fullgéra sin
betalningsskyldighet

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift nar det galler en
bostadslagenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal,
mer an tva vardagar efter forfallodagen

3. om lagenheten utan behovligt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i andra
hand

4. om bostadsrattshavaren inrymmer utomstadende personer till men for foreningen
eller medlem

5. om lagenheten anvands fér annat &ndamal an det avsedda

6. om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsléshet ar vallande till att det fmns ohyra i lagenheten, genom att inte
utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att finns ohyra i lagenheten, bidrar
till att ohyran sprids i fastigheten

7. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand pa
annat satt vanvardas eller sidosétter sina skyligheter

8. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lAgenheten och inte kan visa giltig
ursakt for detta
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9. om bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det méaste anses vara av
synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgors

10. om lagenheten helt eller till vésentlig del anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del
ingar i brottsligt forfarande eller tor tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten ar inte foérverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

STORNINGAR I BOENDET

218

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska denne se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadligt for deras hélsa
eller annars forsamra deras boendemiljo, att det inte skéligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska &ven i dvrigt i sin anvandning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom och eller utanfér fastigheten och
rattar sig efter de sérskilda forordningsregler som féreningen meddelar.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen ska féreningen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att denne ser till att
stérningarna omedelbart upphar.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av
att storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till art eller omfattning, enligt 21 8.

FORENINGSSTAMMA

22§
Ordinarie foreningsstamma skall hdllas arligen senast sex manader efter rakenskapsarets
slut.

238
Medlem som onskar lamna forslag till stamma skall anmala detta senast 2 manader innan
stamman eller inom den tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

24 8

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av arende som dnskas behandlat pa stamman.

258§
Pa en ordinarie féreningsstamma ska féljande arenden behandlas:
1. Oppnande
2. Val av stammoordférande och anmélan av stammoordférandens val av
protokollfrare
3. Val av justeringsmén tillika rostraknare
4. Faststéllande av réstlangd
5. Fréga om stamman bli vit i stadgeenlig ordning utlyst
6. Godkannande av dagordningen
7. Foredragning av styrelsens arsredovisning
8. Fdredragning av revisionsberattelsen
9. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
10. Beslut om resultatdisposition
11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
12. Beslut om arvoden at styrelsemedlemmarna och revisorer for kommande
verksamhetsar
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13. Val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

14. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

15. Val av valberedning

16. Ovrigt: Av styrelsen till stamman hanskjutna frdgor samt av medlem anmalt drende
(motioner)

17. Avslutande

Kallelse till féreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka &renden som skall behandlas
pa stamman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran alternativt anslas pa lamplig plats i féreningens fastighet senast
tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstamma, dock tidigast fyra
veckor fore stdmman.

27 §

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsrétt tillsammans har de dock tillsammans endast en rést. Rostratt har endast den
medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

28 §

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte
foretrada mer an en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran dess utfardande.

Medlem far pa foreningsstamma medfora hogst ett bitrade.

298

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer an halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald

som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
stdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsréttslagen.
308

Protokoll fran foreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stAmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

318
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

STYRELSEN

32§

Styrelsen skall besta av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hdgst tre
suppleanter. Styrelseledaméter och suppleanter valjs av féreningsstamman for hogst tva
ar.

Styrelsen utser inom sig ordforande och ansvariga for olika delomraden for verksamheten.

Firmatecknare ar minst tva ordinarie styrelseledaméter i forening.
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Styrelsen ska féretrada foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi,
fastighetsunderhall och andra angelagenheter skots pa ett fortroendeingivande och
omsorgsfullt satt.

Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

338§

Styrelsen ar endast beslutsfér nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet
Overstiger halften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening for
vilken mer an halften av de narvarande rostar eller vid lika réstetal den mening som bitrads
av ordféranden.

348

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhanda
foéreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta vasentlig till-
eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

Styrelsen rekommenderas att inhamta och jamfora offerter vid inkdp av varor eller tjanster
till varde 6verstigande belopp motsvarande ett (1) prisbasbelopp. Krav p& sadant
forfarande stalls om inkopets varde éverstiger tva (2) prisbasbelopp. Inkop till varde
Overstigande sex (6) prisbasbelopp kraver godkannande alternativt rambeslut vid
foreningsstamma i forvag.

358

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa egen begaran fa ett utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

VALBEREDNING

36 §
Vid ordinarie féreningsstamma utses en valberedning som ska arbeta med rekrytering av
tilltradande styrelseledaméter, for tiden intill dess nasta ordinarie féreningsstamma hallits.

ANDRING AV STADGAR

378§

En andring av bostadsrattsforeningens stadgar ar giltig om samtliga réstberattigade i
foreningen ar ense om det. Beslutet ar dven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra
foljande foreningsstammor och minst tva tredjedelar av de réstande pa den senare
stamman gatt med pa beslutet.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

388
Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i forhallande till Iagenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.
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ORIGA FRAGOR

For frAgor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstamma den x/x - 2015

Undertecknat av ordinarie styrelseledamoter:

Lena Joelsson, ordférande

Robert Salberg, sekreterare/v. ordférande



