Forkopsinformation - erbjudande om tecknande av
forhandsavtal med Bostadsrattsforeningen Mjolnaren i Sundsvik

Information i enlighet med 5 kap 3 § bostadsréttslagen

1. Uppgifter om bostadsrattsforeningen
Bostadsforeningen Mjolnaren i Sundsvik, org.nr: 769641-2019 ("F6reningen”)
Kontaktperson styrelsen: Per Johansson Enlund (mail per.johansson@panghus.se)

2. Uppgifter om Byggforetaget

Panghus Entreprenad AB, org.nr: 556740-3760 ("Byggféretaget”)

Kontaktperson projektledaren: Fabian Mendoza (mail fabian.mendoza@panghus.se)
Birger Jarlsgatan 57A, 113 56 Stockholm

3. Byggprojektet och avtalsforhallandet mellan foreningen och forhandstecknaren

Bostadsrattsforeningen bestar av sammanlagt 15 bostadsrattslagenheter, i form av radhus och fristdende hus.
Utdver bostaden finns ett kallforrad for respektive Iagenhet. Tomtmarken innehavs med nyttjanderatt. Parkering
sker pa egen uppfart pa tomt i anslutning de fristdende husen och gemensam uppstallningsplats fér radhusen.
Varje bostadsrattslagenhet tecknar eget abonnemang for sin forbrukning av hushallsel och undermatare fér
vattenkonsumtion finns i respektive bostadsrattslagenhet med att foérbrukning faktureras efter schablon.
Sophantering sker med eget renhallningsabonnemang.

Betanketid

Fran det att férhandavtal skickats till forhandstecknaren, har férhandstecknaren ratt il

en betanketid om sju dagar. Infér tecknandet av férhandsavtalet har férhandstecknaren tagit
del av detta erbjudande dokument.

Ungeférliga tidpunkter fér produktion av féreningens hus:

Detaljplan Fastigheten Nykvarn Sundsér 2:89 2:90

Byaalov beviljat varen 2025

Produktion (preliminara tider) - start / klart
Markarbeten och grundlaggning: mars 2026 / april 2026
Husstomme: april 2026 / maj 2026
Invandigt arbete: maj 2026 / aug 2026
Utvandigt arbete (mark) juni 2026 / aug 2026
Slutbesiktning (start och godkand) aug 2026 / sep 2026

En oberoende och certifierad besiktningsperson sékerstéller att Byggforetaget har utfort entreprenaden enligt
avtal och noterar eventuella fel i protokoll. Férhandstecknaren inbjuds att nérvara vid besiktningen som &r mellan
parterna Féreningen och Byggféretaget.

Interimistiskt slutbesked (slutbesked) Erhalls innan tilltrade av bostadsrattslagenheterna.
Byggnadsnédmnden férklarar att samtliga atgarder enligt startbeskedet &r slutférda och att byggnaden far tas i
bruk.

Tilltrade till bostaden Preliminart slutet av kvartal 3 2026

Garantibesiktning 2 ar (ar 2028)
Bostadsréttsféreningen kallar till 2 ars garantibesiktning innan garantitiden har gatt ut.
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Allmént om férhandsavial

Foérhandsavtal ingas normailt i ett tidigt skede av ett projekt och ar ett juridiskt bindande avtal mellan bagge parter
"Forening och Férhandstecknare” om framtida forbindelse att teckna Upplatelseavtal for upplatelse av
bostadsratt och férvarva bostadsratten.

Med anledning av att det ar i ett tidigt skede som férhandsavtal tecknas ar det inte mgjligt att forutse allt som kan
handa, bade vad galler projektet som sadant, omvarlden och férhandstecknarens egen situation. Att inga ett
férhandsavtal innebar darfor alltid en risk. Du som férhandstecknare uppmanas att géra en egen bedémning av
riskerna i forhallande till din situation vad galler privatekonomi, nuvarande bostadssituation och andra
parametrar som kan inverka pa din férmaga och vilja att fullfélja kopet. Nedan sammanstalls huvuddragen i
projektet och vad det innebar att inga ett forhandsavtal. Dock kan sammanstalliningen omdjligen goras fullstandig
och riskbeddémning maste alltid géras utefter de specifika forutsattningar som galler for just dig.

- Betalning av forskott till BRF, ca 3-4 veckor fran tecknat férhandsavtal med faktura fran ekonomiska
forvaltaren SBC. Férskott om 100.000 kr, kommer réknas av mot slutlig insats.
- Avtal om tillval tecknas med byggforetaget, i samband med férhandsavtal
- Betalning av avtalade tillval faktureras fran Panghus Entreprenad AB.
- Ekonomisk plan upprattas under kvartal 2, 2026 — beroende pa upplatelsetidspunkt.
- Upplatelse av bostadsratt, dvs Upplatelseavtal sker under kvartal 2 - kvartal 3, 2026.
Du som férhandstecknare tecknar ett upplatelseavtal med Féreningen vilket ger dig rétt att pa villkoren i avtalet
nyttja ldgenheten.
samband med tecknande av upplatelse anges tidpunkt fér tilltrade till Iigenheten och du beviljas medlemskap i
Féreningen.
- Handpenning 10%, betalas fran tecknandet av Upplatelseavtal enligt faktura fran ekonomiska
forvaltaren SBC.
- Slutbetalning av slutlig sker i anslutning till tilltradet, faktura skickas fran ekonomiska forvaltaren SBC. (betalning
skall vara till fullo erlagd vid tilltradet)

Foreningen sakerstaller med garanti for forskott med tillstand att ta emot forskott fran Bolagsverket ar erhallet,
detsamma galler for upplatelse bostadsratt alternativt att slutbesiktning genomférs innan upplatelse bostadsratt.

Detta forhandsavtal galler under forutsattning att minst femtio (50) procent av bostadsratterna i den
aktuella bostadsrattsféreningen har tecknats genom bindande férhandsavtal senast 2026-02-15.0m
forsaljningsgraden om 50 % inte har uppnatts vid denna tidpunkt dger bostadsrattsféreningen ratt att hava
detta avtal utan paféljd for endera parten. | sddant fall ska eventuellt erlagd férskottsbetalning omedelbart
aterbetalas till férhandstecknaren utan ranta.Bostadsrattsféreningen ska skriftligen meddela
forhandstecknaren senast 2026-02-28 om forsaljningsvillkoret inte har uppfyllts och avtalet darmed
havs.Om féreningen inte haver avtalet inom angiven tid, anses forsaljningsvillkoret uppfyllt eller avstaende
fran att aberopa det ha skett.

4. Foreningens ekonomi och ekonomiska risker
Foéreningens ekonomi kan komma att paverkas av yttre faktorer.

- Vad hénder om bostadsratterna inte blir salda i beraknad tid?

Panghus Entreprenad AB eller till hanvisat koncernbolag atar sig att férvarva alla bostadsratter som inte ar
upplatna till bostadsratt (osalda) inom utsatt tid enligt en férbindelse med Foreningen. Det innebar att risken for
forsaljningen bars av projektbolaget och att Foreningen inte drabbas ekonomiskt om samtliga bostadsréatter inte
kan saljas i tid.

- Vad hander om byggprojektet blir férsenat eller dyrare an beraknat?

Avtalen mellan Utvecklaren, Byggféretaget och Foreningen innebér att féreningens totala kostnad for forvarv av
marken och fardigstallande av féreningens hus ar faststalld fére entreprenaden genomférs.

Eventuella férdyringar drabbar déarmed endast Utvecklaren och alltsa inte Féreningen.
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Eventuella férseningar drabbar inte direkt Féreningen ekonomiskt, men kan fa till foljd att vissa férhandstecknare
far ratt att frantrada sina avtal. | sddant fall forvarvar projektbolaget sadana bostadsratter enligt ovan.

- Vad hander om en eller flera férhandstecknare frantrader sina férhandsavtal?

Forhandstecknare kan under vissa forutsattningar ha ratt att frantrada sina férhandsavtal (se mer om det
nedan). Sddana bostadsratter som da blir osalda behandlas som &vriga osalda bostadsrétter, dvs.
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férvarvas av projektbolaget om de inte upplats till bostadsréatt i tid. Om en férhandstecknare frantrader utan
rattslig grund blir férhandstecknaren skadestandsskyldig gentemot Féreningen for samtliga kostnader och skador
som uppstar pa grund av avtalsbrottet.

Av Foreningens kostnadskalkyl ges en god 6verblick 6ver Foreningens forvantade ekonomi och

hur denna kan komma att utvecklas dver tid, se utdrag ur kostnadskalkylens budget och prognos.

| kostnadskalkylen finns ocksa en sa kallad kanslighetsanalys som visar hur Foreningens kostnader paverkas vid
olika rante- och inflationsantaganden.

Foéreningen har erhallit finansieringsoffert fran SoliFast Finansiering KB.

5. Privatekonomiska risker for forhandstecknaren

Forhandstecknarens ekonomi kan komma att paverkas i héandelse av

- Prisnedgéng pé bostadsmarknaden

Under tiden fran tecknande av férhandsavtal till tecknande av upplatelseavtal for Iagenheten kan
bostadsmarknaden férandras. Det kan medfdra att det vid tid for upplatelse finns likvardiga lagenheter pa
marknaden till ett Iagre pris. Det kan ocksa medféra att den bostad som du som férhandstecknare eventuellt ska
salja har tappat i marknadsvarde eller bli svar att salja.

- Oférmaga att fullfélja kopet

Om du som férhandstecknare inte kan fullfélja kopet av bostadsratten (exempel pa grund av att du inte far lIan)
och sager upp forhandsavtalet utan rattslig grund kan Féreningen ha ratt att krava dig pa skadestand.
Skadestandet kan uppga till ett belopp motsvarande "Foreningens” hela skada, inklusive exempelvis uteblivna
avgiftsintakter, maklarkostnad och eventuell férlust pa grund av prisnedgang. Dock kan du vid vissa of6rutsedda
handelser fa hjalp genom Utvecklarens avbokningsskydd som beskrivs i forhandsavtalet.

6. Forandringar av byggprojektet under processen gang

Avvikelser i lagenhet, hus och mark

Férhandsavtalet ingas fére Foreningens hus ar uppfort, vilket innebar att exakt utformning av den
lagenhet som férhandsavtalet avser och Foreningens hus i dvrigt inte ar slutligt kdnd. Lagenheten
eller andra delar av Féreningens hus och mark kan komma att férandras exempelvis om

- underentreprendr eller underleverantdr andrar sitt sortiment eller gar i konkurs och inte

kan leverera enligt verenskommelse, eller

- nya forutsattningar uppkommer som star utanfor Byggforetagets kontroll och som ej var

kanda vid férhandsavtalets tecknande.

7. Forandringar av de berdknade avgifterna for bostadsratten innan lagenheten upplats med bostadsratt
Awvikelser i avgifter

Med avgifter menas de belopp som ska betalas, som insats, arsavgift och, i forekommande fall,

upplatelseavgift. Avgifterna ar beraknade och anges i registrerad kostnadskalkyl och i férhandsavtalet. Avgifterna
kan komma att &ndras pa grund av exempelvis

- férandringar i lagar eller regelverk,

- ranteférandringar — for att ta del av hur det kan paverka se avsnitt Kanslighetsanalys i kostnadskalkyl.

- férandrade driftskostnader — for att ta del av hur det kan paverka se avsnitt "Kanslighetsanalys” i kostnadskalkyl,
eller - férhandstecknarens eventuella bestaliningar av tillval som debiteras som en separat faktura ifran
Byggfdretaget.

8. Information om véasentliga avvikelser
Foreningen kommer skriftligen informera dig som férhandstecknare, via brev, e-post eller digital
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portal, sa snart méjlighet ges, nar det kan férutses att det kommer att ske vasentliga avvikelser/férandringar
fran det som ar avtalat. Sddana avvikelser kan exempelvis avse

- vasentlig férandring av tidpunkter for upplatelse respektive tilltrade,

- vasentlig férandring av storlek pa avgifter sa som insats, arsavgift och, i forekommande fall, upplatelseavgift.
- vasentlig férandring av lagenhetens, forradets och tomtens storlek samt planlésning, eller

- andra vasentliga andringar som har med Foreningens eventuella gemensamma ytor att gora.

9. Utomstaendes inflytande i Foreningen

Den byggande styrelsen bestar av:

Ledamot, ordférande Per Johansson Enlund, Haninge (utsedd av Panghus)
Ledamot Tony Hjalmarsson, Bolinds (utsedd av Panghus)

Ledamot Magnus Jansson, Uppsala (utsedd av Panghus)

Styrelsens ansvar &r att ta tillvara Foéreningens intresse gentemot Utvecklaren och Byggforetaget.

Styrelsen har direkt inflytande dver beslut kring upphandling av leverantérer for Féreningens drift

till exempel internet, forsakring, fastighetsforvaltning och finansiering.

Fram till upplatelse ar det endast de personer som sitter i styrelsen som ar medlemmar, vilket innebdr att de har
fullt inflytande éver Foreningen.

10. Foéreningens mdjlighet att rikta krav

Avtalet mellan Féreningen och Byggforetaget som reglerar entreprenaden ar ett "Totalentreprenadavtal” som
baseras pa standardavtalet ABT 06, men med andring av ABT 06 kap 5, § 8, 10, 11 och 20 begransas
Entreprendrens skadestandsskyldighet till det belopp Entreprendren erhaller fran en av Entreprendren anlitade
underentreprendrer for ersattning for aktuell skada.

Garantitiden &r 2 &r. Féreningen har ratt att pakalla garantibesiktning inom 2 ar och skall géras skriftligen till
entreprendren Panghus Entreprenad AB. Ansvarstiden ar 10 ar for dolda fel.

11. Forhandstecknarens mojlighet att frantrada forhandsavtalet

Forhandstecknaren far efter uppsagning frantrada avtalet, om

1. lagenheten inte upplats med bostadsratt senast vid inflyttning,

2. lagenheten inte upplats med bostadsratt inom skalig tid efter den beréknade tiden for

upplatelsen och detta inte beror pa férhandstecknaren eller pa nagot férhallande pa hans eller hennes sida,
3. de avgifter som ska betalas for bostadsratten ar vasentligt hégre an det som anges i férhandsavtalet, eller
4. lagenheten eller andra delar av féreningens hus eller mark vasentligen avviker fran vad som avtalats.

En férhandstecknare som vill frantrada avtalet enligt 3 eller 4 ovan ska saga upp avtalet av den
anledningen inom tre mé&nader fran den dag d& han eller hon fick kAnnedom om den hdgre avgiften respektive
avvikelsen.

Om ett férhandsavtal upphér att galla efter forhandstecknarens uppsagning enligt ovan har Foérhandstecknaren,
a) ratt att fa tillbaka belopp som han eller hon har betalat i forskott med ranta enligt 2 §
rantelagen (1975:635),
b) ratt till skalig ersattning for sddana kostnader som han eller hon med féreningens
godkannande har atagit sig for Iagenhetens inredning och utformning och som bilivit
onyttiga fér hen, och
c) ratt till ersattning fér annan skada som foreningen genom forsumlighet har férorsakat hen.
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