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Styrelsen for BRF Luxvreten far hirmed ldmna sin redogorelse for féreningens utveckling under
rékenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning. ‘

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen har en aktuell underhalisplan.

Fdreningen &ger fastigheten Luxvreten 1 som bebyggdes 1954.

Foreningen innehar marken med dganderétt.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Dalarna, dér bl a skadedjursforsékring, réttsskyddsforsékring,
olycksfallsforsakring och ansvarsférsakring for styrelsen ingar.

Styrelsen, revisorer och &vriga funktionérer
Styrelse

Carl-Olov Svensson, Ordférande
2023-2024

Leif Karlsson, Ledamot
2024-2025

J8rgen Aslund, Ledamot
2024-2025

Ulla Vestlund, Ledamot
2023-2024

Johannes Johansson, suppleant
2024

Gudrun Lindahl, suppleant

2024

Revisorer
Bertil Lexell, Revisor
2024

Valberedning
Marianne Hedberg
2024

Monica Bourelius
2024

Forvaltning

Forvaltningen av féreningens fastighet har skotts av styrelsen, savél tekniskt som administrativt.
Bokféringen har skétts av E&F Ekonomikonsult .

Snoréjning av Gésta Malmgqvist Entreprenad.

Stadning och lokalvard av HSB from. 240801

2(12)




-

oS

e

BRF Luxvreten
782000-0318

Féreningsfragor
Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 14 st. protokollférda moten.
Foreningens totala lagenhetsarea ar 3 813 kvm.
Arean &r fordelad enligt féljande pa 69 lagenheter:
3 st 1 rum och kok
64 st 2 rum och kok
2st 3 rum och kok

Dessutom finns 32 p-platser med motorvarmare, 4 st. laddstolpar samt 12 garage.

Taxeringsvérde pa foreningens fastighet ar sammanlagt 11 173 tkr (11 173 tkr).
Féreningen betalar en kommunal fastighetsavgift som utgar med det [4gsta beloppet av 1 630 kr per ldgenhet och 0,3
% av taxeringsvardet for bostéder. F&r Luxvreten blir avgiften lagst med 0,3 % av taxeringsvardet.

Arsavgiften har under aret varit oféréndrad.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Relining har utférts under aret, kostnad 381 250
Byte av golv pd balkonger, kostnad 208 000
Asfaltering av gard, kostnad 205 425

Medlemsinformation
Under &ret har det skett 3 dverldtelser, samt ingen av styrelsen godkénd andrahandsuthyrning.

Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1953-09-17.
Ekonomisk plan har registrerats hos Lansstyrelsen 1955-09-05.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.
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2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomséttning 2420 2318 2135 2134
Resultat efter finansiella poster -432 383 ' 314 173
Soliditet % 28 30 27 24
Arsavgift (k) per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt 608 582
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter 95 95
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 1823 1933
Sparande (kr) per kvadratmeter 227 278
Réantekénslighet % 3 3
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 130 83

UPPLYSNING VID FORLUST
Férlusten innebér inga konsekvenser for féreningens majlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden. Dock
behdover nivan pa avgifter anpassas till nivan for kostnader.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 156 000
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning

Férandring av yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 156 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Yttre fond

Summa

Férslag till disposition:

Yttre fond innan avséttning
Avsittning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Enligt nya stadgarna skall féreningen avsétta medel till yttre underhallsfonden enligt upprattad underhallsplan.

Avsittning till yttre fond 20 000 kr.

Fond fér
yttre
underhall
773 762

360938

1134700

2215123

-454 471
1134700
2895 352

1134 700
20 000
-381 250
2121902
2895 352

Styrelsen foreslar att 381 250 kr ianspraktas fran yttre fonden.

Balanserat
resultat

2215123

360938
-360 938

2215123

Arets
resultat

360 938

-360 938

-454 471
-454 471

Fdreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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Totalt

3 505 823

0

0

-454 471
3 051 352
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintskter

Summa rorelseintédkter, lagerférdndringar m.m.

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsittning inre reparationsfond
Summa bokslutsdispositioner

2024-01-01
2024-12-31

2420 351
6956
2 427 307

-1 979 485
-151072
-526 698

-2 657 255

101
-202 624
-202 523

-22 000
-22 000
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2023-01-01
2023-12-31

2.317 707
22 956
2 340 663

-1 044 333
-169 177
-544 722

-1758 232

111
-199 604
-199 493

-22 000
-22 000
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BALANSRAKNING 1

2024-12-31 2023-12-31
ST e |

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 9971 449 10 446 072
Inventarier, verktyg och installationer 6 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 9971449 10446 072

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 521 -
Ovriga fordringar ‘ 60 593 55 633
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 42 462 40 413
Summa I<ortfri§t[ga fordringar 121 576 96 046

Kassa och bank

Kassa och bank 626 523 1020 630
Summa kassa och bank 626 523 1020630

SUMMA TILLGANGAR 10 719 548 11562 748
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

156 000
1134700
1290 700

2215123
-454 471
1760 652

6 543 063

410 268
3033
1256

343 497

367 079

10 719 548
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156 000
773 762
929 762

2215123
360938
2576 061

6 962 004

410 268
25711
1960
336 135
320 847

11562 748
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KASSAFLODESANALYS 1

2024-01-01
2024-12-31
R T

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat -229 948
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar 526 698
- Avséttning inre rep.fond . -22 000
Erhéllen ranta 101
Erlagd rénta -202 624
Kassaflode frdn den Bpande verksamheten fore fordndringar

av rorelsekapital 72227

Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(=)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -25530
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder 30212

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar _ -52 075

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan -418 941

Likvida medel vid arets bérjan 1020 630
Likvida medel vid arets slut 626 523
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NOTER

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade fran féregdende ar.

Fdreningens redovisningsvaluta &r svenska kronor.

Materiella anliggningstillgangar
Avskrivning sker 6ver den forvantade nyttjandeperioden,

Ar
Byggnader och mark 50-6
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberéttelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavygift per kvadratmeter uppldten med bostadsriitt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsrdtt

Arsavgifternas andel { procent av totala rérelseintikter = Arsavgifterna / totala rorelseintcikter

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rdntebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsritt och hyresrditt

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrditt
Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt foljande:
Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhdll

Rantekdnslighet = Rintebdrande skulder / drsavgifter
Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvdrmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsriitt och

hyresrdtt
Kommentar: | kostnaden ingar dven kostnader som vidaredebiteras.
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Arsavgifter
Tvattavgifter
Motorvéarmare och garagehyror
Elavrékning
Oresutjamning
Summa

Elavgifter

Vattenavgifter
Renhéliningsavyifter
Reparation o underhéll
Ovriga fastighetskostnader
Kommunal fastighetsavgift
Forsakringar

Kabel-TV

Snoéréjning och sandning
Forvaltningskostnader
Diverse 6vriga kostnader
Fastighetsskdtsel

Arvode till revisor

Summa

Arvode till styrelse
Loner

Bilers&ttning skattefri
Sociala avgifter
Léneskatt

Fora

Summa

2182 869
103 080
134 434

-32

2 420 351

381696
113 676
75 004
934 258
43748
33519
69 862
124 700
49 094
74793
34619
40765
3750
1979 484

60 000
77 383

13 688

151 071
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2131070
1437

98 395

86 810

-5
2317707

316 458
119 560
73 511
144 574
48 070
33519
60 800
118 814
14 500
71 300
38 675
4552

1044333

65 400
88 084
100
15382
1

200

169 177
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Ingédende anskaffningsvarden 18 443 576
Férindringar av anskaffningsvéirden

Inkép 52 075
Bidrag -
Utgaende anskaffningsvarden 18 495 651
Ingdende avskrivningar -7 997 504
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -526 698
Utgaende avskrivningar -8 524 202
Redovisat virde 9 971 449
Taxeringsvérde byggnader 8 800 000

Taxeringsvérde mark 2373 000

Ingaende anskaffningsvérden 269 335
Utgdende anskaffningsvarden 269 335
Ingaende avskrivningar -269 335

Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -
Utgaende avskrivningar -269 335

Redovisat virde 0

Kolumn 1 ' Rénta Réntedndring Amortering
Stadshypotek 569451 5,150% 250113 33752
Stadshypotek 246005 4,070% 261230 83672
Stadshypotek 276575 4,350% 260601 32932
Stadshyptek 414386 3,150% 251230 34 692
Stadshypotek 118829 1,360% 250601 25220
Stadshypotek 133243 1,370% 250730 200 000

Varav kortfristig del
Varav langfristig del

Fastighetsinteckningar 9 815 000

Summa stiéllda sdkerheter 9 815 000
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17 497 695

993 750
-47 869
18 443 576
-7 472 889

-524 615
-7 997 504

10 446 072

8 800000
2373 000

269 335
269 335

-249 228

-20 107
-269 335

Skuld
253 100
2 300 975
971 515
945 316
132 425

2 350 000
6 953 331
410 268
6 543 063

9815 000

9 815 000
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UNDERSKRIFTER
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Ulla Vestlund

Min revisionsberattelse har lamnats 2025- L=}

Bertil Lexell
Revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Luxvreten
Org nr 782000-0318

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Luxvreten for
rakenskapsaret 2024. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
om styrelsen pa nagot satt har handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden.

Jag har funnit att rakenskaperna ar forda med noggrannhet och ordning. Inkomster och utgifter ar
tillfredsstallande redovisade i enlighet med bokféringslagen och ger ddrmed en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed.

Styrelsen ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Med hansyn till ovan anforda, tillstyrker jag att féreningsstimman faststaller resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Avesta den 17 februari 2025

"SI Y~
Bertil Lexell
Revisor



