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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsraittsforening Duvan i Kinna
Org nr 765000-0537

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsdret

2018-01-01--2018-12-31.
Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamél att i bostadsréttsforeningens hus uppléta
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt sate i Kinna.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes dret 1962 pa fastigheten Duvan 2 i som
foreningen innehar med aganderatt. Fastighetens adress ér Duvgatan 2 och 4 samt
Prastgatan 14 och 16 i Kinna.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna &r fullvérdeforsakrade i Lansforsakringar. I forsékringen ingdr
momenten styrelseansvar samt férsdkring mot ohyra det ingdr dven
bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Féreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 9 st 1 rok 343,0 m?
40 st 2 rok 22455 m?
20 st 3 rok 1398,0 m?
6 st 4 rok 537,0 m?
75 st 4523,5 m?

Lokaler Bostadsratt 3 st 437,0 m?

Garage Hyresratt 13 st

Carport Hyresratt 14 st

P-platser  Hyresratt 12 st
42 st 437,0 m?

Totalt 117 st 4960,5 m?
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under aret har I6pande reparationer utforts i normal omfattning och féreningen har
genomfort foljande stérre underhallsdtgarder:

- Renoverat och glasat in balkonger

- Renoverat loftgangar och fasad Duvgatan 4

- Byggt om garage till carport

- Byggt nytt garage — 13 platser

- Ny belysning Prastgatan 16A

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes i maj 2017.

Styrelsen uppdaterar drligen underhallsplanen. De narmsta dren planerar styrelsen for
foljande storre dtgarder:
- Underhdll av entrépartier och dorrar

Planerade dtgarder ska delvis finansieras med egna medel.

Ekonomi

Rrsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt 582 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den
for ar 2019 upprattade budgeten visade ett hojningsbehov och styrelsen beslét att
hoja rsavgifterna med 7% fran och med 2019-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hdjas lite varje ar for att undvika
st6rre hojningar enskilda ar.

Foreningens banklan uppgér p& bokslutsdagen till 2 000 000 kr. Nasta drs beraknade
amortering dr 40 000 kr vilket ger en amorteringstakt pd 50 ar. Féreningen har ett
byggkreditiv som uppgar till 11 000 000 kr pa bokslutsdagen.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdlisbehov med nya lan. I syfte att begransa riskerna har féreningen
bundit Ianen pa olika bindningstider.

Visentliga avtal
Administrativt och tekniskt avtal med HSB Fastighetsforvaltning.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma holls 2018-05-22. P& stdmman deltog 33 medlemmar.
Extrastdmma holls 2018-06-19, dar togs beslut 2 av 2 géllande nya stadgar.

Foreningen hade vid arets slut 88 (fg &r 84) medlemmar, 15 st medlemmar har
uttratt och 19 har tillkommit. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet
bostadsrétter i foreningen ar att mer &n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB
Gota innehar daven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman
har en bostadsratt en rdst oavsett antalet innehavare.@
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Under dret har 15 lagenhetstverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under 3ret varit.

Tony Ragnarsson ordférande

Esko Nieminen vice ordférande

Kirsti Peltonen sekreterare

Ingrid Astrand ledamot

Pernilla Kohlman ledamot

Robin Andersson ledamot

Anders Dalbrekt ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ordférande
Tony Ragnarsson och ledaméterna Esko Nieminen och Ingrid Astrand.

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantréden.

Firmatecknare har varit Ingrid Astrand, Tony Ragnarsson, Kirsti Peltonen och Pernilla
Kohlman, tva i férening.

Vicevdrd har varit styrelsen.

Revisor har varit Simon Ryndal, vald av féreningen, samt en revisor frdn BoRevision
AB utsedd av HSB Riksfoérbund.

Foreningens representant pd HSB Gétas distriktsstdmma i Bords har varit Tony
Ragnarsson.

Valberedning har varit Petter Johansson, sammankallande och Viktor Bengtsson.

Foreningen har under &ret ordnat kaffeservering for boende, tradgardsfest samt
"tackfest” for byggare.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 3177 2816 2762 2696 2620
Resultat efter finansiella poster, tkr 79 537 204 281 231
Soliditet, % 25 63 56 48 44
Balansomslutning, tkr 20486 8005 7987 9001 9142
Eget kapital, tkr 5105 5026 4489 4285 4004
Taxeringsvarde, tkr 29178 29178 29178 26838 26838
- varav byggnad, tkr 21346 21346 21346 20885 20885
Underhallsfond tkr 3765 3005 2936 2938 2824
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 582 530 516 496 484
Bankskuld kr/m? 2 621 429 459 775 848
Belaningsgrad, % 44 7 9 14 16
Réntekostnader kr/m? 40 10 18 24 30@
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Forandringar i eget kapital

HSB Bostadsrattsforening Duvan i Kinna
Org.nr 765000-0537

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser  avgifter fond resultat  Arets resultat
Belopp vid drets ingang 242 150 0 3 005 364 1241 804 536 794
Resultatdisp enl stammobeslut -17 392 469 144 325 -536 794
3 397 833 1386 129
Avsittn enl plan yttre underhall -18 492 000 -492 000
Iansprakt. frén yttre underhdll -18 -124 850 124 850
Arets resultat 78 643
Belopp vid drets slut 242 150 0 3764983 1018979 78 643
Foreningen &ger 2 lagenheter.
Egna
ldgenheter
Belopp vid arets ingang 6 330
Belopp vid drets slut 6 330
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande stdr féljande medel i kronor
Balanserat resultat 1386 129
Avsittning till underhdlisfond enligt underhallsplan -492 000
TIansprakt av underhdlisfond motsvarande drets kostn 124 850
Arets resultat 78 643
1097 622
Styrelsen foresldr féljande disposition:
Balanserad vinst 1 097 622
1097 622

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhalisfonden till 3 764 983 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i
efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhérande tilléggsupplysningar.a
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Hsb:s Brf Duvan, 765000-0537

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31  2017-12-31
Rorelseintakter , T DR
Nettoomsattning Not 1 3 176 688 2 815738
Summa rorelsens intakter 3176 688 2815738
Rérelsekostnader , ‘ LI
Driftskostnader Not 2 -2 055 028 -1 906 072
Periodiskt underhdll -124 850 -78 531
Ovriga externa kostnader Not 3 -37 700 -37 600
Personalkostnader och arvoden Not 4 -100 580 -90 614
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar Not 5 -583 399 -117 580
Summa rorelsens kostnader -2 901 557 -2 230 397
Rorelseresultat 275131 585 341
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1720 1036
Rantekostnader och liknande resultatposter -198 208 -49 583
Summa finansiella poster -196 488 -48 547
Arets resultat 78 643 536 794
Resultatférindring efter disposition av underhall
Rrets resultat - 78 643 536 794
Reservering till fond for yttre underhall -492 000 -471 000
TIanspréktagande av fond for yttre underhall 124 850 78 531
Resultat efter fondforandring -288 507 144 325
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Hsb:s Brf Duvan, 765000-0537

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 6 19 128 590 4 890 916
Mark 63 585 63 585
Markanlaggningar Not 7 301 452 0
P&gdende nyanléggningar och forskott Not 8 0 208 822
19 493 627 5163 323
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra I&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 19 494 127 5163 823
Omsittningstillgédngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 106 0
A_vrékningskonto HSB Géta 728 914 960 551
Ovriga fordringar Not 10 59 197 18 886
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 195 760 187 816
991 977 1167 253
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 0 1673 612
0 1673 612
Summa omséattningstillgdngar 991 977 2 840 865
Summa tillgéngar 20 486 104

8 004 688 )
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Hsb:s Brf Duvan, 765000-0537

Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 242 150 242 150

Fond fér yttre underhdll 3 764 983 3 005 364
4 007 133 3247 514

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 018 979 1241 804

Arets resultat 78 643 536 794
1 097 622 1778 598

Summa eget kapital 5104 755 5026 112

Skulder

Langfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 12 960 000 1896 413

12 960 000 1 896 413

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 40 000 231 150

Leverantorsskulder 1627 792 215 507

I_-'_ond for inre underhall 220 468 237 882

Ovriga skulder Not 13 28 021 1289

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 505 068 396 335
2 421 349 1082 163

Summa skulder 15 381 349 2 978 576

Summa eget kapital och skulder 20 486 104

8 004 688 ?)



Noter

Hsb:s Brf Duvan, 765000-0537

Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen upprattas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkGpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
tili forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgéng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tilifallla féreningen och att
anskaffningsvardet foér densamma kan matas pé ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D4 skilinaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstiligdngs betydande komponenter beddms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgéngar kostnadsférs s att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande arlig avskrivningsprocent tilldmpas: %
Byggnader 2,2
Markanlaggnin 3,3

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pd att férvantad
férbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder

Denna kategori som innefattar rérelseskulder, ldneskulder samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska
anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre Klassiticeras i arsredovisningen som langtristig skuld da
finansieringen av fastigheten ar langfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta [dnefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhil

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pé basis av féreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 426 892 kr.
Eventualforpliktelser

En ansvarsférbindelse ar en majlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom foreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till fljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen i
eller forpliktelsens storlek inte kan bergknas med tillrécklig tillforlitlighet. )
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Hsb:s Brf Duvan, 765000-0537
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgdngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s &r fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken p& en eventuell nedskrivning.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrékningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till fljd av en
intréffad héndelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avsdttning omprévas varje balansdag och justeras sa att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga férpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osékerheter
férknippade med forpliktelsen.

Not 1 ‘Nettoomsiittning R o
Rrsavgifter, bostader 2 632 860 2393 472
Rrsavgifter, lokaler 106 560 96 876
Hyror 413 001 212 347
Ovriga intakter 59 048 117 126
Bruttoomsédttning 3211 469 2 819 821
Hyresbortfall -34 781 -2 166
Avsatt till inre fond 0 -1917

3176 688 2815738

Not 2 Driftskostnader ‘

Fastighetsskétsel och lokalvérd 499 786 499 929
Reparationer 161 600 58 366
El 83 813 97 260
Uppvdrmning 560 105 579 647
Vatten 217 185 189 133
Sophamtning 124 552 114 411
Kabel-TV 39 809 39794
Fastighetsfdrsakring 53 146 50 736
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 98 580 98 580
Férvaltningsarvoden 156 387 152 358
Ovriga driftskostnader 60 065 25 858

2055028 1906 072

Not 3 Ovriga externa kostnader ‘

Extern revisor - BoRevision 8 800 8700
Medlemsavgifter 28 900 28 900
37 700 37 600

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

Fortroendevalda

Styrelsearvode 45 500 45 600

Vicevérdsarvode 12 000 12 000

Revisorsarvode 2 000 2 000

Léner och andra ersattningar 20 100 14 471

Sociala kostnader 20 980 16 543
100 580 90 614

Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 573 004 117 580
Markanlaggningar 10 395 0

583 399 117 58%
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Hsb:s Brf Duvan, 765000-0537

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 6 . Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2085
Vardedr enligt taxeringsbestut 1963
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 11 594 088 11 594 088
Arets investeringar 14 810 678 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 26 404 766 11 594 088
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -6 703 173 -6 585 593
Arets avskrivningar -573 003 -117 580
Utgdende avskrivningar -7 276 176 -6 703 173
Utgéende bokfort varde 19 128 590 4 890 915
Taxeringsvarde fér Duvan 2
Byggnad - bostader 20 400 000 20 400 000
Byggnad - lokaler 946 000 946 000
21 346 000 21 346 000
Mark - bostader 7 200 000 7 200 000
Mark - lokaler 632 000 632 000
7 832 000 7 832 000
Taxeringsvarde totalt 29 178 000 29 178 000
Not7 Markanliggningar
Arets investeringar 311 847 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 311 847 0
Arets avskrivningar -10 395 0
Utg&ende avskrivningar -10 395 0
Bokfort varde 301 452 0
Not 8 Péagdende nyanléiggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 208 822 0
Arets investering 14 913 703 208 822
Omfort till byggnad -14 810 678 0
Omfort till markanlaggningar -311 847 0
Utgdende anskaffningsvarde 0 208 822
P&g8ende nyanlaggning avsdg fasadarbeten, renovering och inglasning av balkonger samt byggnation av garage.
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav o
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Skattefordran 4 094 4094
Skattekonto 55103 14 792
59 197 18 886
Not 11 Kassa och bank
Swedbank 0 581 159
Nordea 0 1092 453
0 1673612
f
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut ,
Nasta &rs
L&neinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Foreningssparb Sjuhdrad AB 6553132892 0,87% 2021-08-30 2 000 000 40 000
2 000 000 40 000
Byggkreditiv Féreningssparbanken Sjuhdrad.
Uppg&r 2018-12-31 till 11 000 000 kr
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 960 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1 800 000
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 40 000 231 150
Stdllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 11 684 000 11 684 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder e o
Kallskatt 12 693 630
Arbetsgivaravgifter 14 190 659
Ovriga kortfristiga skulder 1138 0
28 021 1289
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réantekostnader 88 077 3670
Ovriga upplupna kostnader 121 937 145 950
Forutbetalda hyror och avgifter 295 054 246 715
505 068 396 335@)
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Hsb:s Brf Duvan, 765000-0537
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Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i HSB Brf Duvan i Kinna, org.nr. 765000-
0537

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Duvan i
Kinna for rékenskapsaret 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enfighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att foreningsstdmman faststaller
resuitatrékningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilrackliga och
&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett &r frdn balansdagen och som
dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar i i o

Det &r styrelsen som har ansvaret for att érsredqvisningen
~-uppréttas och-aft den ger en réttvisande bild enligt - -
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedmer &r nddvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, -
vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller p4 fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sé &r fillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentiig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felakfig
information eller dsidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen,

e utvrderar jag [&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvrderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisomns ansvar

Jag har uffért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stalining. A



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Duvan i Kinna for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfriet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande tilf foreningen enligt god revisorssed i
~ Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r illrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
ommfattning och risker stélter pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
freningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar )

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av s&kerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed { Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av freningens vinst eller farlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller firlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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