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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela

planomradet.

GRANSER
- . Planomradesgrans
_—— - Anvandningsgrans

— - - — - - —— Egenskapsgrans

ANVANDNINGEN AV ALLMANNA PLATSER

NATUR Naturmark

ANVANDNINGEN AV KVARTERSMARK

BESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begransning av markens utnyttjande

Hojd pa byggnader
Hogsta nockhojd i meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Marken far inte férses med byggnad

BHKSV Bostader, detaljhandel, kontor, skola och vard

+ + + + + +| Endast komplementbyggnad far placeras

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Till planen hor: [ Planprogram
X Planbeskrivning
X Fastighetsforteckning
X Behovsbedtmning

[ Miljokonsekvensbeskrivning
X Samradsanteckningar

B Granskningsutlatande
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Detaljplan for Planbeskrivning

Kvarteret Gronfinken Dnr 2014-646
Annebergs tdtort i Ndssjo kommun Laga kraft 2015-10-22
Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Tekniska serviceforvaltningen har ansdkt om ny detaljplan f6r Gron-
finken 3 1 Anneberg dir férskolan Tomtestugan ligger. Enligt skolutveck-
lingsplanen ska verksamheten flytta till férskolan Trasten intill Annebergs-
skolan. Tekniska serviceforvaltningen har f6r avsikt att silja fastigheten och
mojlig markanvindning behover dirfér breddas. Utéver skola foreslas fas-
tigheten kunna anvindas for bostad, handel, kontor och vird. Den gillande
detaljplanen fran 1989 anger att Gronfinken 3 fir anvindas endast f6r skol-
andamdl/friliggande barnstuga och en ny plan behover darfor upprittas. De
tva Gvriga fastigheterna i kvarteret - Gronfinken 1 och 2 — tas med i plan-
omradet fOr att helt slicka ut den tidigare gillande planen och f6r att bredda
mojlig markanvindning dven pa dessa fastigheter.

Plandata och avgransning

Planomradet ligger 1 vistra delen av Anneberg, cirka 500 meter frin cent-
rum, vid Smedjegatan. Planomradets areal ir cirka 3500 m”.

Niissj6 kommun ager all mark inom planomradet.

Foljande handlingar tillh6r denna detaljplan:
e Plankarta med bestammelser

e  Planbeskrivning

e Tastighetsforteckning

e Behovsbedémning

Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagen 2010:900 med standard-
forfarande.

Oversiktsbild av planomrddet




Detaljplan for Planbeskrivning
Kvarteret Grénfinken Dnr 2014-646
Annebergs tdtort i Ndssjo kommun Laga kraft 2015-10-22

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan

Den kommunomfattande 6versiktsplanen, antagen av kommunfullmaktige
den 28 februari 2013, redovisar att vistra delen av kvarteret Gronfinken lik-
som omradet vister, norr och 6ster om kvarteret ar detaljplanelagt bostads-
omrade, ej exploaterat.

Nigon fordjupad Gversiktsplan f6r Anneberg finns inte.

Gallande detaljplaner

For planomradet giller detaljplan nummer 11 i Anneberg antagen av kom-
munfullmaktige den 23 februari 1989. Planen anger f6r Gronfinken 3
skola/friliggande barnstuga och f6r Gronfinken 1 och 2 friliggande bosti-
der. Oster om kvarteret finns en fem meter bred gronremsa planlagd som
allmin plats/park.

Beslut om ny detaljplan

Sambhillsplaneringsnimnden beslutade den 25 februari 2015 att ge kontoret
1 uppdrag att arbeta fram en ny detaljplan.

Planens forenlighet med miljobalken

Miljébalkens kapitel 3 innehaller grundliggande bestimmelser f6r hushall-
ning med mark- och vattenomraden. Detaljplanen bedéms inte strida mot
bestimmelserna i detta kapitel. Planomradet berdrs inte av kapitel 4 1 miljo-
balken ”Sirskilda bestimmelser f6r hushallning med mark och vatten f6r
vissa omraden i landet”. Kapitel 5 behandlar miljokvalitetsnormerna. Milj6-
kvalitetsnormer ar olika grinsvirden f6r utomhusluft, omgivningsbuller och
vatten som inte far overskridas. Detaljplanens genomférande bedéms inte
medféra att nagon miljokvalitetsnorm Gverskrids.

Bedomning av miljopaverkan
Bakgrund

Kommunen ska vid upprittande av detaljplaner bedéma och ta stillning till
om planens genomférande kan antas leda till sd kallad betydande miljépa-
verkan enligt plan- och bygglagen 4 kap. 34 §. For att avgora om detaljpla-
nen kan antas medfora betydande negativ miljopaverkan har en behovsbe-
démning upprittats, daterad den 24 april 2015. Behovsbedémningen sam-
manfattas nedan.

Sammanvigd bedémning och motiverat stillningstagande

Den planerade markanvindningen bedéms som laimplig med hinsyn tagen
till gillande plan- och milj6lagstiftning. Giéllande miljékvalitetsnormer be-
doms inte 6verskridas. Detaljplanens genomférande ar i linje med miljoma-
let ”God bebyged milj6”.
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Kvarteret Gronfinken Dnr 2014-646
Annebergs tdtort i Ndssjo kommun Laga kraft 2015-10-22

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebira sidan betydande milj6-
paverkan som avses i plan- och bygglagen 4 kap. 34 § och en miljébed6m-
ning med miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte upprittas.

Forutsattningar och forandringar

Nuvarande markanvandning och bebyggelse

Bebyggelse

Villaomrdde soder om planomrddet Férskolan Tomtestugan

Soder om planomridet ligger ett omrade med friligegande villor uppforda i
slutet av 1970-talet.

De enda byggnaderna som finns inom planomradet ar férskolan Tomte-
stugan, som bestar av en huvudbyggnad i ett plan med rédmalad trifasad
och sadeltak och mot gatan tva mindre férradsbyggnader. Foérskolan upp-
fordes 1989.

Mark och vegetation

= 5 B2 S

Smedjegatan ner mot centrum

Obebyggda tomter i vistra delen av kvarteret

Planomradet dr hogt beldget i samhallet och sluttar mot 6ster. Inom kvarte-
ret 4r nivéskillnaden cirka 5 meter. Smedjegatan utgors av en backe ner mot
centrum av samhallet.
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Gronfinken 1 och 2 dr tva obebyggda tomter bevuxna med gles 16vskog lik-
som gronremsan 1 6stra delen av planomradet.

Pa omradet norr om kvarteret Gronfinken vixer tit granskog.

Fornlimning

Mellan kvarteret Gronfinken och Glémmingevigen, finns en fornlimning i
form av en vighallningssten i granit fran bérjan av 1500-talet. Stenen pa-
verkas inte av den nu aktuella detaljplanen.

Gator, trafik, kollektivtrafik
Smedjegatan har karaktiren av uppsamlingsgata med mattlig trafik.

Linstrafiken kor regionbuss linje 321 Nissjo — Eksjo via Anneberg. Nir-
maste hallplatser frin kvarteret Gronfinken ligger cirka 500 meter bort, vid
Hagalundsgatan respektive Annebergs skola. Det tar cirka 20 minuter med
buss fran Anneberg till Nissjo.

Planerad markanvandning och bebyggelse

Kvartersmark

Planbestimmelsen BHKSV innebir att kvarteret Gronfinken far anvindas
tor bostader, detaljhandel, kontor, vard och skola. Syftet dr att inte begrinsa
olika anvindningar av kvarteret som vid en bygglovsprévning bedoms
limpliga med hinsyn till verksamhetens storlek och placering.

I anvindningen bostad ingar olika former av boende av varaktig karaktir
och dven bostadskomplement. Omgivande bebyggelse ir sedan tidigare
planlagd for detta andamal och konsekvenserna av anvandningen ér forut-
sagbara och kinda.

I beteckningen skola ingér fritidshem, forskola, skola eller jamforlig verk-
samhet. Omradet ar idag planlagt som och anvinds for skolverksam-
het/forskola. Konsekvenserna av denna anvindning fir dirmed anses
kinda och provade pa platsen. Diremot har verksamhet som betecknas
som handel, kontor och vird inte bedrivits i omradet tidigare.

Detaljhandel innebar handel med varor och tjanster. Handel med varor kan
innebidra en hégre andel bestkare jamfort med skola, men generellt samma
eller mindre antal anstillda. Handel med tjinster innebir vanligtvis ett
mindre antal besokare jamfért med handel med varor. Uteverksamheten ar
normalt mindre vid handel jimfért med skola. Verksamheten pagar ofta se-
nare pa dagen och kan férekomma pa helger.

I anvindningen kontor innefattas kontor och tjansteverksamhet med liten
eller ingen varuhantering. En kontorsverksamhet utgdr en arbetsplats van-
ligtvis under dagtid och trafiken bestar frimst av anstillda och en mindre
andel besokare. Verksamheten genererar normalt fler anstillda och firre be-
sokare jamfort med skolverksamhet och uteverksamheten dr mycket mindre
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jamfort med skola. Nir det giller verksamhetens tider bedéms kontor vara
jamfoérbart med skola.

Vird innebir virdverksamhet avseende minniskor, som bedrivs i sdrskilda
lokaler. Anvindningen bedéms innebdra motsvarande antal anstillda som
skolverksamhet, men mindre andel besokare (himta/limna-trafik) och
mindre andel uteverksamhet. Vard dr mer att likna vid boende dar verk-
samheten pagar hela tiden.

Sammantaget bedéms konsekvenserna av foreslagna markanvandningar
vara tillrickligt utredda och férutsidgbara. Omgivningspaverkan gentemot
omkringliggande bostider bedéms inte bli ndmnvirt stérre 4n nuvarande
skolverksamhet. Det som skiljer dr frimst att det kan bli verksamhet dven
pa helger. Med tanke pa planomradets begrinsade storlek kan en ny an-
vandning inte bli av nagon storre omfattning och dirmed inte heller med-
fora nagon stor omgivningspaverkan.

Maximal nockhojd anges till 9 meter med hinsyn till de behov som vintas
finnas inom planomradet. Utmed norra grinsen redovisas sa kallad kors-
mark vilket innebir att endast komplementbyggnader far uppforas. Pa
grund av nirheten till gatan respektive fastighetsgranser redovisas prickad
mark - mark som inte far férses med byggnad — mot 6vriga grinser.

Gronomrade

Ostra delen av planomridet som ir ett frivixande gronomrade planliggs
som allmin plats/natur, vilket 6verensstimmer med pagiende markan-
viandning. Anvindningsbestimmelsen natur innebir en ligre grad av skotsel
jamfort med park.

Teknisk forsorjning

Teknisk f6rsorjning 1 form av vatten, avlopp och el finns framdraget i
Smedjegatan.

Korytor och parkering inom tomten anliggs med férdel med genomslapp-
ligt material, till exempel grus eller armerat gris. Detta minskar mingden

dagvatten som slapps till ledningssystemen och reducerar féroreningsinne-
hallet.
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Genomforande

Konsekvenser av planens genomforande

Anvindningsmojligheterna for kvarteret breddas vilket underlittar f6r
kommunen att silja Gronfinken 3. De anvindningar av kvarteret som moj-
lige6rs anses limpliga i omradet med hansyn till omgivningspaverkan (se ti-
digare beskrivning av férvintade konsekvenser under rubriken planerad
markanvindning och bebyggelse — kvartersmark, sidan 5). Inga oligenheter
bedéms uppsta av de anvindningar som tillats och paverkan pa omgiv-
ningen (trafik, buller etc.) vintas inte 6ka jamfért med den anvindning som
pagar idag. Att bredda méjlig anvindning innebir ett battre resursutnytt-
jande av de investeringar som ar gjorda.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvars- och kostnadsfordelning
Tekniska serviceforvaltningen ar ansvarig for forsiljning av fastigheterna

inom kvarteret.

Nissjo Affarsverk AB ansvarar for den tekniska infrastrukturen i form av
vatten och avlopp och skéter dven gronomradet i Ostra delen av planomra-
det. Eon Elnit AB ansvarar for elforsorjningen.

Fastighetskonsekvenser

Planens genomfdrande medfor inte nigra direkta fastighetsbildningsatgir-
der. Kvarteret 4r redan indelat 1 tre tomter. Planen hindrar inte att tomterna
slas samman till en gemensam fastighet om behov uppkommer.

Tidplan

Detaljplanen skickas for samrid under maj/juni, halls tillgianglig for gransk-
ning under augusti/september, beridknas antas i september och vinna laga

kraft 1 oktober 2015.
Medverkan

Handlingarna har upprattats av samhallsplaneringskontoret i samrad med
tekniska serviceforvaltningen.

I jansten

Helena Ahnstedt
Planingenjor
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