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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Enskiftet, 716407-4143, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 1986-09-24 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-07 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i Samfallighetsféreningen Bjornen 3,4 och 5. Féreningens andel ar 37 procent.
Samfalligheten forvaltar varmeanlaggningen.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag dvs en akta bostadsrattsférening.

Fakta om fastigheten
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv  Kommun
Bjornen 4 1987 SKurup

Fastigheten ar forsakrad via Arén & Partners Allians och ansvarsférsakring ingar for styrelsen.
Bostadsrattstillagg ingar for samtliga lagenheter.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Fastighetens vardear ar 1988.

Byggnadens totalyta ar 1 256 kvadratmeter, varav 1 256 kvadratmeter utgér lagenhetsyta enligt
taxeringsbeskedet.

Féreningen innehar marken med &ganderéatt.

Féreningen har en underhallsplan som stracker sig till 2032.

Lagenheter
Féreningen har 16 lagenheter med bostadsratt. Fastigheten ar klassade som smahus.

Bostadsrattsmedlemmar
Lagenhetsfoérdelning:

2rok 4st
3rok 8st
4rok 4st

Under rakenskapsaret har 1 6verlatelse skett. ‘
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlételseavgiften betalas av
képaren.

Styrelsen

Johnny Ostberg Ordférande
Kerstin Samnegard Ledamot
Agneta Ostberg Ledamot

Peter Stromberg Ledamot, avgatt
Folke Nilsson Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 7 st protokollférda méten.
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-28.

Revisorer
Ingegerd Fahlén Ordinarie Intern
Gerd Olsson Suppleant Intern
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Reko Forvaltning AB som skoter den ekonomiska férvaltningen och lagenhetsregister inkl. panter.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Vi har foljt underhallsplanen sa som att vi har bytt dillationsfogar, markjusterat plattorna utanfér
forradet pa bada sidorna, spolat avloppen och vi har bytt ut belysningen i férradet och vid dérrarna pa

forradet
vi har dven kompletteringsmalat fénsterbleck, blecken pa elskap och blecken pa gavlarna pa 4
huskroppar.
Flerarsoversikt
Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1 044 204 1044 204 1 044 204 1044 204
Resultat efter finansiella poster -11 181 60 584 79 283 306 456
Soliditet % 583 52,5 51,2 50
Arsavgift per m? upplaten med 722 722 722 722
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala . 86,7 86,9 86,9 86,9
rorelseintakter %
Skuldséattning per m? 2943 3045 3146 3248
Skuldsattning per m? upplaten med 2943 3 045 3146 3248
bostadsratt
Sparande per m? 129 146 321 368
Energikostnad per m? 214 196 155 158
Réntekanslighet % 41 42 4.4 4.5
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintakter

Skuldsattning per m?
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsréatt och kvadratmeter
upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsréatt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?

Kostnader fér varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Rantekanslighet %
Rantebarande skulder dividerat med intékter fran arsavgifter.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat

insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 326 857 2159728 1 886 994 60 584
Balanseras i ny rakning 60 584 -60 584
Arets resultat -11 181
Belopp vid arets utgang 326 857 2159728 1 947 578 -11 181
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Till arsstémmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 1947 578
Arets resultat -11 181
Summa 1936 397
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avséttning till fond fér yttre underhall 323 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall -58 000
Balanseras i ny rékning 1671397
Summa 1 936 397
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Resultatrakning

2024-01-01- 2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséattning 2 1044 204 1044 204
Ovriga rérelseintékter 2 066 0
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 1 046 270 1 044 204
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -666 872 -545 679
Ovriga externa kostnader 4 -49 459 -90 474
Personalkostnader -33 529 -33 266
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -115 036 -115 036
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -864 896 -784 455
Roérelseresultat 181 374 259 749
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 661 4014
Rantekostnader och liknande resultatposter -210 216 -203 179
Summa finansiella poster -192 555 -199 165
Resultat efter finansiella poster -11 181 60 584
Resultat fore skatt -11 181 60 584
Arets resultat -11 181 60 584
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 6 990 851 7 093 887
Inventarier, verktyg och installationer 6 204 000 216 000
Summa materiella anldaggningstillgangar 7 194 851 7 309 887
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda 2 000 2 000
féretag

Summa finansiella anldaggningstillgangar 2000 2 000
Summa anlaggningstillgangar 7 196 851 7 311 887
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 613 27 388
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 51 651 75 207
Summa kortfristiga fordringar 52 264 102 595
Kassa och bank

Kassa och bank 1 046 640 1024 407
Summa kassa och bank 1 046 640 1 024 407
Summa omsittningstillgangar 1 098 904 1127 002
SUMMA TILLGANGAR 8 295 755 8 438 889



Brf Enskiftet

711

716407-4143

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 326 857 326 857
Fond for yttre underhall 2159728 2159728
Summa bundet eget kapital 2 486 585 2486 585
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1947 578 1886 994
Arets resultat -11 181 60 584
Summa fritt eget kapital 1936 397 1 947 578
Summa eget kapital 4422 982 4434163
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 3 824 147
Summa langfristiga skulder 3 824 147
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut ) 7 3696715 0
Leverantorsskulder 3993 11 665
Skatteskulder 10 510 20 416
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 161 555 148 498
Summa kortfristiga skulder 3872773 180 579
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 295 755 8 438 889
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31  2023-12-31
Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat -11 181 60 584
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 115036 115 036
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére férindringar av 103 855 175 620
rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar 50 331 307
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder -4 521 =35 177
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 149 665 140 750
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -127 432 -127 432
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -127 432 -127 432
Arets kassaflode 22 233 13 318
Likvida medel vid arets bérjan 1024 407 1011 089
Likvida medel vid arets slut 1 046 640 1 024 407
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

9/11

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande

upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 100
Fastighetsforbattringar 28
Installationer 20
Not 2 Nettoomsattning
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Arsavgifter 906 972 906 972
Varmetillagg 137 232 137 232
Summa 1 044 204 1 044 204
Not 3 Driftskostnader
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Gard 39 659 37 341
Reparationer 50 335 49 940
Underhall 58 481 7275
El 10 098 9611
Varme 182 662 158 240
Vatten 76 616 59 573
Renhallning 22 027 18 352
Fastighetsférsakring 35606 32129
Samfallighetsavdfift 32416 36 627
Kabel-TV 43 081 36 780
Bredband 13 501 13 496
Fastighetsskatt 102 390 86 315
Summa 666 872 545 679
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2024-01-01- 2023-01-01 -

2024-12-31  2023-12-31
Féreningskostnader 4240 5922
Styrelsekostnader 1110 800
Foérvaltningskostnader 35416 35 345
Overlatelse & pantsattningsavgifter 2006
Konsultarvoden 0 42 813
Bankkostnader 1219 1204
Bostadsratterna 4 390 4 390
Lamnade bidrag och gavor 1078 0
Summa 49 459 90 474
Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31  2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 9779 460 9779 460
Utgaende anskaffningsvarden 9 779 460 9 779 460
Ingaende avskrivningar -2 685 573 -2 582 537
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -103 036 -103 036
Utgaende avskrivningar -2 788 609 -2 685 573
Redovisat varde 6 990 851 7 093 887
Taxeringsvarde
Byggnader 9 188 000 8 464 000
Mark 4 464 000 3024 000
Summa taxeringsviarde 13652000 11488 000
Kommentar till not
| redovisat varde ingar mark med 11.500 kr
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 240 000 240 000
Utgaende anskaffningsvarden 240 000 240 000
Ingéende avskrivningar -24 000 -12 000
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -12 000 -12 000
Utgaende avskrivningar -36 000 -24 000
Redovisat varde 204 000 216 000
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Datum fér
Langivare Réntesats % ranteandring  2024-12-31  2023-12-31
Swedbank 436 2025-01-28 1454 540 1490 904
Skurups Sparbank 53 2025-03-31 2242 175 2 333 243
Summa 3696 715 3 824 147

Kommentar till not
Lan som forfaller eller har ranteférandring inom ett ar klassas som kortfristiga.

Not 8 Stillda sakerheter

2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar 9431000 9431 000
Summa stéllda sakerheter 9431000 9431 000

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Vi kommer att fa renovera ett badrum och en tvéttstuga pa grund av skadedjursangrepp pa aviloppen
(en del gar pa forsakringen, en del far brfens bekosta).
Féljer vi underhallsplanen sa skall vi renovera taket pa forradet och underhallsmala fonster och dorrar.

Underskrifter
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Ingegerd Fahlén



