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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Angdalaplan 51 med sate i Malmé org.nr. 769623-9321 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2016. Fdreningens stadgar registrerades senast 2023-09-12.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Angdala 1 2016-04-14 1951

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
9 p-platser 0
16 lokaler och forrad (hyresratt) 466
53 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3 506
4 lagenheter (hyresratt) 246
35 garageplaster 435
Totalt 117 objekt 4653

Foreningens lagenheter fordelas pa: 10 st 1 rok, 14 st 2 rok, 24 st 3 rok, 9 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Amanda Svensson Ordférande 2023-01-30
Mans Hammarstrand Ledamot 2022-04-27
Joel Quist Ledamot 2023-01-30
Nathalie Nilsson Ledamot 2023-10-13
Malin Kollind Suppleant 2023-05-03
Edith Salminen Suppleant 2022-04-27
Erik Rydén Suppleant 2023-10-13

Edith Salminen kommer att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit Cederblads Revisionsbyra Aktiebolag.

Valberedning har varit: Susanna Sjéstrand (sammankallande), vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-12. Pa stamman deltog 15 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften hojdes med +15% fr.o.m. 2024-01-01 och sénktes sedan med 7% fr.o.m. 2024-07-01 da féreningens lan kunde
omforhandlas till en lagre ranta an tidigare befarat.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-04.

Under hdsten byttes vattenledningen pa Pilakersvagen ut efter en vattenlacka. | samband med detta beslutades att
vattenledningen pa Korsdrvagen ocksa kommer att bytas ut tidigare an planerat for att undvika att vattenlacka uppstar aven
dar sa smaningom. Bytet kommer att ske under 2025.

Under 2023 gjordes flera storre avgiftshéjningar som forberedelse infér omforhandlingen av foreningens tva stora 1an som
skulle ske varen 2024. Dessa lan omfoérhandlades i en tid av stora svangningar pa rantemarknaden och bands pa tva
respektive fyra ar till nagot lagre réntor an vad som tidigare prognostiserats. Darav kunde arsavgifterna sankas med 7% fr.o.m.
2024-07-01. Arsavgifterna ligger nu pa en niva som férvéntas vara langsiktigt hallbar.

Foreningen har i 2024 ombildat en hyresratt till bostadsratt och i samband med detta fatt in drygt 1,4 mkr vilket forklarar arets
mycket positiva kassafléde. Efter denna ombildning kvarstar nu fyra hyresratter att ombilda framover. Uppskattat dolt kapital i
dessa fyra hyresratter beddms i nulaget vara ca 7-8 mkr.
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Vasentliga handelser efter rakenskapsaret
En héjning pa 4,9 % gors for hyresratterna from 2025-05-01

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

2018: Renovering av elledningar och elcentraler samt byte av armaturer

2020-2021: Relining

2023: Reparation av skadad fasad pa Pilakersvagen 5C, renovering av stédmurar och ramper vid kallaringangar, byte av

varmevaxlare samt ventiler till radiatorer och ledningar.
2024: Byte av vattenledning pa Pilakersvagen

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter dverlatits och 1 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 73. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut uppgick till 75.

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 184 288 290 240 157
Skuldsattning, kr/kvm 14 870 16 629 17 251 17 914 18 815
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 20 061 20 336 21522 22 883 24 456
Réntekanslighet, % 16 20 27 30 34
Energikostnad, kr/kvm 160 178 177 180 162
Arsavgifter, kr/kvm 1216 1018 815 779 733
Arsavgifter/totala intakter, % 83 78 69 67 66
Totala intakter, kr/kvm 1088 1050 944 910 849
Nettoomsattning, tkr 4988 4 356 3791 3785 3514
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 285 -2 851 -570 -995 -941
Soliditet, % 47 46 46 45 43

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.
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Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets forlust ar hanférlig till avskrivningar och kostnader for planerat underhéll. Om dessa kostnader exkluderas uppgar arets
resultat till +780 452 kr. Styrelsens malséattning ar att Iagga avgiftsnivan sa att arets resultat exklusive avskrivningar och
planerat underhall genomsnittligen ska hamna omkring +1 mkr per ar. Detta for att kunna finansiera framtida
underhallsatgarder utan att féreningens skuldsattning 6kar. P.g.a. hdga rantekostnader under 2024 hamnade vi detta aret strax
darunder, vilket var enligt forvantan. Arets férlust férvantas darfor inte ha haft nagon negativ paverkan pa féreningens méjlighet
att finansiera framtida ataganden.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 66 486 555 0 1109 036 67 595 591
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 4013 580 0 350 964 4 364 544
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1 366 262 0 311 069 1677 331
S:a bundet eget kapital, kr 71 866 397 0 1771 069 73 637 466
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -6 547 145 -2 850 759 -311 069 -9 708 973
Arets resultat, kr -2 850 759 2 850 759 -1 285 035 -1 285 035
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -9 397 904 0 -1 596 104 -10 994 008
S:a eget kapital, kr 62 468 493 0 174 965 62 643 458

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 582 000 kr samt ianspraktagande skett med 270 931 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -9 397 904
Arets resultat, kr -1285 035
Reservation till underhallsfond, kr -582 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 270 931
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -10 994 008

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr -10 994 008

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 4 988 642 4356 286
Ovriga intékter 3 73 379 72 805
5062 021 4429 091

Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -286 921 -56 081
Planerat underhall 5 -270 931 -2270 004
Driftskostnader 6 -1335377 -1313 991
Ovriga kostnader 7 -252 370 =271 776
Personalkostnader 8 -60 223 -143 431
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -1 794 556 -1794 556
-4 000 378 -5 849 839
Rorelseresultat 1061 643 -1 420 748
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 29173 2 845
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 375 852 -1432 855
-2 346 679 -1 430 010
Resultat efter finansiella poster -1 285 036 -2 850 758
Arets resultat -1 285 035 -2 850 759
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 9 130 678 605 132 473 160

130 678 605 132 473 160
Summa anliggningstillgangar 130 678 605 132 473 160
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 7 286 25900
Ovriga fordringar 10 497 425 385 820
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 202 158 129 966
706 869 541 686
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1 500 000 0
1500 000 0
Kassa och bank 3063 1 540 024
Summa omsittningstillgingar 2209 932 2081710
SUMMA TILLGANGAR 132 888 537 134 554 870
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 67 595 591 66 486 555
Uppatelseavgifter 4364 544 4013 580
Fond for yttre underhall 1677 331 1366 262
73 637 466 71 866 397
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -9708 973 -6 547 145
Arets resultat -1 285 035 -2 850 759
-10 994 008 -9 397 904
Summa eget kapital 62 643 458 62 468 493
Langfristiga skulder 12
Skulder till kreditinstitut 13, 14 68 090 018 18 186 308
Summa lingfristiga skulder 68 090 018 18 186 308
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 1 100 000 51953710
Forskott fran kunder 20 700 20 700
Leverantorsskulder 126 709 129 584
Aktuella skatteskulder 11491 11320
Ovriga skulder 51392 17 617
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 844 769 1767 138
Summa Kortfristiga skulder 2155 061 53 900 069
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 888 537 134 554 870
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-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 285035 -2 850 759
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1794 556 1 794 556
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 509 521 -1 056 203
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forédndring av kortfristiga fordringar -24 209 -45 451
Forandring av kortfristiga skulder -891 298 1215264
Kassaflode fran den lopande verksamheten -405 986 113 610
Finansieringsverksamheten

Amortering lan -950 000 -2 625 000
Inbetalda insatser och upplételseavgifter 1 460 000 1 580 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 510 000 -1 045 000
Arets kassaflode 104 014 -931 390

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan 1 894 582 2825972
Likvida medel vid arets slut 1 998 596 1 894 582
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. Enligt tolkning av foreningens stadgar ér det styrelsen som dr behdrigt organ
for beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets
omforing mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsens beslut géllande 2024.

Anléiggningstillgingar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 56 ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,84 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta

Léangfristiga skulder
Lé&n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Kassaflodesanalysen
Kassaflodesanalysen &r uppréttat enligt indirekta metoden.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviirdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Nettoomsittning
Hyresintédkter bostdder 398 581 497 524
Arsavgifter bostider 4194 612 3458 883
Hyresintékter lokaler 158 511 158 154
Hyresintikter p-platser moms 1 409 236 505
Hyror forrad 8 668 5220
Hyresintékter garage, moms 226 861 0
4 988 642 4 356 286
I arsavgiften igar virme, vatten, kabel-tv och bredband.
Not 3 Ovriga intiikter
2024 2023
Kabel TV 4165 5440
Overlatelseavgift 5732 10 504
Pantforskrivningsavgift 10 839 4032
Ovriga intéikter 2251 5439
Ovriga ersittningar och intikter 0 14 100
Erhéllna bidrag, elstdd 0 32990
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms 12 890 300
Ersittning Vattenskada 37502 0
73 379 72 805
Not 4 Reparationer
2024 2023
Lopande underhéll av gemensamma utrymmen 21298 3975
Lopande underhall tvéttutrustning 7997 8916
Lopande underhéll av installationer 3438 0
Lopande underhall Va/sanitet 14 271 7 852
Lopande underhall virme 9 647 0
Lopande underhall el 12 380 11776
Lopande underhall av huskropp utvandigt 11 812 1
Lopande underhéll av markytor 78 734 1500
Reparationer, bostader 12 630 6 801
Reparation, ovrigt 114 714 15260
286 921 56 081
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Not 5 Planerat underhall

2024 2023
Planerat UH Va/Sanitet 270931 22 531
Planerat UH virme 0 1 190 000
Planerat UH av byggnader utvéindigt 0 1 057 473
270 931 2270 004
Not 6 Driftskostnader

2024 2023
Elavg for drivkraft och belysning 101 670 97 662
Uppvarmning 429 396 464 367
Vatten 212 813 188 999
Renhallning 68 238 73 031
Lokalvard och fastighetsskotsel 251369 222 382
Ovriga avgifter 24 997 58 538
Fastighetsskatt 111420 111203
Fastighetsforsdkringar 53422 46 246
TV och bredband 82 052 51 564
Oresutjimning 0 -1
1335377 1313991

Not 7 Ovriga kostnader
2024 2023
Revisionsarvoden - extern revisor 33656 20 750
Administrativ férvaltning 96 442 103 224
Ovriga kostnader 28 708 113 558
Underhaéllsplan 8 584 8201
Styling infor ombildning av hyresrétt 15 000 0
Avgifter for juridiska atgirder 10 094 26 043
Méklararvode 45 000 0
Pantforskrivningsavgift 14 885 0
252 369 271776
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Not 8 Arvoden och personalkostnader

Arvoden och andra ersittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Styrelsen har sénkt arvodet till 1 prisbasbelopp under 2024.

Not 9 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Transaktion 09222115557548588678
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2024

45 825
45 825

14 398
14 398

60 223

2024-12-31

142 412 280
142 412 280

-9939 120
-1 794 556
-11 733 676

130 678 604

44 957 000
37 000 000
81 957 000

85 859 684
44 818 920
130 678 604

2023

109 140
109 140

34291
34291

143 431

2023-12-31

142 412 280
142 412 280

-8 144 564
-1 794 556
-9939 120

132 473 160

44 957 000
37 000 000
81 957 000

87 654 240
44 818 920
132 473 160
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Not 10 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Avrikningskonto HSB 495 533 354 558
Skattekonto 1 892 31262
497 425 385 820
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 35713 33853
Upplupen intdkt garage kvartal 4 48 297 42 690
Fastighetsforsékring 54 989 53422
Great Security 21127 0
Erséttning Vattenskada 37 502 0
Upplupen intdktsrinta 4530 0
Oresavrundning 0 1
202 158 129 966
Not 12 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 83 100 000 83 100 000
83100 000 83100 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Faktiska amorteringen under éret for den totala skulden &r 950 000 kr.
Planerad kommande amortering dr 1 100 000 kr.
Beriknad skuld om 5 ér ar 63 690 018 kr
2024-12-31 2023-12-31
Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r 1 100 000 51953710
Beréknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 68 090 018 18 186 308
69 190 018 70 140 018
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rianteindring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 410881 3,82 2026-03-30 27 100 000 27 550 000
SBAB 32589340 3,64 2028-03-16 23903 710 23903 710
SBAB 32839673 3,87 2027-05-19 12 686 308 13 186 308
SBAB 32849385 4,36 2028-09-15 5500 000 5500 000
69 190 018 70 140 018
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 378 666 411710
Beriknat arvode for revision 27 500 20 000
Ovriga upplupna kostnader 172 031 1 183 488
Upplupna ridntekostnader 172 537 0
Upplupen el 9903 8 054
Upplupen virme 57 346 65072
Upplupna arvoden 6275 57 956
Upplupen vatten 17 350 16 155
Upplupen sophédmtning 3160 4703
Oresutjimning 1 0
844 769 1767 138
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Angdalaplan
Org.nr. 769623-9321

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Angdalaplan 51 for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdémman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhidmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Angdalaplan 51 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi 4r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR




ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsriéttsféreningen Angdalaplan 51 signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

AMANDA SVENSSON i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2025-06-05 kl. 09:17:27

JOEL QUIST " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-06-04 ki. 10:55:15

NATHALIE NILSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-06-04 ki. 19:50:58

MANS HAMMARSTRAND " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-06-05 kI. 09:03:47

MAGNUS HAAK P X

Bolagsr evisor fanka®
E-signerade med BankID: 2025-06-05 kl. 15:58:12

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Bostadsriéttsféreningen Angdalaplan 51 signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MAGNUS HAAK P X

Bolagsr evisor Fankio
E-signerade med BankID: 2025-06-05 kl. 15:57:42

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



