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Styrelsen for Brf Domkyrkobacken far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till zndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) dvs en dkta bostadsrittsforening.

Féreningens fastighet
Foreningens fastighet Tingvallastaden 3:12 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus 1 tre
vaningar med totalt 17 bostadsritter, en hyresrétt samt fem lokaler.

Ligenhetsfordelning
3 st 1 rum och kok
3 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kék

Den totala boytan dr ca 1 422 m? Bostadsritternas yta dr 1334 m?. Lokalernas yta 4r ca. 410 m2
Fastigheten dr fullvardesforsidkrad hos Lansforsékringar Varmland. Bostadsrittsforsakring ingdr.

Foreningens lokaler
Kontrakt pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

1. Brows by Yrsa t.0.m 2025-12-31
2. Lustens Oas t.o.m 2025-12-31
3. Mats-Inge Danielsson t.om 2025-12-31
4. Leo-Gruppen t.o.m 2025-12-31
5. Leo-Gruppen t.o.m 2025-12-31

Lokal 4 och 5 dr ett hyresobjekt, dessa hyrs ut tillsammans.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gérs, 1 enlighet med foreningens stadgar, med minst
0,1- 0,3% av taxeringsvirdet. Fonderade medel skall tdcka planerat underhéll pa fastigheten. Foreningen
har en underhéllsplan som stracker sig t.0.m 2036.

Fastighetens ldngsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga virde forutsdtter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med héjda hyres- och manadsavgifter.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma, 2024-03-07 och péfoljande styrelsekonstituering
haft féljande sammansatming:

Peter Karlsson Ledamot Ordférande
Jessica Ljunggren Ledamot
Ida Meijer Ledamot
Roger Landegren Ledamot
Johannes Andersson Ledamot
Marcus Rosengren Ledamot

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvd i férening.
Styrelsen har under aret hallit atta protokollférda sammantrdden.

Arvode till styrelsen har utgétt med 40 000 kr exklusive sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Léansforsakringar Vérmland.

Revisorer
Stefan Mott Ordinarie

Valberedning
Johannes Andersson

Peter Karlsson

Foreningens stadgar
Foéreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-09-26.

Medlemsinformation

Foéreningen har avtal med bla. féljande leverantérer

Vénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
HSB Viarmland Fastighetsskotsel, stddning
Karlstads Energi El, virme och renhallning
Telia och Karlstad Stadsnét Kabel-TV, internet
Lansforsakringar Varmland Fastighetsforsékring
Féreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 24 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid érets utgang
upplétna, foreningen har dock kvar en hyresratt. Under dret har en 6verlatelse skett.

Gemensamhetsanliggning
Fastigheten deltar i gemensamhetsanldggningen Karlstad Tingvallastaden GA: 1.

Gemensamhetsanldggningen bestr av garageanléggning i tva plan med tillhérande infartsramper och
innergard inklusive markvirmeanliggning samt sophanteringsrum. Gemensamhetsanldggningen forvaltas

av Tingvallahgjdens samfillighetsforening. Tingvallastaden 3:12's andel &r 17,68%.

Antalet anstiillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda.
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Viisentliga hiindelser under riikenskapséret
Under aret har vi genomfort fljande forbéttringar

Forbattring av murarbete pa yttervigg
Byte av flakt i kontorslokal
Elsikerhetsgenomgang av HSB
Foreningens ekonomi

Arsavgifter

3 (14)

Arsavgifterna var oférandrade under 2024, genomsnittlig drsavgift var ca. 754 kr per m? Fran och med
1/1 -2025 hojdes arsavgifterna med 6%. Ny genomsnittlig arsavgift 4r ca. 795 kr per m?

Fastighetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock
hégst 0,3% av taxeringsvirdet. Lokaler beskattas med 1% av taxeringsvardet. Reservationer for
éndringar i skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra dndringar som péverkar fastighetsskatten,

t.ex. fordndrade taxeringsvéarden.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (ki/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
1 896
150

754

512
7941

10 906
14,5
281
208

38 478
61,0

2023
1738
152

750

554
8 085

11104
14,8
271
207

38 591

60,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Eget kapital 2023-12-31 20 847 668
Disposition av foregaende

ars resultat

Reservering till yttre fond,

enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31 20 847 668

Upplitelse-
avgift
1256 093

1256 093

Fond for yttre

underhall

1173 300

73 300

1246 600

2022
1639
113

614

48,9
8 508

11 685
19,0
341
200

39 099
59,3

Balanserat

resultat

-92 441
151 991
=73 300

-13 750

2021
1 636
271

604

492
9 488

13 030
21,6
356
172

39 087
54.9

Arets

resultat
151 991
-151 991

150 302
150 302

Totalt

23 336 611
0

0

150 302
23 486 913
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresldr att resultatmedlen disponeras sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rdkning overfores
Att balansera i ny riikning

Féreningens ekonomiska stiilllning och resultat

-13 749
150 302
136 553

73 300
63 253
136 553

4 (14)

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintiikter

Rérelsekostnader

Drifts- och underhéallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B

~ O\

2024-01-01
-2024-12-31

1873113
93312
1 966 425

-1 010939
-84 211
-52 568

-289 872

-1 437 590

528 835

2 008
-380 541
-378 533

150 302

150 302

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

1722 167
83 961
1806 128

2921 509
-83 526
-49 386

-289 872

-1344 293

461 835
1245
-311 089

-309 844

151 991

151 991
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7 37411615 37701 487
Summa materiella anléiggningstillgingar 37 411 615 37701 487
Summa anliggningstillgangar 37 411 615 37701 487
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 179 846 102 021
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 51073 36 166
Summa kortfristiga fordringar 230919 138 187
Kassa och bank

Bank 835 365 751 300
Summa kassa och bank 835 365 751 300
Summa omsittningstillgingar 1 066 284 889 487
SUMMA TILLGANGAR 38 477 899 38 590 974

Assenlly: TdZAS TR TaR0RTeE 7a0B505 7010658 10203 Hhnd 2 HOUR69280LUT 400581 aa5asbbitchbdb 70ruG04 30 8d27 Hifce 23542l ISIIBan3L64nTH200200
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 103 761 22103 761
Fond for yttre underhall 1 246 600 1173 300
Summa bundet eget kapital 23 350 361 23277 061
Fritt eget kapital :

Balanserat resultat -13 749 -92 441
Arets resultat 150 302 151 991
Summa fritt eget kapital _ 136 553 59 550
Summa eget kapital 23 486 914 23 336 611
Langfristiga skulder

Fastighetslan 9 9408 750 3550 000
Summa langfristiga skulder 9 408 750 3550 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 5 140 000 11262 500
Leverantorsskulder 178 277 168 263
Ovriga kortfristiga skulder 10 24 568 22 720
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 239390 250 880
Summa kortfristiga skulder 5582235 11 704 363

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 477 899 38590974

Assently: 7dd2dSThh481ae089a6 7a0350570(0058 1062051 hed 2 1043828001 200580 T 3 BagbBigebhdB670a0ucd 3e8d27 0 e 2354 2aldaiSGIStan3E8a4a7 61204200
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0 | Not 2024-01-01 2023-01-01
Kassaflodesanalys -2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 150302 151 991
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 289872 289 872
Kassaflgde fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 440 174 441 863
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 0 1468
Férandring av kortfristiga fordringar -85 533 74 292
Férandring av kortfristiga skulder -6 825 83817
Kassafléde fran den lopande verksamheten 347 816 601 440
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -252 922
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -252 922
Finansieringsverksamheten

Amortering -263 750 =775 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -263 750 =775 000
Arets kassaflsde 84 066 -426 482
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan 751300 1177 782
Likvida medel vid arets slut 835 366 751 300

Assenily: 7daZdBTbhARae08ReS TaNBE0ETOeEETo8205 Hbed 2 10436828001 200580  an SazhBitchbis 708000430 6d27 GHee 2354 2aldOib kS an 358844 741205208
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foretag (BFNAR 2016:10).

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beréiknas fa. det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att
endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, 4r en bostadsrattsforenings ranteintdkter skattefria till den del de dr
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning f6r eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhéll

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll redovisas 6ver balansrakningen genom att den ingdr
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens &rsstdimma sker
dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningsiillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gérs enligt plan pa ca. 110 ar.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning,

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsér samt den del av vriga 1an som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga. .

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Asseally: THdZdS1bh4A81 ap089e5 Y R0B505 70081 G605 Vb 21 0438250010058 T aaSaZbbHelnd670rcsed Be Gde7OlceR354 2095 G5B 3584076200200
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintdkter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldsttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att de réntebarande skulderna pé balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt ska berdknas genom att de réntebérande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt. OBS! 2 rader i
forvaltningsberittelsen (tvd nyckeltal)!

Réntekanslighet

Nyckeltalet réintekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
bersknas genom att foreningens rantebédrande skulder pa balansdagen divideras med féreningens intékter
fran arsavgifter enligt punkt 6 under rékenskapsdret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat okat med arets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhdll. Intéikter eller kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsréttsféreningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter uppldtna med
hyresritt. Om kostnader for vérme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintakter
Hyresintakter P-platser
Kabel-TV & Bredband

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Eldebitering
Ovriga intakter
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel
Lokalvard

Filter, ventilation och OVK
Reparation och underhall
Hiss

El

Véarme

Vatten och avlopp
Fastighetsforsikring
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Samfillighet

Diverse 6vriga kostnader
Summa

Den stora skillnaden pa fastighetsskotseln mot 2023 beror pa en justering i kontoplanen.

2024

1 006 294
690 836
129 360

46 620

1873110

2024

70 805
22 506
93 311

2024

184 588
0

7514
75328
30256
72 527
259401
48 843
23926
63710
69 530
159 140
16 177
1 010940

11 (14)

2023

1 000374
591919
129 875

0

1722168

2023

67 695
16 266
83 961

2023

47 095
23989
32 808
55019
51720
106 029
232 871
40 044
22 327
44 182
68 792
150 298
43 950
919 124
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader
Serviceavgift fastighetsdgarna
Ovrig administration

Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviirde Tingvallastaden 3:12
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Summa

Bokfort viirde

Bokfort varde byggnader
Bokfort virde mark
Summa

2024
10116
42 403

31692
84 211

2024
40 000

12568
52 568

2024

40 280 727
40 280 727
-2 579 240
-289 872
-2 869 112

37 411615

16 189 000
8230000
24 419 000

29011615
8 400 000
37 411 615

12 (14)

2023

8 382
39 798
15 000

5389
17 341
85910

2023
40 000

9 386
49 386

2023

- 40 027 805

252 922

40 280 727

-2 289 368

-289 872

-2 579 240

37 701 487

16 189 000

8230 000

24 419 000

29 301 487

8 400 000

37 701 487
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Elintékter

Forutbetalda forsiakringspremier
Ekonomisk forvaltning

Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank hypotek AB
Swedbank hypotek AB
Swedbank hypotek AB
SEB

Totalt

Avgér kortfristig del

Rintesats
%

3,740
3.408
4,140
0,950

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
rinteiindring

2029-05-25
2025-02-28
2026-04-24
2025-05-28

2024-12-31

17 534

8149
11992
37 675

Amorteringar
2024-12-31

90 000

0
0

200 000
290 000

13 (14)

2023-12-31

16 908
7628
11630

36 166

Lanebelopp
2024-12-31

5598 750
1 500 000
3900 000
3550 000
14 548 750

-5 140 000
9408 750

Beriknad amortering de ndrmaste 5 dren dr 290 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 13 099 000 kr,

Not 10 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kdllskatt och sociala avgifter

Ovriga skulder
Summa

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réintor
Forskottshyror/avgifter
El

Fjarrvarme

Revision

Stadsnét

Ovrigt

Summa

2024-12-31

24 568
0
24 568

2024-12-31

41610
134 946
10538
34 283
8 000

0

10015
239392

2023-12-31

21386
1334
22720

2023-12-31

18 156
132 464
32320
39573
8 000
13172
7 195
250 880

Assently: 7dd2d51bha81ardB8BeE 70350570055 1203 bed2 10036928001 00580 aa Saghéilebbdb 70r0004 3e8d27 8Hee 2354 Pald 9 iiiSiat356a4a 761204200



Bif Domkyrkobacken 14 (14)
Org.nr 769628-8104

Not 12 Stiillda siikerheter

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 21488 163 21488 163

Summa 21 488 163 21 488 163
Den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Karlstad

Peter Karlsson Roger Landegren

Ordférande Ledamot

Ida Meijer Johannes Andersson

Ledamot Ledamot

Marcus Rosengren Jessica Ljunggren

Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkind revisor
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Foljande handlingar har underlecknats den 25 februari 2025

Brf Domkyrkobacken for 20240101-
50241 231.pdf

Underskrifter

Sida 1 oav 2

2025-02-21 14:21:30 {CET)

Boo Peter Karlsson

med e-legiination {

2025-02-21 14:44:19 (CET)

Roger Landegren

st i e-lgil

2025-02-24 11:09:39 (CET)

Ida Meijer

1 (BanklD)

2025-02-24 12:22:34 (CET)

Karl Johannes Andersson

il med a-leghl 1 (BankiD)

U

2026-02-24 17:27:32 (CET)

John Marcus Rosengren

Undertecknal med e-legitim

2025-02-24 17:59:20 (CET)

Karin Jessica Ljunggren

L

sed e-legi

2025-02-25 16:25:37 {CET)

Stefan Mott

U sed a-iagi £ {43]
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Undertecknandet intygas av Assently

8 Arsredovisning 2024
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