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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens féretagsnamn och sate

Bostadscittsforeningens foretagsnamn ir HSB Bostadsrittsforening Tigern i Tomelilla. Styrelsen har sitt
site 1 Tomelilla.

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsrattsforeningen har till indamal att frimja medlemmamas ckonomiska intressen genom att i
fareningens hus upplata bostadsligenheter for permancnt boende och lokaler it medlemmarma for
mvitjande utan tidsbegrinsning,

Vidare har bostadsrittsforeningen till #indamdl att frimja studie- och fritidsverksambet inom
bostadsritisforeningen samit fér att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksambel och tillginglighet med anknyining Lill boendet.
Bostadseittsféreningen ska i all verksamhet viirma om miljén genom att verka for en Lingsikiig hillbar
urveckling,

Bostadstitt 4t den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsriitishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vam medlem i en HSB-forening. i det filiande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bosladsritsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksambet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom eit siirskilt tecknat avtal uppdra it HSB at bitriida
bostadsritsféreningen i forvaltningen av dess angeligenbeter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om dverlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas sknfiligen och skrivas under av
siljaren och kiyparcn. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om den ligenhet som dverlatelsen avser
o¢h om ett pris. Motsvarande giller vid bvie och giva,

Om dverlatelssavtalet inte uppfyller fonmkraven dr overlatelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som fir medlem i HSB, med HSB avses den HSE-
forening som bostadsritsloreningen dr medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadseint genom upplatelse i bostadsrittsioreningens hus eller

2, évertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.
Om en bostadsratt har dvergatt tll bostadsritishavarens make far maken nekas medlemskap 1
bostadstittsforeningen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagis fr motsvarande
tilldimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergitt tll annan nérstiende person som varaktigl
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsritt Svergdit il fir inte nekas intride i bostadssitislidreningen, om de villkor for
medlemskap som foresknivs i denna paragraf dr uppfyilda och bostadsratisfireningen skiiligen bar
godta forviirvaren som bostadsgittshavare. Om det kan antas att forvinaren inte avser atl bosditta sig



pennanent i bostadsliigenheten har bostadsritisforeningen i enlighet med bostadsritiforeningens
dndamal ritt alt neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSE ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som farviirvat bostadsrau till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forviirvat bostadsrét till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadseattsfreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom 6verlatelse fGrvdrva bostadsrit till en bostadskigenhet som
inte it avsedd fir fritidsindamal. Samtycke behévs inte vid exckutiv forsiljning eller tvingsforsiiljning
om den juridiska personen hade pantwitt i bostaden eller vid férvire som girs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvérv

Den som forviirvat andel i bostadsriiti till bostadskigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter

forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende narstiende
PETSONCT.

§ 7 Familjerattsliga fGrvarv

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testaments, bolagsskifte eller liknande firviny och
forvirvaren inte antagits 1ill medlem, fir bostadsrinsfbreningen uppmana forvirvaren all inom sex
manader frin uppmaningen visa all nigon. som inte far nekas medlemskap i bostadsrinsfGreningen har
forviinvat bostadsritten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs. far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadstittslagen [or [Grvirvarens rikning,

§ 8 Ritt att utdva bostadsratten

Mir en bostadsritt dvergatt ol ny innehavare, fir denne utéva bostadsrdtten endast om han eller hon jir
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadseinsfreningen.

Ett diidsbo efter en avliden bostadsratishavare far utdva bostadsratien trots att dbdsboet inte r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre 4r clicr didsfallet far bostadsrittsféreningen uppinana dddsboet
att inom sex manader ffin uppmaningen visa att bostadsritten har ingitt i bodelning cller arvskifte eller
att nigon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsritsféreningen. har forvarvat bostadsritten och stila
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs. far bostadsratten tvangsforsiljas for dodsboets rakning enligt
bostadsritislagen

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forviirvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre dr efter forvirvel uppmanas att inom sex ménader visa att nfigon, som
inte [ir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har fonvirvat bostadsrédtten och sékt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta ¢n medlem avgdrs av styvrelsen.

Styrelsen fir skvidig att avgéra frigan om medlemskap inom en manad [rin det att skriftlig och
fullstandig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrausfireningen.

Fiir att priva frigan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen konuna att begina kreditupplysning
avseende sékanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En éwverlatelse fir ogiltig om den som bostadsriitten dvergatt till nekas medlemskap §
bosiadsritisforeningsn,
Enligt bostadsritislagen galler sirskilda regler vid exelkutiv forsiljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien (drdelas mellan bostadsrittskigenheterna i forhallande 1ill ligenhetermas andelstal.
Arsaveiften ska faststillas s alt fdreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska tiicka
bostadsrittsforeningens 1opande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsritisféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om inre fond finns ingar
dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for Figenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfir
dndring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av fareningsstéinma, Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de ristande pa féreningsstimman gatt med pa besluest

Beslut om Andring av insats ska alltid beshutas av foreningsstémma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Sty relsen beshutar om arsavgifiens storlek. Arsavgifien betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderméanads boggan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgar
drojsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften (ran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgifi enligt lag om ersdtining [6r inkassokostnader m.m.

I arsavgiften ingaende ersitining for virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhdllning kan
beriknas efier frbrukning. Fér informationséiverfinng kan ersittning bestiimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, overlatelseaveift och pantsattningsavgift kan tas ut efier beslut av styrelsen.

Bostadsrilisforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsritishavaren med hogst 2.5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsritlsforaningen far ta ut pamsitningsavgift av bostadsritshavaren med higst | procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiams enligt socialfdrsikringsbalken och fasistills for dverlitelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsittningsavgifl vid underritielss om pantsattming,

Avegifl for andrahandsupplatelse kan tas ul elier beslut av styrelsen. Bostadsrilsfreningen far ta ut
avgift for andmhandsupplitelse av bostadstitishavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per dr.
Om en Kigenhet upplits under en del av ett ar, berdknas den higsta tillatna avgifien efter det antal
kalendermanader som Ligenheten ir uppliten. Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en
liel kalendermanad.

Bostadsnittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgiller for dtgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattming.

Om avgifterna i denna paragrafl inle betalas i it tid utgar drdjsmélsrinta enligt rintelagen pa den
obatalda aveiflen fvin forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseav gift och
inkassoavift enligt lag om ersittning fir inkassokostnader m.m,

o



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Ridkenskapsar och arsredovisning

Bostadstiusforeningens rikenskapsir omfanar tiden 1/1 - 31/12.

Senast sex veckor fiore ordinane fGreningssidmma ska styrelsen till revisorsma limna arsredovisning,

Denna bestar av [trvaliningsberitielse, resultatriikning, balansrikning, kassaflidesanalys och noler.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberitielsen och styrelsens [Grklanng Gver gjorda anmérkmngar i

revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst tvi veckor fore den foreningsstimma

pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Féreningsstamma

Fiireningsstimman dr bostadsciusloreningens higsta beshitande organ.

Ordinarie ftreningsstimma ska hallas inom sex minader efter utgangen av varje rikenskapsir.

Extra foreningsstmmna ska hillas nér styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstamma ska ocksa
héllas om det skrifiligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samitlipa ristberdttigads.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fireningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att néinvara eller pd annat sétt
ftilja forhandlingarna vid foremngsstéimman. Ett sadant beshut ar giltigt endast om det bitriids av
samtliga rostberittigade som 4r nirvarands vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant fir HSB, ombud, bitriiden och andra stimmolunkiiondrer har
alliid rdit att nfirvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem. som Snskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skrifiligen anméla
arendet till styrelsen [tire [ebruari mnads utgang,

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Stvrelsen kallar till fireningssiimma.

Kallelse till freningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
fireningsstdnmman.

Kallelse till ordinaric och exira fGreningsstimma far uifiirdas tidigast sex veckor [Gre
foreningsstimman och ska utfiirdas senast b veckor [ore foreningsstimman. Kallelsetiden giiller dven
om en extra foreningsstdmma ska behandla [riga om stadgedndring,

Kallelse anslas pa limplig plats inom bostadsrittsforeningens [astighet. Skrifilig kallelse ska enligt
lag i vissa fall séindas till vade medlem vars adress dr kiind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska fHrekomma:

foreningsstinumans dppnande

val av stimmoordiGrande

anmiilan av stimmeordfirandens val av protokollfimre
godkiimnande av ristlingd

friga om néirvarorin vid féreningsstimman
godkiinnande av dagordning



7. wvalav Wi justerare

& val av minst (va ristriknare

9. friga om kallelse skett i behinig ordning

10, genomging av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berdielse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansriikning

13. beslut 1 anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen

14, beslut om ansvarsfribet for styrelsens ledaméter

15, beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersitiningar fr styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fédroendevalda som valts av foreningsstéimman

16, beslul om antal styrelseledaméter och suppleanter

7. val av snvrelseledamdter och suppleanter

1%, presentation av HSB-ledamot

19, beslut om anlal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleani

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22, wal av valberedning. en ladamot utses till valberedningens ondforande

23. val av fullmiiktige och ersiittare samt §vriga representanter 1 HSB

24, av styrelsen till fdreningsstdmman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

23 féreningsstammans avsiutande.

Extra féreningsstamma
Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-% ovan, ange de firenden som ska behandlas,

§ 18 Rostrétt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rijst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem flem bostadsritier i bostadsrinsfireningen har medlemmen en
Tdst,

Medlem som inte betalat firfallen insats eller arsaveilt har inte rdstratt.

En medlems sitt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som iir
medlemmens stillforetridane enligl lag eller genom ombud,

Ombud ska Eimna in sknfilig daterad fullmake. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett it
fram utfirdandet. Medlem fir foretrddas av valfritt ombud, Ombud Gir bara foretsida en medlem.

Medlem fir medftra etl valfritl bilride.

§ 19 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgsrs av den mening som har fatt mer én hiilflen av de aveivoa rislenma
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordférmnden bitrider.

Wid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika rostetal avgdrs valel genom
lottning om inte annat beslutas av freningsstimman innan valet formittas.

Fir vissa beslut krivs siirskild majoritet enligt bestinunelser i lag.

Om nagon vid slufen omrdstning inte aviimnar riisisedel eller avlimnar rostsedel utan
rastningsuppgifl (58 kallad blank sedel) ska personen ifraga inte anses ha ristat,



§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma
Ordfaranden vid fSreningsstimman ska sc 1ill au det fors protokoll.

I friga om protokollets innchall galler att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet.
2. foreningsstimmans beslt ska fras in i protokellel, samt
3. om nistning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfdramden, om
denne inte lar f6n protokollet, och av valda jusierare.

Senast tre veckor efter formningssiimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsféreningen for medlemmarma.

Protokoll ska forvaras beirvggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Stvrelsen bestar av 1gst tre och hagst elva styrelseledamdéter med hdgst fym suppleanter. Av
dessa utses en sty relseledamot och higst en suppleant fir denne av styrelsen for HSE,
Frireningsstdmmean valjer sivrelseledomarer och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva dr. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften. eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Snwelsen konstilverar sig sidfv,
Om stvrelsens orditrande ldmnar sitt uppdrag under mandattiden ska sty relsen inom sig vilja
sivrelseordfdrande for tiden tll nésta foremingsstdmima.

Siyrelsen utser inom sig ordfdrande och sckreterare. Styrelsen utser ocksi ansvarig (6r introduktion och
utbildning av medlemmar inom bostadseitisfireningen. Bostadsritisftireningens [inma tecknas av
styrelsen. Stvrelsen kan utse hégst fym personer, varay minst tva styrelseledamater, att tvi tillsammans
teckna bostadsritisforeningens firma.

§ 23 Beslutsfdérhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nér fler dn hillften av hela antalet styrelseledaméter dr nérvarande.

Som stvrelsens beslut géller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika rostetal galler den
mening som stvrelssns ordférande bitgider. Wiir minsta antal sty relseledamdéter for beslutsfdrhet fir
nirvarande kritvs enhallighet (or giltigt beslut.

En styrelssledamot som dir jivig anscs som [rinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens ssammantriden ska det foms protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférre. Protokollet ska justeras av ordfdranden for samnmantridet. om denne inte har fort
protokollet. och av den yttedigare ledamot som sty relsen har utsett,

Sty relseledamot har vitt att fa avvikande mening amecknad till protokollst.

Endast styrelscledamot och revisor har gitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen frfogar dver
mijligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.



Protokoll ska foras | nummerféljd och fbrvaras pa eit betry ggande sétt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSE Riksforbund. dvriga viiljs av foreningsstamman. Mandattiden ar ett &r.

Revisorerna ska bednva sitt arbete sd an revisionen fir avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimmarn. Styrelsen ska lamma sknfilig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden #ir ett ir. Valberedningen ska besta av Kigst tvi ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordférande 1 valberedningen

Valbercdningen bereder och féreslar personer till de fornroendsuppdrag som fBreningsstimman ska
lillsétta,

Valberedningen ska till foreningsstimman limna (¢rslag pa arvode och foresla principer {6r andra
clonomiska ersittningar fir siyrelsens ledambter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsioreningen ska ha fond for vtire underhall.
Stvrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel fir vitre
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsfareningen kan ha fond fir inre underhall av bostadsréttsligenheter.

Onverforing till fond f8r inte underhall bestims av stvrelsen.

Bostadsranshavare far far an bekosta inre underleill av lgenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhiir bostadsrsligenheten

Bostadsritsldgenhetens andel av fonden bestiims utifrin forhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsriusligenheter i bostadsrittsforeningen. med avdrag for
gjorda uitag.

§ 28 Underhallsplan

Stvrelsen ska
I. uppritta en underhallsplan fér genomforande av underhdll av bostadsritsfreningens
[astighet,
2. arligen budgeter for att sikerstiilla att tllrickliga medel finns fr underhall av
bostadsrlisforeningens fastighet,

3. se till att bostadssittsforeningens cgendom besiktigas i lmplig omfatning och i enlighet med
bostadsrittsfdremingens underhallsplan, sam
4. regelbundet uppdaters underhillsplanen.

&
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§ 29 Vinst eller forlust

Dien vinst eller firlust som kan uppsta pa bostadsritisforeningens verksamhet ska, cfier
underhilisfondering, balanseras i ny rdkning.

Om verksamhetens resultat innebér en forlust ska bostadsrinsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad forusten innebir for bostadsrittsforeningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
atapanden

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt at f4 utdrag ur ligenhetsfarteckningen betrdffande sin bostadsriitt, Utdraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen.

bostadsrittshavarens namn

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rivande panisdtining av bostadsritien, sami

datum féir uifirdandet.

Pod —
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§ 31 Bostadsridttshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekosinad balla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsritishavaren ansvarar fér att saviil underhilla som reparem ldgenheten och att bekosta
atgardema. Detta giller iven mark, formid, gamge eller andra Igenhetskomplement som ingiri
bostadsrittsupplatclsen.

Bosladssittshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som faljer av lag och dessa sladgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till formdn for bostadsritshavaren svarar bostadsciitshavaren i forekommande
fall {61 sjdlvrisk och kostoaden for aldersavdmg,

Bostadsritishavaren ar skyldig ant folja de anvisningar som bostadsritisforeningen 1amnar. For vissa
atgirder i Bigenheten krdvs sty relsens illstind enligt § 37, De atgirder bostadsrzinshavaren videar i
ldgenheten ska alltud uifdims fackmiissigl.

Till ligenheten hér bland annat:

1. Ytskikt pa mmmens viggar. golv och tak jamte den underliggande behandling som kriivs for
alt anbringa yiskikiet pa et fackméssigt st Bostadssinshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vAtrum.

2. Icke birande innerviggar.

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande Jagenheten, exempelvis:
samitetsporslin, kiksinredning. vitvaror sasom kyVfrys, diskmaskin och ivitimaskin
Bostadsritishavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning.

4. Liagenhetens innerdéerar med tillhorande lister, foder. karm. tatningslister.

Tnsida av viterdd spmt beslag, handtag, gingjim, titningslister. brevinkast 1is och mycklar,

6. Glas i fonster och démar samt spriys pa fdnster och isolerglaskassen.

L
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10.
L.
12.

13
14,
15.
1&.

Till fnster och fnsterddr horands beslag. handtag, gangjim. (Amingslister samt malning.
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock fiir milning av utiftan svnliga delar av
[onster/fonsterddrr.

Ledningar for avlopp. gas, vatten och anordningar for informationsoverioring till de delar de

ar svnliga i lagenheten och beljéinar endast den aktuella lgenheten

Armaturer for vailen (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Klamringen nint golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vatienlas.

Eldstisder och braskaminer.

Koksflikt, kolfilterfliki spiskipa. ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka

ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar for renglring och

byvie av filter.

Sakringsskap. samtliga elledningar i ligenheten sami brytare. elunag och fasta anmaturer.
Elmdiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork,

Malning av vattenbuma radiatorer och varmeledningar.

Brandvarnare.

Om lagenheten ir utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsritishavaren f8r renhallning
och sniskottning, Fér balkong/altan svarar bostadsritishavaren fir malning/vtbehandling av insida av
balkongfront/altanfront ech av golv. Malning wifors enligt bostadsrttsforeningens instruktioner. Om
ligenheten 4r utrustad med takterrass ska bosladsrittshavaren se till att svrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drdjsmal till bostadssitisfdreningen anméla fel och brister i
sidan lagenhetsutrusining som bostadsritsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsriiisforeningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta cgendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr viil underhillet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

L.

Ledningar far avlopp, viinme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsriusfdreningen har
forsett ligenheten med ledningarma och dessa tidnar fler &n en ligenhet (sa kallade
stamledningar).

Ledningar [or avlopp, gas, vaticn och anordningar for informationstiver{tring som
bostadsriitsftreningen firseit ligenheten med och som finns 1 golv, tak.
ligenhetsavskiljande- eller bimande viige.

Vattenbuma radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsfdreningen forsett ligenheten med.
Bostadszittshavaren svarar dock for mélning av vattenburna mdiatorer och véirmeledningar,
Rékgangar (] rokgangar i kakelugnar) och venlilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilatonsdon samt &ven for spiskapa/koksflakt som uigtr
del av huseis ventilation.

Yiterddrr

Brevlada ach postbox,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av uistrdnunande
tappvatten) svarar bostadsratishavaren endast i begrinsad ontfattning i enlighet med bostadsritislagen.
Detta giiller fiven i ullimpligs delar om det finns ohyra 1 ligenheten.



§ 34 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsfareningen fir utfra reparation samt byta intedning och utrustning som
bostadsritshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstidmma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller omby ggnad av
bostadsritisforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Férandring av bostadsrittsidagenhet

Om ett beslut somn fatiats pa foreningsstimma innebir att en lgenhet som upplitits med bostadsrit
kommer att forandras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av bostadsritisforeningen med anledning av
en om- eller tillby ggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beshutet. Om bostadsrittshavaren mie
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst iva tredjedelar av de rostande har
gait med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hy resndmnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

O bostadsrittshavaren [Brsummar sitt ansvar for ligenhelens skick eller utfor en atgérd 1 sird med

§ 37, s aut ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfartande skador pa nagon annans
egendom och bostadsritishavaren inte efler uppmaning avhjalper brisicn si snart som méjligt. far
bostadsrittsforeningen avhiilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fr inte wian sty relsens tillstand utféra en dtgéed i lgenheten som innefattar,
ingrepp i en birande konstrukition,

installation eller dndring av ledningar for avlopp, vimme, gas eller vatten,

installation eller dndring av anordning fér ventilation

installation eller dndring av cldstad cller rikkanal, eller annan pdverkan pd brandskyddet. eller
ndgon annan visentlig forindnng av ligenbeten.

o N

Fir en ligenhel som har sérskilda historiska. kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnéirliga virden
kriivs alltid tillstand for en atgird som innebiir att ¢t sadant virde paverkas.

Styrelsen fir vigra aft ge tillstand till en atgind endast om den ar till pitagliz skada eller olidgenhet for
bostadsritisforeningen. Ett tillstdnd far firenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missndid med
styrelsens beshut fiir bostadsrittshavaren begéra att hyresnéimnden provar frigan

§ 38 Anvidndning av bostadsrdtten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se 6ill atl de som bor I omgivningen inte uisitts
for sitsrningar som i sadan grad kan vara skadliga (or lilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att
de inte skiiligen bar 1ilas. Bostadsesushavaren ska fven i évrigl vid sin anvindning av ligenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och goit skick inom eller utanfir husct,

Bostadsratishavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgors ocksh av de som hir
till bostadsrittshavatens hushill, de som bestker bostadsrittshavaren som gist. nigon som
bostadsratishavaren har innvmt eller niagon som pi uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
ltigenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska (6lja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stémingar 1 boendet ska bostadsritisforeningen ge bostadsritishavaren
tillsiigelse att se till att stémingarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att stérningama 4r sirskilt allvariga med lénsy n till deras art eller omfattning,

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att cit foremal ar behiftat med olwrm fir
deta inte tas in i ligenheten,



§ 39 Tilltréde till lAgenheten

Féretridare for bostadsritisféreningen har ritt att fi komuma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn
eller foor att utfora arbete som bostadsriusdreningen svarar far cller for att avhjalpa brist niir
bostadsrittshavaren [Grsummar sitt ansvar for lgenhetens skick.

Miir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsrétten ska tvangsforsiljas dr
bostadsritishavaren skyvldig ait lata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska s till an
bostadsritishavaren inte drabbas av stérme oligenhet in nddvindigt,

Bostadsrittsforeningen har 4t ait komma in i Eigenheten och utiira nédviindiga atgarder [Gr ait
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadssitishavaren inte mnar tiltride ndr bostadsrattsforeningen har rin 1ill det kan
bostadsrittsforeningen anséka om sarskild handrickning vid Kronefogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fr upplita sin ldgenhet i andra hand till ndgon annan for sjdlvstéindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samivcke bor begrinsas il viss tid och ska
limnas om bostadsritishavaren har skil for upplitelsen och bostadsrittsforeningen inte har nigon
befogad anledning att viigra samivcke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrittshavaren findd upplita sin
lagenhet i andra hand om hyresnimnden lammar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsritisfreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsaljning eller tvingsfarsiljning enligt
bostadsrittslagen av en junidisk person som hade pantritt 1 bostadsritten och som inte har
antagits 11l medlem i bostadseinsféreningen, eller
2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av en
kommun eller én region.

Mir samiycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrshandsupplitelsen

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inle inrvimma wiomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
bostadsratsireningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritlshavaren fir inte anvdnda ldgenheten fir nagot anmat dndamal in det avsedda
Bostadsritsforeningsn far dock endast aberopa avvikelse som &r av avseviind betydelse for
bostadseiutsfireningen eller nagon medlem i bostadsrinsftreningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsrétt

En bostadsratishavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dirigenom

bli fri fran sina forpliktelser som bostadssitishavare. Avsiigelsen ska goms skrifiligen hos styrelsen
Vid en avsigelse dvergdr bostadsritien till bostadseittsféreningen vid det manadsskifte som intriffar

nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsagelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en [agenhet som innchas med bostadsritt och som tilleritts dr férverkad och
bostadsriusfireningen har ritt an sdga upp bostadsritishavaren till avilyttning enligt faljande.



1. Driijsmal med insats eller upplitelseay gilt

om bostadstittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgilt utéver tva veckor fran det
alt bostadseittsforeningen ¢ler Mrfallodagen anmanat bostadseéttshavaren att fullgdr sin
betalningssky 1dighet.

2, Driijsmdl med drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren drjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det
galler en bostadslkigenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer dn
tvi vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan noédviindigt samiycke eller tillstand uppliter ligenheten i andra hand.

4. Annat indamil
om ligenheten anviinds for annat dndamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaen innvinmer utomstaende personer till men fér bostadsrittsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om hostadsrittishavaren eller den. som lgenheten upplitits till i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns olyra i lagenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan
oskaligt drajsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stbrningar och liknande

om ligenheten vanvardas pd nagot annat sitt cller om bostadsrittshavaren cller den som
bostadsritten dr upplaten till 1 andra hand utsétter boende 1 omgivningen for stémingar. inte fakttar
sundhet. ordning och gott skick eller inte fiiljer bostadsrittsfireningens ordmngsregler.

8. Viigrat tilltriide
om bostadsritishavaren inte lamnar tilltrade till Figenheten ndr bostadsrittsforeningen har ritt till
tillirside och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursike for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gim enligl
bostadsritislagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsfdreningsn an
skvidigheten fullgors,

10, Brottsligt firfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds [ir shdan naringsverksambet eller liknande
verksamhet som r brottslig eller dir brotisligt farfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
amviinds for tillfAlliga sexuella fombindelser mot ersiitining, ¢ller

11. Olovliga dtgiirder
om bostadsrittshavaren wian behivligt tillstand utfor en digind som anges i § 37 frsta eller andra
styekel.

En uppsigning ska vara skrifilig,
MNyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren fill last fr av ringa
betydelse.

&



Rittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 79 och 11
Bostadsrittshavaren fir inle sigas upp enligt punkt 3-3, 7-9 eller 11 om bostadsritushavaren efter
tillsiigelse <A snart som majligt vidtar Fittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11 )
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5. 7-9 eller 11 forverkad Fir bostadsrtshavaren dndd inte skiljas fian
ligenheten pa en sadan grund om bostadsratishavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilvitning. Detta galler inte om nytjanderitten ir forverkad pa grund
v shrskill allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsritishavaren [r ime heller skiljas fran lagenheten enligt punkl 6 cller ¥ om
bosladsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tre manader frin den
dag d bostadsrittsforeningen fick reda pi et [iddllande som avses.

Punkt 2
Ar nyvtjanderdten enligt punkt 2 férverkad pd grond av drijandl med betalning av Arsavgifi eller avgift
for andrmhandsupplitelse. och har bostadseinsforeningen med anledning av detta sagl upp

bostadsrittshavaren till avilyining, far denne pa grund av dridjsmalet inte skiljas frin lgenheten

. omaveilften — nir det 4r friga om en bostadsligenhet - betalas inom (e veckor frdn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjlighcten att f3 tillbaka ldgenheten genom
att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen Gll denna
har limnars till socialnimnden i den komnun dir ligenheten dr beligen.

2, om aveiften — nér det dr friga om en lokal — betalas inom tvi veckor Irin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att f3 tillbaka Hgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadskigenhst far en bostadstrittshavare inte heller skiljas frin ldgenheten om
bostadsratishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket [ pd
grund av sjukdom eller liknande oftnisedd omstdndighet och avgifien har betalats sa smar det var
mdjligt. dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadseitishavaren, genom att vid upprepade tillfillen ints
betala avgiften, har dsidosatt sina forplikielser i s hog grad att bostadsrittshavaren skiiligen inte bor fa
behilla ligenheten.

Beslul om avhysning far meddelas 1idigast iredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsia stvcket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrattshavaren fir heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det dr [thga om en
bostadsligenhet, eller enligl punkt 11. om bostadsrittshavaren si snart som méajligt anséker om tillstand
hos hyresniamnden och far ansikan beviljad,

Bostadsranshavaren far endast skiljas frdn ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt fill
bostadsritishavaren att vidia gittelse, Uppmaningen ait vidia rittelse ska ske inom tva manader fran den
dag da bostadsrittsfareningen fick reda pa ett forhdllande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Wid stirskill allvarliga stBmingar i boendet giller vad som sigs i punkt 7 dven om bostadsriittshavaren
inte uppmanats att vidta rinelse. Tillsdgelse om dittelse ska alltid ske om bostadseitten dr uppliten i
andra hand,

Innan uppsigning far ske av bosiadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnfimnden undemsittas, Vid
siirskill allvariga sidmingar fir uppsiigning <ke wian underrdttelse till socialnimnden, en kopia av
uppsidgningen ska dock skickas till socialnfimnden.

vy



Punkt 10

Fn bostadsritishavare kan skiljas fran Eigenbelen enligt punkt 10 endast om bosiadsréttsforeningen har
sagt upp bostadsratishavaren till avflytining inom tva manader fran det att bostadsrinsfreningen fick
reda pa forhallandet. Om det brousliga farfarandet har angeuts till tal eller om forundersdkning har
inletts inom samma tid. har bostadsrittsforeningen dock kvar sin it il uppsdgning intill dess att tva
mémader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rinsliga forfarandet Tuar

avslulats pa ndgot annat sit.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om storningar i boendet

tillsiigelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsfigelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underrielse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsritsforeningen
uppmaning 1ill juridiska personer, dodsbon med fera angaende nekat medlemskap.

b B = ot L o

Andra meddelanden till medlenmmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far imte wtan foreningssiammans godkfinnands avhinda
bostadsrinsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrdtt,
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bosiadsriisfareningens hos eller mark sisom viisentliga till-. ny- och omby genader av sidan egendom.
Sivrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsfireningens fastighei eller lomirdil.

§ 47 Sérskilda regler f6r giitigt beslut
For giltigheten av faljande beslut krivs godkiinnande av styrelsen for HSB:
L. beslut att cverlita bostadstittsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomieite,

2. beslut om dndring av bostadszitisforeningens stadgar,

Fér giltigheten av {dljande beslut kedvs godkinnande av styrelsen [iir HSE och HSB Riksforbund.
3. beslut at bostadsrinsféreningen ska triiida i likvidation cller [usioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om findring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte verensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsriitisloreningar.



§ 48 Uttrdde ur HSB

Om etl beslut innebér att bostadsrittsforeningen begir sitt uitride ur HSB blir beslutet giltigt om det
faitas pa tva pa varandm foljande freningsstimmor och pd den senare foreningsstimman bitriitts av
minst tvi tredjedelar av de rdstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadseittsftireningens stadgar och [Gretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen uppltses ska dterstdende tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsritisligenhetenas insatser,



