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Styrelsen for Brf Tallbacken far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Bjorknés 1:461 i Karlstads kommun bestér av tvé flerbostadshus i tre vaningar med
totalt 27 bostadsritter. I fastigheten ingar mark med dganderitt.

Ligenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kokvra
3 st 1 rum och kok

15 st 2 rum och kok

6 st 3 rum och kok

Den totala boytan ar ca 1 483 kvm.

Fastigheten ér fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar Vérmland.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
ett belopp motsvarande 0,5% av fastighetens taxeringsvirde. Fonderade medel skall ticka planerat

underhall pa fastigheten. Fastigheten saknar i dagslédget en underhallsplan.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 28 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 1 st 6verlatelse skett.

Antalet anstillda

Under éaret har foreningen haft tva anstillda.

Ulf Karlsson Vice vird

Wilma Petersson Lokalvardare

Verksamhet under aret som gatt
Under verksamhetsaret har 16pande underhall genomforts i normal omfattning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2024-06-19 och péféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Hans Andersson Ledamot Ordf6rande
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Gunilla Ristvall Ledamot
Ulf Karlsson Ledamot
Eva Welamsson Ledamot
Fredrik Widlund Suppleant
Sven Lindqvist Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Hans Andersson och Ulf Karlsson, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 2 st protokollforda sammantrdaden och informella tréffar.
Arvode till styrelsen har utgatt med 29 500 kr exkl. sociala avgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisorer
Stefan Mott Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-11-08.

Medlemsinformation

Arsavgifter
Arsavgifterna forblev ofdrndrade under 2024. Genomsnittlig drsavgift var ca 690 kr per kvm.

Fastighetsavgift

Fastigheten har vardear 1958. Fastighetsavgift skall utga 2024 med 0,3% pa taxeringsvérdet alt.

1 630 kr per lagenhet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vanerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
1 065
-179

689

95,8
4417

4417
6,4
45
379

6 835
-2,2

2023
1065
-61

689

95,8
4484

4484
6,5
103
365
7101
0,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor under 2024 en forlust pa 179 tkr. Foreningen har dock en fortsatt god likviditet och

2022
957
-112

616

95,1
4552

4552
7,4
128
346
7244
1,3

styrelsen beddmer att foreningen kommer kunna fullf6lja sina ataganden framdver.

Eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 88920
Disposition av foregéende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Arets resultat
Belopp vid rets utging 88 920

Forslag till resultatdisposition

Kabeltv  Fond for yttre

Fond
118 871

118 871

underhall

71797

43 815

115 612

Till foreningsstdmmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Kabeltv fond
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslér att resultatmedlen disponeras s

reservering fond for yttre underhall

att i ny rikning overfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Balanserat

resultat

-69 725

-61 435

-43 815

174 975

-174 975
118 871
-179 451

-235 555

43 815

-279 370
-235 555

2021
957
96

616

95,2
4619

4619
7,5
175
271
7371
2,8

Arets

resultat
-61 435
61435

-179 451
-179 451
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Totalt
148 428
0

0

-179 451
-31 023
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Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter bostider

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1 064 967
3 367 929

1432 896

4 -918 420
-88 931
6 -95 922

-158 000

(V)]

-1261 273

171 623

412

-351 486

-351 074

-179 451

-179 451
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2023-01-01
-2023-12-31

1065316
466 840

1532 156
-958 348
-68 940
-83 400
-158 000

-1268 688
263 468
557

-325 460

-324 903

-61 435

-61 435
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 6 241 689 6 374 689
Egna ldgenheter 5000 5000
Virmeanldggning 8 11616 36616
Summa materiella anlidggningstillgangar 6 258 305 6 416 305
Summa anliggningstillgingar 6 258 305 6 416 305

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 531 0
Ovriga fordringar 10 563 10 563
Skattekonto 174 21905
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 45319 33 842
Summa Kortfristiga fordringar 56 587 66 310
Kassa och bank

Bank 520227 617914
Summa omséttningstillgangar 576 814 684 224

SUMMA TILLGANGAR 6835119 7100 529
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88920 88920
Fond for yttre underhall 115612 71797
Summa eget kapital 204 532 160 717
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -174 975 -69 725
Arets resultat -179 451 -61 435
Fond for kabel-TV 118 871 118 871
Summa eget kapital -31 023 148 428
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 6 550 000 6 650 000
Leverantorsskulder 115 507 78 290
Kallskatt 19 301 15 743
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 11 60 601 91 638
Forskottsbetalda arsavgifter 120 733 116 430
Summa kortfristiga skulder 6 866 142 6952101

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6835119 7100 529
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-179 451
158 000

-21 451

-531
10 253
37217

-23 175
2313

-100 000
-100 000
-97 687

617914
520 227
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2023-01-01
-2023-12-31

-61 435
158 000

96 565

0
-15 344
44 340
-26 033
99 528

-100 000
-100 000
-472

618 386
617914
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Noter

Not 1 Redovisning- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas sé att
endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas som intdkt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rinteintdkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 50 ér.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av Gvriga 1dén som amorteras under

kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med érsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldséittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berédknas genom att de réntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekanslighet

Nyckeltalet rdntekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning lamnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser

Summa

I &rsavgiften ingér el, virme och vatten.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Hyror ldgenheter & lokale
Kabeltv

Balkongavgift

Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel
Sotning

Reparation och underhall
El

Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Renhéllning/sophdmtning
Snordjning
Fastighetsforsakring
Kabel tv kostnad
Tradgéardskostnader
Fastighetsskatt

Diverse 0vriga kostnader
Sjalvrisker
Fastighetsskotsel bestill
Summa

2024

1022376
42 590
1 064 966

2024

2 400
128 658
230400

6471
367 929

2024

0

0
87703
401 771
93210
67 587
27296
34 008
22 345
119618
22 960
26 289
14 513
0

1120
918 420
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2023

1022376
42 940
1 065 316

2023

2 400
126 468
230400
107 574
466 842

2023

15727
936
55987
407 610
77 486
55715
25185
19 750
20911
130 492
10 644
29360
3545
105 000
0

958 348

Assently: ca4738ef5eeef50c60e66fb7b66fc85e69f31ef0f75fafe22f0aa0d432410857d46a0de6905c¢88d81cd691768d5702201139a8f06914b1eb380dfelb34e7d032



Brf Tallbacken
Org.nr 773200-0729

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Ovrig administration
Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Forvaltningskostnader bes
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode

Lon fastighetsskotsel
Vicevirdsarvode
Sociala kostnader
Summa

Not 7 Byggnader och mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirde
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvéirden mark
Summa
Bokfort viarde byggnader

Bokfort varde mark
Summa

2024

3871
10 859
10 161
47 052
16 988
88 931

2024

29500
35852

7200
23370
95 922

2024-12-31

7 639 650
7 639 650

-1264 960

-133 000
-1 397 960
6 241 690
6 800 000
1 963 000
8763 000
6 241 690

0
6 241 690
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2023

14 577
10 000
44 362

68 939

2023

32000
28470

7200
15730
83 400

2023-12-31

7 639 650
7 639 650

-1 131 960

-133 000
-1264 960
6374 690
6 800 000
1 963 000
8763 000
6 374 690

0
6 374 690

Assently: ca4738ef5eeef50c60e66fb7b66fc85e69f31ef0f75fafe22f0aa0d432410857d46a0de6905c¢88d81cd691768d5702201139a8f06914b1eb380dfelb34e7d032



Brf Tallbacken
Org.nr 773200-0729

Not 8 Varmepump
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Vinerforvaltning
Forsakring

Vatten och avlopp
Telia

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Raéntesats
Langivare %
Handelsbanken 4,3

Totalt

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

rinteindring

2025-03-17

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

El

Renhéllning
Upplupna réntor
Fastighetsskatt
Fjarrvarme
Revision

2024-12-31

574 866
574 866

-538 250
-25 000
-563 250

11 616

2024-12-31

13 291
21 154

0
10 874
45319
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2023-12-31

574 866
574 866

-513 250
-25 000
-538 250

36 616

2023-12-31

12 888
20422
531

0

33 841

Amorteringar
2024-12-31

100 000
100 000

2024-12-31

45 028
2332

10 171
3071

0

0

60 602

Lanebelopp
2024-12-31

6 550 000
6 550 000

-6 550 000
0

2023-12-31

49110

2139
15378
3071

21940

0

91 638
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Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

Skattkarr

Hans Andersson
Ordforande

Elisabeth Ristvall
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats

Stefan Mott
Godkiénd revisor

2024-12-31

7 000 000
7000 000

Ulf Karlsson
Ledamot

Eva Welamsson
Ledamot
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2023-12-31

7 000 000
7000 000

Assently: ca4738ef5eeef50c60e66fb7b66fc85e69f31ef0f75fafe22f0aa0d432410857d46a0de6905c¢88d81cd691768d5702201139a8f06914b1eb380dfelb34e7d032



Sidalav1l

Foéljande handlingar har undertecknats den 2 juni 2025

Arsredovisning 2024.pdf

(154094 byte)

SHA-512: fa8942501el6e7a4ef9cebea834echf0f7450
d3f499032f346dc8e89038094c8f4dch0aal307317d2al
751f3a30d903b82abb5fa6a4bacbcbe07acd0a87d00f6

Underskrifter

r 2025-05-28 09:45:03 (CET) N
Elisabeth Ristvall
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2025-06-02 12:13:20 (CET) N
Eva Birgitta Welamsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2025-05-28 09:06:04 (CET) N
Hans Andersson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2025-05-28 09:10:50 (CET) N
UIf Karlsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2025-06-02 13:12:53 (CET) N
Stefan Mott
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

Arsredovisning 2024

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
ca4738ef5eeef50c60e66fb7b66fc85e69f31ef0f75fafe22f0aa0d432410857d46a0de6905c¢88d81cd691768d5702201139a8f06914b1eb380dfelb34e7d032

%207, Om detta kvitto

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr
(\ ) 910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvéagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften

har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
réttsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Sverige.

CEl





Sidalavl =\

2025-05-28 06:52:22 UTC

2025-05-28 07:03:40 UTC

2025-05-28 07:06:04 UTC

2025-05-28 07:09:38 UTC

2025-05-28 07:10:50 UTC

2025-05-28 07:44:38 UTC

2025-05-28 07:45:03 UTC

2025-06-02 09:14:24 UTC

2025-06-02 10:13:20 UTC

2025-06-02 11:09:12 UTC

2025-06-02 11:12:53 UTC

2025-06-02 11:12:53 UTC

< assently

Case Audit Log
Case sent by PHM Digital signature service
Title: Arsredovisning 2024
Arsredovisning 2024.pdf:

fa8942501el6e7adef9cebead34echf0f7450d3f499032f346dc8e89038094c8f4dch0aal307317d2a1751f3a30d90
3b82abb5fa6a4bachcbe07acd0a87d00f6

Case reviewed by party: Hans Andersson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 98.98.190.68

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Hans Andersson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

1P: 98.98.190.68

Case reviewed by party: Ulf Karlsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 2.249.115.118

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case signed by party: UIf Karlsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 2.249.115.118

Case reviewed by party: Elisabeth Ristvall [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 95.193.187.133

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/28.0
Chrome/130.0.0.0 Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Elisabeth Ristvall [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 95.193.187.133

Case reviewed by party: Eva Birgitta Welamsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 98.98.190.4

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Eva Birgitta Welamsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP:90.231.218.232

Case reviewed by party: Stefan Mott [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 185.133.205.29

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0

Case signed by party: Stefan Mott [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 185.133.205.29

Case finished. Certificate generated









signatures/Elisabeth Ristvall/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-28T07:45:03","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Elisabeth Ristvall","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"95.193.187.133","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Eva Birgitta Welamsson/signature.json

{"SigningTime":"2025-06-02T10:13:20","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Eva Birgitta Welamsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.231.218.232","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Hans Andersson/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-28T07:06:04","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Hans Andersson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"98.98.190.68","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Ulf Karlsson/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-28T07:10:50","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Ulf Karlsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"2.249.115.118","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Stefan Mott/signature.json

{"SigningTime":"2025-06-02T11:12:53.8891406Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Stefan Mott","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"185.133.205.29","Signature":"","MobilePhone":""}






Årsredovisning 2024.pdf

Innehallsférteckning

Forvaltningsberéttelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Arsredovisning

for

Brf Tallbacken

773200-0729

Rékenskapsaret

2024

0 N L —







Brf Tallbacken 1(14)
Org.nr 773200-0729

Styrelsen for Brf Tallbacken far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Bjorknés 1:461 i Karlstads kommun bestér av tvé flerbostadshus i tre vaningar med
totalt 27 bostadsritter. I fastigheten ingar mark med dganderitt.

Ligenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kokvra
3 st 1 rum och kok

15 st 2 rum och kok

6 st 3 rum och kok

Den totala boytan ar ca 1 483 kvm.

Fastigheten ér fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar Vérmland.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
ett belopp motsvarande 0,5% av fastighetens taxeringsvirde. Fonderade medel skall ticka planerat

underhall pa fastigheten. Fastigheten saknar i dagslédget en underhallsplan.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 28 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 1 st 6verlatelse skett.

Antalet anstillda

Under éaret har foreningen haft tva anstillda.

Ulf Karlsson Vice vird

Wilma Petersson Lokalvardare

Verksamhet under aret som gatt
Under verksamhetsaret har 16pande underhall genomforts i normal omfattning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2024-06-19 och péféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Hans Andersson Ledamot Ordf6rande
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Gunilla Ristvall Ledamot
Ulf Karlsson Ledamot
Eva Welamsson Ledamot
Fredrik Widlund Suppleant
Sven Lindqvist Suppleant

2(14)

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Hans Andersson och Ulf Karlsson, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 2 st protokollforda sammantrdaden och informella tréffar.
Arvode till styrelsen har utgatt med 29 500 kr exkl. sociala avgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisorer
Stefan Mott Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-11-08.

Medlemsinformation

Arsavgifter
Arsavgifterna forblev ofdrndrade under 2024. Genomsnittlig drsavgift var ca 690 kr per kvm.

Fastighetsavgift

Fastigheten har vardear 1958. Fastighetsavgift skall utga 2024 med 0,3% pa taxeringsvérdet alt.

1 630 kr per lagenhet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vanerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
1 065
-179

689

95,8
4417

4417
6,4
45
379

6 835
-2,2

2023
1065
-61

689

95,8
4484

4484
6,5
103
365
7101
0,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor under 2024 en forlust pa 179 tkr. Foreningen har dock en fortsatt god likviditet och

2022
957
-112

616

95,1
4552

4552
7,4
128
346
7244
1,3

styrelsen beddmer att foreningen kommer kunna fullf6lja sina ataganden framdver.

Eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 88920
Disposition av foregéende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Arets resultat
Belopp vid rets utging 88 920

Forslag till resultatdisposition

Kabeltv  Fond for yttre

Fond
118 871

118 871

underhall

71797

43 815

115 612

Till foreningsstdmmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Kabeltv fond
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslér att resultatmedlen disponeras s

reservering fond for yttre underhall

att i ny rikning overfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Balanserat

resultat

-69 725

-61 435

-43 815

174 975

-174 975
118 871
-179 451

-235 555

43 815

-279 370
-235 555

2021
957
96

616

95,2
4619

4619
7,5
175
271
7371
2,8

Arets

resultat
-61 435
61435

-179 451
-179 451

3(14)

Totalt
148 428
0

0

-179 451
-31 023
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Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter bostider

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1 064 967
3 367 929

1432 896

4 -918 420
-88 931
6 -95 922

-158 000

(V)]

-1261 273

171 623

412

-351 486

-351 074

-179 451

-179 451

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

1065316
466 840

1532 156
-958 348
-68 940
-83 400
-158 000

-1268 688
263 468
557

-325 460

-324 903

-61 435

-61 435
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 6 241 689 6 374 689
Egna ldgenheter 5000 5000
Virmeanldggning 8 11616 36616
Summa materiella anlidggningstillgangar 6 258 305 6 416 305
Summa anliggningstillgingar 6 258 305 6 416 305

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 531 0
Ovriga fordringar 10 563 10 563
Skattekonto 174 21905
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 45319 33 842
Summa Kortfristiga fordringar 56 587 66 310
Kassa och bank

Bank 520227 617914
Summa omséttningstillgangar 576 814 684 224

SUMMA TILLGANGAR 6835119 7100 529
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88920 88920
Fond for yttre underhall 115612 71797
Summa eget kapital 204 532 160 717
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -174 975 -69 725
Arets resultat -179 451 -61 435
Fond for kabel-TV 118 871 118 871
Summa eget kapital -31 023 148 428
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 6 550 000 6 650 000
Leverantorsskulder 115 507 78 290
Kallskatt 19 301 15 743
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 11 60 601 91 638
Forskottsbetalda arsavgifter 120 733 116 430
Summa kortfristiga skulder 6 866 142 6952101

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6835119 7100 529
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-179 451
158 000

-21 451

-531
10 253
37217

-23 175
2313

-100 000
-100 000
-97 687

617914
520 227

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-61 435
158 000

96 565

0
-15 344
44 340
-26 033
99 528

-100 000
-100 000
-472

618 386
617914
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Noter

Not 1 Redovisning- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas sé att
endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas som intdkt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rinteintdkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 50 ér.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av Gvriga 1dén som amorteras under
kommande rikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med érsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldséittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berédknas genom att de réntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekanslighet

Nyckeltalet rdntekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning lamnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser

Summa

I &rsavgiften ingér el, virme och vatten.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Hyror ldgenheter & lokale
Kabeltv

Balkongavgift

Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel
Sotning

Reparation och underhall
El

Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Renhéllning/sophdmtning
Snordjning
Fastighetsforsakring
Kabel tv kostnad
Tradgéardskostnader
Fastighetsskatt

Diverse 0vriga kostnader
Sjalvrisker
Fastighetsskotsel bestill
Summa

2024

1022376
42 590
1 064 966

2024

2 400
128 658
230400

6471
367 929

2024

0

0
87703
401 771
93210
67 587
27296
34 008
22 345
119618
22 960
26 289
14 513
0

1120
918 420
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2023

1022376
42 940
1 065 316

2023

2 400
126 468
230400
107 574
466 842

2023

15727
936
55987
407 610
77 486
55715
25185
19 750
20911
130 492
10 644
29360
3545
105 000
0

958 348
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Ovrig administration
Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Forvaltningskostnader bes
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode

Lon fastighetsskotsel
Vicevirdsarvode
Sociala kostnader
Summa

Not 7 Byggnader och mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirde
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvéirden mark
Summa
Bokfort viarde byggnader

Bokfort varde mark
Summa

2024

3871
10 859
10 161
47 052
16 988
88 931

2024

29500
35852

7200
23370
95 922

2024-12-31

7 639 650
7 639 650

-1264 960

-133 000
-1 397 960
6 241 690
6 800 000
1 963 000
8763 000
6 241 690

0
6 241 690

12 (14)

2023

14 577
10 000
44 362

68 939

2023

32000
28470

7200
15730
83 400

2023-12-31

7 639 650
7 639 650

-1 131 960

-133 000
-1264 960
6374 690
6 800 000
1 963 000
8763 000
6 374 690

0
6 374 690
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Not 8 Varmepump
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Vinerforvaltning
Forsakring

Vatten och avlopp
Telia

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Raéntesats
Langivare %
Handelsbanken 4,3

Totalt

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

rinteindring

2025-03-17

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

El

Renhéllning
Upplupna réntor
Fastighetsskatt
Fjarrvarme
Revision

2024-12-31

574 866
574 866

-538 250
-25 000
-563 250

11 616

2024-12-31

13 291
21 154

0
10 874
45319

13 (14)

2023-12-31

574 866
574 866

-513 250
-25 000
-538 250

36 616

2023-12-31

12 888
20422
531

0

33 841

Amorteringar
2024-12-31

100 000
100 000

Lanebelopp
2024-12-31

6 550 000
6 550 000

-6 550 000

2024-12-31

45 028
2332

10 171
3071

0

0

60 602

2023-12-31

49110
2139

15378
3071

21940
0

91 638

0
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Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

Skattkarr

Hans Andersson
Ordforande

Elisabeth Ristvall
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats

Stefan Mott
Godkiénd revisor

2024-12-31

7 000 000
7000 000

Ulf Karlsson
Ledamot

Eva Welamsson
Ledamot

14 (14)

2023-12-31

7 000 000
7000 000
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