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Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Stenbocken i Malmd med sate i Malmo org.nr. 746000-6229 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1960. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-10-17.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Stenbocken 2 1965-10-15 1964
Stenbocken 4 1965-10-15 1964
Stenbocken 5 1965-10-15 1964
Stenbocken 6 1965-10-15 1964

Totalt 4 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Lansforsakringar Skane. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benidmning Total yta m2
410 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 27 768
2 lokaler (upplatna med bostadsréatt. Ytan hyrs ut och ar uppdelad i 5 1676
lokaler)
243 garageplatser 0
93 p-platser 0
3 lokaler (hyresratt) 307
Totalt 751 objekt 29 751

Foreningens lagenheter fordelas pa: 28 st 1 rok, 18 st 1 r o kokskap, 1 st 1 r o kokvra, 158 st 2 rok, 191 st 3 rok, 5 st 4 rok,

9 st 5 rok.

Fordelningen for ettor ar uppdaterad efter avstamning med féreningens ekonomiska plan.

Ytor och antal lokaler ar justerad efter genomgang/uppdatering av féreningens fastighetsregister.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Bertil Assarsson Ordférande 2021-12-19

Stefan Pearson Ledamot 2024-06-12

Shaip Ademi Ledamot 2020-01-29

Skender Ramadani Ledamot 2017-03-22

Jonas Petersson Ledamot 2023-06-14

Robert Heidari Ledamot 2022-06-15 2024-06-12
Magdalena Wittmann Freisler Suppleant 2023-06-14

Kristofer Halvarsson Suppleant 2017-10-11

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Bertil Assarsson, Stefan Pearson samt suppleanterna Kristofer
Halvarsson och Magdalena Wittman-Freisler.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i forening av Stefan Pearson, Skender Ramadani, Bertil Assarsson, Jonas Petersson och Robert Heidari.

Revisorer har varit: Erhan Tuncer och Ann-Louis Larsson med Susann Bager som suppleant valda av féreningen, samt en av
HSB Riksférbund utsedd revisor hos Ernst & Young AB.

Valberedning har varit: Annika Westman (sammankallande) och Annika Nielsen, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-06-12. Pa stamman deltog 47 varav 45 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +6%.

En férandring av arsavgiften med +4% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
Underhallplanen I6per under en 20 ars period.

Det genomsnittliga underhallsbehovet under kommande 20 ars period uppgar till 2 845 tkr och det genomsnittliga
investeringsbehovet till 7 217 tkr under kommande 20-ars period.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-10-24.

Medlemmar i styrelsen har under aret deltagit i byggmoten (om hissar och avloppsrenovering), upphandlingar, besiktningar,
moéten med hyresgéaster (ICA m.fl.), medlemsméten och i trygghetsskapande arbete genom representation i BID Malmé.

Via HSBs ramavtal angaende elleverantor har vi bytt fran E.ON till Vattenfall.
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Vid féreningsstdmman togs det andra beslutet av tva for att anta nya stadgar. Det &r en uppdatering av de befintliga stadgarna
utifran HSBs normalstadgar.

Under 2024 fyllde féreningen 60 ar och det firades med en uppskattad jubileumsfest pa innergarden. Féreningens
fritidskommitté har under aret anordnat ett stort antal aktiviteter for att bl.a. 6ka trivseln i féreningen.

Forvaltning & underhall

Ekonomisk forvaltning har utforts av HSB.

Teknisk forvaltning har utférts av Nabo.

Tradgardsskotsel och stadning har utférts av Extra Green.

Pa Bangatan 6 har det under aret bytts tak samt skett en omfogning av fasaden.
Avloppsrenoveringen slutfordes under 2024.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgard
2024 Takrenovering samt omfogning av fasad (Bangatan 6)
2022-2024 Relining av samtliga avloppsstammar

2021-2023 Hissarna i samtliga trapphus har bytts ut

2020 Garden och utemiljon har renoverats. Féreningen har fatt tva nya miljohus och fyra nya cykelhus pa garden.
Foéreningen har aven byggt handikappanpassade ramper for tilltrade till husen pa Bangatan 6, Bangatan 4
samt Sodervarnsgatan 3. Ett nytt omradesskydd (staket och grindar) har satts upp.

2019 Garagen renoverade och 6 laddplatser per garage installerade. Radiatorbyte i samtliga lagenheter.
2017 Ny vindsbelysning samt inrattande av évernattningslagenhet

2016 Loftgangarna renoverades, takrenovering

2016 Renovering yttertak/markskikt (Sofielundsvagen)

2014 OVK i samtliga lagenheter. Delar av foreningens gamla tvattutrustning har bytts ut mot nya maskiner.

2012-2013 Vatten- och avloppsstammar spolade

2012 Malning av garage

2011 Upprustning av garden

2010 Installation av nytt porttelefonsystem
2003-2004 Inglasning av balkongerna. Fénster byttes.
2003 Renoveringar av tak

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Atgird

2025-2026 Kv-, Vv- och Vvc-ledningar

2027 Porttelefon, entréparti
2028 Elsystem

2029 Takpapp och Takdetaljer
Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 738 kr/lkvm bostadsldgenhetsyta. Styrelsen beslutade att héja arsavgiften
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med 4 % fran 1 januari 2025.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hojningar enskilda ar. Under de
kommande aren kommer avgifterna att hojas ytterligare for att ticka de 6kade kostnaderna. De hdga kostnaderna uppkommer
i och med behovet av storre atgarder sa som byte av tappvattenledningar och takrenovering.

Prognos for arsavgift 2025 - 2029
2025: + 4 % (beslutad)

2026: +4 %

2027:+4 %

2028: +4 %

2029: +4 %

Fdreningen har stora investeringar att géra de kommande aren och givet det radande omvarldslaget kan det krévas héjningar
utdver ovanstaende prognos.
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 109 825 000 kr.

Styrelsens slutord

Under aret har styrelsen lagt en hel del tid och energi pa byggmdéten och besiktningar for att folja upp att det planerade arbetet
gatt enligt plan och hallit férvantad kvalitet. | samtliga beslut har styrelsen lagt stor vikt vid miljoméssig paverkan och minskad
energiférbrukning.

Till slut vill vi rikta ett stort tack till alla anstéllda, fértroendevalda och ideellt arbetande medlemmar for ett bra jobb och ett gott
samarbete under rékenskapsaret som gatt.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 31 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 516 och vid rakenskapsarets slut var 504.

Anledningen till att medlemsantalet éverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. HSB Malmé innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 237 172 201 146 233
Skuldsattning, kr/kvm 3691 3479 2902 2902 2796
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3730 3479 2902 2902 2796
Rantekanslighet, % 5 5 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 254 261 225 215 198
Arsavgifter, kr/kvm 814 770 720 656 643
Arsavgifter/totala intakter, % 91 87 92 88 89
Totala intakter, kr/kvm 887 883 783 773 751
Nettoomsattning, tkr 25622 24 307 23 060 22759 22122
Resultat efter finansiella poster, tkr -118 88 1318 -292 4927
Soliditet, % 28 29 33 33 33

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa 6kade avskrivnings-och rantekostnader i samband med investering av bl a relining och
omfogning av fasader.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar positivt med 3 589 241 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 237 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har

styrelsen beslutat om hoja arsavgiften fr o m 2025-01-01 med 4%. Ytterligare férandring av arsavgiften ar framst beroende av
framtida rantenivaer och framtida inflationsnivaer.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2470750 0 0 2470750
Underhallsfond, kr 18 721 909 0 -777 035 17 944 875
S:a bundet eget kapital, kr 21 192 659 0 =777 035 20 415 625
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 23 362 483 87 706 777 035 24 227 224
Arets resultat, kr 87 706 -87 706 -118 276 -118 276
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 23 450 189 0 658 759 24 108 948
S:a eget kapital, kr 44 642 848 0 -118 276 44 524 573

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 855 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 632 035 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 23 450 189
Arets resultat, kr -118 276
Reservation till underhallsfond, kr -1 855 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2 632 035
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 24 108 948

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 24 108 948

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Transaktion 09222115557545052056

Not

2024-01-01
-2024-12-31

25621 774
775122
26 396 896

-1 658 439
-2362 035
-852 812
-11 248 468
-1236 907
-991 986

-4 797 149
-23 147 796

3249100

39 556
-3406 933
-3367377

-118 276
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2023-01-01
-2023-12-31

24 306 534
1697 210
26 003 744

-2567 933
-2210 085
-849 490
-11 960 371
-1 062 642
-180 469

-4 565 730
-23 396 720

2607 024

15931
-2 535 251
-2 519 320

87 706
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 157 857 394 120 568 424
Pégaende nyanldggningar och forskott 10 0 27 610 844
157 857 394 148 179 268

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar 11 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 157 857 894 148 179 768

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 12 345 14 483
Avréikningskonto HSB Malmo 2 406 720 5928 560
Ovriga fordringar 12 39011 94 889
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 13 1281511 1106 638

3 739 587 7 144 570
Kassa och bank 10 806 0
Summa omsittningstillgangar 3750 393 7144 570
SUMMA TILLGANGAR 161 608 287 155 324 338
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 470 750 2470 750

Fond for yttre underhall 14 17 944 875 18721 910
20 415 625 21 192 660

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 24 227 224 23 362 483

Arets resultat -118 276 87 706
24 108 948 23450 189

Summa eget kapital 44 524 573 44 642 849

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 82 325 000 59 825 000

Summa lingfristiga skulder 82 325000 59 825 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 27 500 000 42 625 000

Leverantorsskulder 1672282 4403 192

Aktuella skatteskulder 62 880 59171

Ovriga skulder 18 708 736 267 154

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 4814 816 3501972

Summa Kortfristiga skulder 34 758 714 50 856 489

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 161 608 287 155 324 338
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlédggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557545052056

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-118 276
4797 149

4678 873
-116 857
-2730910

1758 135
3589 241

-14 475 275
-14 475 275

7375 000

7 375 000

-3 511 034

5928 560
2 417 526

Signerat BA, SP, JP, SR, SA, ET, AL, EM

2023-01-01
-2023-12-31

87706
4565 730

4 653 436
-136 050
2285270

372 203
7 174 859

-20 699 704
-20 699 704

17 000 000

17 000 000

3475155

2453 405
5928 560
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och intidkterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som ar behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2024.

Anliggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 59 ar.

Avskrivning sker linjart 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till
2,07 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pé inventariernas anskaffningsvarde.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen ar uppréttad enligt indirekt metod.

Transaktion 09222115557545052056
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyresintékter

El IMD (Individuell Métning Debitering)
Kabel-TV

I &rsavgifter ingar virme och vatten. E1 IMD och bredband/ kabelTV.

El IMD och bredband/kabelTV debiteras separat.
Not 3 Ovriga intiikter

Vatten

Uppvéarmning

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ersittning fran forsdkringsbolag
Ovriga intikter

Elstod

Not 4 Reparationer

Lopande UH bostidder

Lopande UH, lokaler

Lopande UH av gemensamma utrymmen
Lopande UH av installationer

Loépande UH, V A/sanitet

Lopande UH, virme

Lopande UH, ventilation

Lopande UH el/tele

Lopande UH hissar

Lopande UH av byggnader utvindigt
Lopande UH, TV/antennutrustning
Reparation av markytor

Lopande UH av garage

Lopande UH av gemensamma utrymmen, tvittstuga
Reparation forsdkringsirende
Oresjustering

Transaktion 09222115557545052056

2024

20487 042
3612371
1375091

147 270

25621 774

2024

4632
38364
40 124
21390

0
670 612
0
775122

2024

5000
37201
131 421
60 035
127 090
420 375
106 817
178 973
169 201
67 686
12 755
11311
6 428
154 790
169 354
2

1 658 439
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2023

19 323 396
3483 341
1352 557

147 240

24 306 534

2023

4632
38364
32 825
13 923
91 457

480 724
1035 285
1697 210

2023

33479
62 701
421953
240 501
110 076
66 536
133 758
141 401
-2 356
311 108
43 045
241938
0
155132
608 660
1
2567933
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Not 5 Planerat underhall

Planerat uh av gemensamma utrymmen

Planerat uh av gemensamma utrymmen, tvittstuga

Planerat uh el/tele
Planerat UH av byggnader utvandigt

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning
Hissbesiktning/serviceavtal hiss
Fastighetsforsékringar
Bevakningskostnader
Kabel-TV

Bredband

Ovrigt

Oresjustering

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden

Revisionsarvoden

Forbrukningsinventarier

Servicekostnader for fordelningsmétning
Overlatelseavgift och avgift for pantforskrivning
Serviceavgifter till branschorganisationer
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader

Oresjustering

Transaktion 09222115557545052056

2024

92414
242 157
0

2 027 464
2362 035

2024

1 861 534
2471475
3657 146
1442 838
704 165
17 704
513 242
258 644
161 480
150 195
10 045

0

11 248 468

2024

343 181
36 147
89 478
63 839
58 711
49777

171 395

424 378

1
1236 907
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2023

356 809
208 100
174 616
1470 560
2210 085

2023

2163 960
2449 043
3 837 941
1392 482
862 780
30 599
459 262
376 376
157 670
216 464
13793

1

11 960 371

2023

354 946
35250

0

79 750
44 111
49 341
171 395
327 849
0

1 062 642
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader

2024 2023
Medelantalet anstillda
Min 1 1
Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode 148 775 210 685
Erséttningar till 6vriga fortroendevalda 98 253 98 440
Loner och erséttningar 474 574 397 431
Uttagsskatt 19 466 -767 121
741 068 -60 565
Sociala kostnader
Sociala kostnader 248 280 241034
248 280 241 034
Ovriga personalkostnader 2 638 0
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 991 986 180 469

Transaktion 09222115557545052056
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Investering hissar etapp 2 och 3

Utrangering hissar

Investering fasader (fogning)

Relining

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Utrangering hissar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgéaende virde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 10 Pigiende nyanliggningar och forskott

Ingéende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Overfort till byggnad

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 11 Andelar

Namn
HSB Malmo

Transaktion 09222115557545052056

2024-12-31

189 730 240
144 875

0

9139920
32801 324
231 816 359

=71 125 566
0

-4 797 149
-75 922 715

1 963 750
1963 750

157 857 394

292 000 000
192 800 000
484 800 000

155 893 644
1963 750
157 857 394

2024-12-31

27 610 844
14 475 275
-42 086 119

0

0

Anskaffn.
virde

500

500
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2023-12-31

177 922 529
13176 158
-1 368 447

0
0
189 730 240

-67 928 283
377 848

-3 575131
-71 125 566

1963 750
1963 750

120 568 424

292 000 000
192 800 000
484 800 000

118 604 674
1963 750
120 568 424

2023-12-31

20 087 298
20 699 704
-13 176 158
27 610 844

27 610 844

Bokfort
virde
500

500
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Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Kundfordringar

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupen intdkt IMD-el

Forutbetald forsékring

Upplupen intédkt Aimo park

Forutbetald kostnad fastighetsforvaltare
Forutbetald kostnad for bredband/kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader
Kreditfaktura Sydantenn

Oresjustering

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
lanspréktagande
Oresjustering

Not 15 Stallda séikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stallda sdkerheter

Transaktion 09222115557545052056

2024-12-31

37136
1875
39 011

2024-12-31

464 781
528 530
51250
137 960
90 694
8295

0

1

1281 511

2024-12-31

18 721 909
1 855 000
-2 632 035
1

17 944 875

2024-12-31

115450 000
115 450 000
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2023-12-31

20614
74 275
94 889

2023-12-31

446 000
513 242
51250

0

40 137
33455
22 554

0

1106 638

2023-12-31

19 726 995
1 205 000
-2210 086
1

18 721 910

2023-12-31

115450 000
115 450 000
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
27 500 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre dn 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Foreningen har inte amortererat ndgot under aret.
Beriknad skuld om fem é&r &r 102 450 000 kr.
2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r. 27 500 000 42 625 000
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ér 82 325 000 59 825 000
109 825 000 102 450 000
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1an.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léangivare %  rintebindning 2024-12-31 2023-12-31
SEB Bolan 2,09 2025-03-28 3 500 000 3500 000
SEB Bolan 2,05 2024-03-28 0 1 700 000
SEB Bolan 1,02 2024-11-28 0 14 000 000
SEB Bolan 0,66 2025-09-28 11 000 000 11 000 000
SEB Bolan 3,98 2026-11-28 32325000 32325000
Swedbank Hypotek 2,36 2025-11-25 5000 000 5000 000
Stadshypotek 4,73 2024-02-29 0 9 000 000
Swedbank Hypotek 4,51 2024-11-28 0 17 925 000
Stadshypotek 3,84 2025-12-30 8 000 000 8 000 000
SEB 2,49 2027-11-28 30 000 000 0
SEB 2,42 2026-11-28 20 000 000 0
109 825 000 102 450 000
Not 18 Ovriga Kortfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Personalens kallskatt 7 840 54971
Lagstadgade sociala avgifter 11078 54 855
Uttagsskatt 0 0
Medlemmars reparationsfond/inre fond 99 247 99 247
Moms 590 571 58 081
708 736 267 154
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader-lan 79 251 183 951
Forutbetalda hyror och avgifter 2277903 2026 734
Upplupen virme 488 441 539 532
Upplupen el 259 736 237 587
Upplupen sophdmtning 24 871 75 996
Upplupen vatten 128 354 118 687
Upplupen kostnad omfogning fasad 1118010 0
Ovriga upplupna kostnader 438 250 319 484
Oresjustering 0 1

4 814 816 3501972
Denna arsredovisning ér digitalt signerad av styrelsen.

Bertil Assarsson Shaip Ademi
Ordférande
Jonas Petersson Skender Ramadani

Stefan Pearson

Var revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Erhan Tuncer Ann-Louis Larsson
Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Stenbocken i Malmd, org.nr 746000-6229

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Stenbocken i Malmé for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557545317078

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Idmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om Idampligheten i att styrelsen anvéan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gdra att
en forening inte Idngre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat ET, AL, EM



De fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppnd en
rimlig grad av s&kerhet om att arsredovisningen har upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av HSB Brf Stenbocken i
Malmé for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Transaktion 09222115557545317078

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebé&r att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Overtradelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta foér vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskatom férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Erhan Tuncer
Fértroendevald revisor

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Ann-Louise Larsson
Fortroendevald revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



