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Styrelsen for Brf Wessman far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2024.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt séte i Ludvika.

Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan.

Foéreningen innehar marken med dganderitt men har tomtrétt for en del av parkeringen.

Foéreningen har inte del i samfillighet.

Grundfakta om foreningen

Foreningen registrerades 1943-12-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1947, nya

stadgar 4r framtagna sedan dess. Foreningen bestar av tva flerbostadshus med totalt 46 st lagenheter.

Fakta om vara fastigheter
Fastigheterna byggdes 1943-1944.

Den totala boytan ér 2 472 kvadratmeter.

Fastigheternas taxeringsvérde var vid rikenskapsarets utgang 10 855 000 kr, varav markvirdet ar 2 455
000 kr och byggnadsvérdet 8 400 000 kr.

Fastigheterna ar fullviardestorsidkrade genom Dalarnas Forsékringsbolag.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen och lagenhetsforteckningen skots av ECIT Services F&A AB..
Snordjning och halkbekdmpning skots av Masgubbens Snickeri & Entreprenad och trappstidning har
kopts in fran mindre lokalt foretag.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma och pafdljande konstituerande sammantrade haft foljande
sammanséttning:

Ledamoter

Maria Vikstrom (ordférande) Suppleanter

Mauri Virtanen Tor-Erik Danielsson
Josephine Obrell

Sara Larsson
Ann-Maria Nykédnen

Revisor
Marcus Persson, Ahlberg & Partners AB
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Stimmor
Ordinarie foreningsstamma holls den 28 maj 2024.

Ekonomi
Foreningens bada banklan omforhandlades under 2024 vilket ledde till ndgot ldgre rénta, ett av lanen ska
omforhandlas igen under 2025 vilket borde kunna innebéra ytterligare sénkning av réintan.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Utforda underhallsarbeten
Under 2024 utfoérdes omdrénering, inte helt fardigstallt an.

Planerade underhallsarbeten
Under 2025 planeras att reparera asfalten, putsa och méla fasader samt utfora balkongbyte och
aterstillning av mark. Balkongbytet kommer leda till nytt banklan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets ingang var 53 st.

Antalet medlemmar vid érets slut var 52 st.

Antalet avgdende medlemmar under &ret var 6 st och antalet tillkommande medlemmar under aret var 5
st.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1934 1 946 1917 1 844
Resultat efter finansiella poster 134 220 287 25
Likviditet (%) 390 727 616 438
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 765 755 775 742
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 904 947 990 1033
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 904 947 990 1033
Sparande per kvm (kr/kvm) 154 188 224 229
Réntekénslighet (%) 1 1 1 1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 326 310 253 259

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 98 96 100 100

Document ID: 63233a01-3ecf-4638-996¢-8554edeebd2e



Brf Wessman
Org.nr 783800-1597

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Avsittning till yttre fond
Arets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

66 050

66 050

Fond for yttre

underhall

1 969 264

200 000

2169 264

Balanserat Arets

resultat resultat

3342910 219 876

219 876 -219 876
-200 000

133 857

3362 786 133 857

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Avsittning till yttre underhallsfond

1 ny rakning 6verfores

3362787
133 857
3 496 644

200 000
3296 644
3496 644

3(13)

Totalt

5598 100

0

0

133 857
5731957

Foéreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning/Avgifter
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Reparation och underhéllskostnader
Driftskostnader

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

0 N AN L

2024-01-01
-2024-12-31

1933 558
0
1933 558

-114 358
-1 082 565
-124 934
=73 255
-102 898
-247 609
-1 745 619

187 939

41769

-95 851

-54 082

133 857

133 857

133 857

4(13)

2023-01-01
-2023-12-31

1946 233
16 962
1963 195

-74 416

-1 069 693
-114 336
-84 727
-89 890
-244 351
-1 677 413

285 782
34909
-100 815
-65 906
219 876

219 876

219 876
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Balansriakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2024-12-31

5048 571
49 109

43 029
5140709

5140709

243
63 208
63 451

3071289
3134740

8275 449

5(13)

2023-12-31

4999 227
14 542

0
5013 769

5013 769

5
56 027
56 032

3211741
3267773

8 281 542
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fritt eget kapital
Foreningens yttre fond
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
13

12

2024-12-31

66 050

2169 264
3362787

133 857
5665 908
5731958

1 740 589

493 186
6 438

6 339
42 802
254 137
802 902

8275 449

6(13)

2023-12-31

66 050

1 969 264
3342910

219876
5532 050
5598 100

2233775

106 336
93 895
15 381
36 629

197 426

449 667

8 281 542
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgadngar

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

133 857
247 609
-9 280

372 186

-7 181
-87 457
62 885
340 433

-374 549

-106 336

-140 452

3211741
3071289

7(13)

2023-01-01
-2023-12-31

219 876
244 351
6 606

470 833

-3074
-5053
-28 421
434 285

-106 336

327 949

2 883792
3211741
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ér.
Intéktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fi. Det innebér att
ménadsavgifterna redovisas som intékt i den manad dom avser.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 2-5%
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/ avskrivningstider
och diarmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nér en komponent
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 20-50 ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker érligen genom vinstdisposition med

belopp som ér tillrdckliga for att ticka kommande underhall. Avsittning till fonden beslutas pa stimman.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Likviditet (%)
Omsittningstillgédngar exklusive lager och pdgéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm uppléten med bostadsrétt (kr/kvm)
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Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och drets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Raéntekanslighet (%)
Foreningens rantebiarande skulder dividerat med foreningens intidkter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.

Not 2 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 4341 000 4 341 000
4 341 000 4 341 000

Not 3 Nettoomséttning
I &rsavgiften nedan ingar fiberbredband. Tillval finns for extra forrad och parkeringsplatser men de ingér
inte i arsavgiften.

2024 2023
Nettoomsiittning
Arsavgifter 1 891 005 1867374
Pantsittning/ dverlatelseavgift 0 2205
Forrdd och bilplatser 42 553 76 654
1933 558 1946 233
Not 4 Underhéllskostnader
2024 2023
Inkop forbrukningsmitrl, stdd, ovrigt 1524 2150
Entreprenadk utemiljo; grasklippning mm 18 306 19 068
Entreprenadk stiddning 48 750 35625
Rep av gemensamma utrymmen 27078 14 057
Reparation av bostider 18700 3516

114 358 74 416
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Not 5 Driftskostnader

Elavgifter

Fjédrrviarme

Vatten

Renhéllning
Snérdjning/Sandning
Internet-Tv-avgifter
Ovriga fastighetskostnader

Not 6 Ovriga fastighetskostnader

Fastighetsforsékring
Fastighetsskatt

Not 7 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier, material
Trivselomkostnader

Ovriga omkostnader

Erséttningar till revisor
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Kostnader for bevakning och larm

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelse arvoden
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader

2024

90 534
487412
227793

63 974

20126
165 147

27579

1 082 565

2024

92 369
32565
124 934

2024

3049
1727
11375
49 797
3073
4234
73 255

2024

53 350

32500
85850

17 048
17 048

102 898

10 (13)

2023

139 633
431 554
195 241
75 966
56223
165 410

5 666

1 069 693

2023

81771
32565
114 336

2023

4200
2773
1 600
12 000
57131
3359
3664
84 727

2023
48 500

27300
75 800

13 890
13 890

89 690
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 11 Pagiende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgingar

Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat viirde

2024-12-31

9913975
284 856
10 198 831

4914 748
235512
-5 150 260

5048 571

8 400 000

2455000
10 855 000

2024-12-31

295 474

46 664
-17 900
324 238

-280 932
17900
-12 097
=275 129

49 109

2024-12-31

43 029
43 029

43 029

11 (13)

2023-12-31

9913975
0
9913 975

-4 688 186
-226 562
-4 914 748

4999 227

8400 000
2 455 000
10 855 000

2023-12-31

295 474
0
0
295 474

-263 143
0

-17 789
-280 932

14 542

2023-12-31
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Not 12 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 2 233 775 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 13 Fastighetslan

Riénta
Léneinstitut %
Stadshypotek
212580 3,950
Stadshypotek
609893 5,700
Stadshypotek
361596 3,920
Stadshypotek
368250 3,870

Bundet
till

2024-06-30

2024-02-05

2026-06-30

2025-07-30

2024-12-31
1 740 589
1740 589
493 186
493 186
2024-12-31
Ingiende Nya lan
skuld
1916 117
423 994
0 1916 117
0 423 994
2 340 111 2 340 111

12 (13)

2023-12-31

2233775

2233775

106 336

106 336

2023-12-31
Arets Utgaende
amortering skuld
1916 117 0
423 994 0
87 764 1 828 353
18 572 405 422
2 446 447 2233775
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Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas pa &rsstimma for faststéllelse.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Maria Vikstrom Mauri Virtanen
Ordforande

Ann-Maria Nykéanen Sara Larsson
Josephine Obrell

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Marcus Persson
Auktoriserad revisor
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