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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN RACKSTA, 716401-9882, avger féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Racksta, 716401-9882 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024

Allmé&nt om verksamheten

STYRELSE

Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2024-05-24 bestatt av:
Ordinarie ledamoter:

Karjalainen Max, ordf.

Pauline Henriksson, sekreterare

Bjorn Zetterstrém

Adam Persson Brodén, vice ordf.

Liselotte Karlsson

Suppleanter:
Marit Zetterstrom
Marita Larsson

REVISOR

Ordinarie:

David Walman, Ravisor
Gunilla Deigard, intern revisor

Suppleant:
Jonas Norén, Ravisor
Myrén Bo, intern revisorssuppleant

VALBEREDNING
Ordinarie:

Rita Apanavice
Ingalill Asplund

FORENINGENS STADGAR
Gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 juni 2019.

FASTIGHET OCH LAGENHETSFORDELNING

Fastigheten ar Racksta 2:2 och bestar av 9 flerbostadshus och 8 garage/férrad. 7 av bostadshusen
byggdes mellan 1890 till 1904 och 2 byggdes aren 1953 och 1954.

| bostadshusen finns 42 stycken lagenheter enligt féljande: 2 st 1:0r, 22 st 2:0r, 10 st 3:or och 8 st 4.or.
Inomhus garageplatser finns 4 st i varmgarage och 12 st i kallgarage. 12 st platser finns ocksa i en
carport.

| kallgarage och carport finns eluttag fér motorvarmare. En carport har laddstation for elbil.

RENOVERINGAR

Vid féreningens start under 1983 goérs en omfattande upprustning av Iagenheter, varme och sanitet.
Varmepumpar installerades.

Under 2024 har féljande renoveringar och férbattringar gjorts:

Beslut av att inféra IMD for el.
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Byte av varmepump i hus 19
Byte av lassystem

Malat garage
Radonatgarder i hus 23
Repararat fasad pa hus 13

AVSAGELSER
Inga avsagelser har skett.

FASTIGHETSFORVALTNING
Styrelsen har haft 9 protokollférda sammantraden.

Vicevard: Daniel Zetterstrom (DaZe Rér)
Fastighetsskotsel:  Intern Ove Hallin, Owe Asplund, Weine Wolter, Roger Eklund
Ekonomi: Celi’s Foretagsservice.

Teknisk forvaltning: Tommy Wilson rondering och tillsyn i varmecentralerna. Delvis intern férvaltning

FORSAKRING

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa Adeférséakring.

Forsakringen omfattar bl. a fullvarde pa byggnader med husbocksférsékring och maskinskada. En
sarskild tillaggsforsakring for alla féreningens bostadsrattshavare tecknas i samma bolag.
Anticimex Trygghetsavtal fér bostadsrattsforeningar tecknades ar 2004 med besiktningar vart 3:e ar.

EKONOMI

Ekonomiska forvaltningen skoéts av Celi’s Foretagsservice sedan féreningsstdmman ar 2005.
Fastigheten var taxerad till 19 571 000 kr, varav markvarde 3 971 000 kr.

Amorteringstakten var 240 000 kr.

Styrelsen arbetade aktivt for att halla nere fastighetens kostnader.

FASTIGHETSSKATT
Foreningen betalade fastighetsavgift med 0,3 % av taxeringsvardet fér bostader.

VERKSAMHET UNDER ARET
Under 2024 holl féreningen en extrastamma géllande inférande av IMD fér el, samt andring av

stadgar.

VERKSAMHET UNDER KOMMANDE AR
2025: Enligt underhallsplan avsatts 400 tkr.
IMD ska installeras.

ARSAVGIFTER
Styrelsen hade beslutat att 6ka arsavgifterna och hyror (bilplatser) med 5 % under 2024.
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Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2 568 583 2760 040 2 342 588 2 336 402
Resultat efter finansiella poster -1 151 581 -122 324 -895 053 21200
Soliditet % -16,4 -6,3 -5 -4
Arsavgift per m? upplaten med 853 819 780 780
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 96 86 86 86
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 4063 3414 3385 3025
Skuldsattning per m? upplaten med 3414 3414 3385 3025
bostadsratt
Energikostnad per m? 340 165 202 227
Rantekanslighet % 45 3,5 41 3,7

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter %

Arsavgifter dividerat med rérelseintakter

Skuldsattning per m?

Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter

upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresréatt.

Energikostnad per m?

Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Rantekanslighet %

Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.
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Férandringar i eget kapital

Medlems- Reserv- Fond for yttre Balanserat

insatser fond underhall resultat

Belopp vid arets ingang 150 000 0 121 000 -761 998
Balanseras i ny rakning -122 324
Anvéandning -120 968
Belopp vid arets utgang 150 000 0 32 -884 322

Arets resultat

Belopp vid arets ingang -122 324
Balanseras i ny rékning 122 324
Arets resultat -1 151 581
Belopp vid arets utgang -1 151 581
Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstémmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -763 354
Arets resultat -1 151 581
Summa -1 914 935
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsattning till fond for yttre underhall 400 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 430 000
Balanseras i ny rakning -2 744 935
Summa -1 914 935
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Resultatrakning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Roérelseintakter, lagerférandringar m.m.
Ovriga rérelseintakter 2 568 583 2735040
Summa rorelseintékter, lagerféorandringar m.m. 2 568 583 2735040
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 706 527 -1 896 686
Personalkostnader 2 -91 430 -88 001
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -479 603 -481 006
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -3 277 560 -2 465 693
Rorelseresultat -708 977 269 347
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -442 604 -391 671
Summa finansiella poster -442 604 -391 671
Resultat efter finansiella poster -1 151 581 -122 324
Resultat fore skatt -1 151 581 -122 324
Arets resultat -1 151 581 -122 324
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 7 814 283 7 940 886
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 741 300 1094 300
Inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 555 583 9 035 186
Summa anldggningstillgangar 8 555 583 9 035 186
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 33 844 41 564
Ovriga fordringar 112 852 108 844
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 753 34 807
Summa kortfristiga fordringar 184 449 185 215
Kassa och bank

Kassa och bank 2010335 556 007
Summa kassa och bank 2010 335 556 007
Summa omsittningstillgangar 2194 784 741 222
SUMMA TILLGANGAR 10 750 367 9776 408



YO

BOSTADSRATTSFORENINGEN RACKSTA
716401-9882

7

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 150 000 150 000
Reservfond 0 0
Fond for yttre underhall 32 121 000
Summa bundet eget kapital 150 032 271 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -763 354 -761 998
Arets resultat -1 151 581 -122 324
Summa fritt eget kapital -1 914 935 -884 322
Summa eget kapital -1 764 903 -613 322
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 7 140 000 5 700 000
Summa langfristiga skulder 7 140 000 5700 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4595 000 4 160 000
Forskott fran kunder 0 18 054
Leverantdrsskulder 430722 132 181
Skatteskulder 58 713 117 426
Ovriga skulder 64 011 57 320
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 226 824 204 749
Summa kortfristiga skulder 5375 270 4689730
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 750 367 9776 408
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Belopp i kr 2024-12-31  2023-12-31
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -708 977 269 347
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Betald inkomstskatt 9171 1977
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av -718 148 271 324
rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning kundfordringar 7720 -27 369
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -56 496 -1 694
Okning/minskning leverantérsskulder 298 542 14 709
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 445712 3 865 358
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -22 670 4122 328
Finansieringsverksamheten

Okning/minskning av kortfristiga finansiella skulder 52 834
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 52 834
Arets kassafléde -22 670 4175 162
Likvida medel vid arets boérjan 4 471 006 295 844
Likvida medel vid arets slut 4 448 336 4 471 006
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

9/11

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande

upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Not 2 Medelantalet anstéllda

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 13 005 000 13 005 000
Utgaende anskaffningsvarden 13005000 13 005 000
Ingaende avskrivningar -5 064 114 -4 938 967
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -126 603 -125 147
Utgaende avskrivningar -5 190 717 -5 064 114
Redovisat virde 7 814 283 7 940 886
Taxeringsvérde
Byggnader 15600000 15600 000
Mark 3971000 3971 000
Summa taxeringsvarde 19571000 19571000
Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2024-12-31  2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1765 000 1588 500
Férandringar av anskaffningsvéarden
Inkop 176 500
Utgaende anskaffningsviarden 1765 000 1765 000
Ingéende avskrivningar -670 700 -317 700
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -353 000 -353 000
Utgaende avskrivningar -1 023 700 -670 700
Redovisat virde 741 300 1094 300
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
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2024-12-31  2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 284 199 284 199
Utgaende anskaffningsviarden 284 199 284 199
Ingaende avskrivningar -284 199 -281 340
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -2 859
Utgaende avskrivningar -284 199 -284 199
Redovisat virde 0 0
Not 6 Langfristiga skulder

2024-12-31  2023-12-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter 0 3460 000

balansdagen
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Underskrifter

Akers Styckebruk
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2025-05-20
Max Karjalainen Datum
Styrelseordférande

2025-05-20
Liselotte Karlsson Datum
Styrelseledamot

2025-05-20
Adam Persson Datum

Styrelseledamot

2025-05-20
Pauline Henriksson Datum
Styrelseledamot

2025-05-20
Bjorn Zetterstrom Datum

Styrelseledamot
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Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Récksta
716401-9882

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Racksta for ar 2024.

Styrelsens ansvar fér §rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en drsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta foér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att goéra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i §rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat é&r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Racksta for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhdllanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman Gunilla Deigérd
Revisor Internrevisor
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