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Org.nr 725000-3626

Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN SPADEN I NORRKOPING far hidrmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2024—07-01 — 2025-06-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten
Foéreningen dr en privatbostadsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Foreningen har en aktuelll underhallsplan.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetséret haft f6ljande sammansittning:

Ordinarie ledamaéter

Per-Erik Jonsson ordférande

Lennart Johansson

Viktoria Karlsson sekreterare tom 2025-06-30
Hakan Stavhag

Hans Gomander

Victor Aberg

Suppleanter
Stefan Szin
Victor Tengqvist
Lena Schorling

I tur att avga

Ordinarie ledaméter Lennart Johansson
Victor Aberg

Suppleanter Stefan Szin
Victor Tengqvist

Lena Schorling

Ordinarie revisor
Aukt revisor Christian Kromnér

Av foreningen vald revisor
Vakant

Valberedningen
Vakant

Sammantriden
Ordinarie féreningsstimma holls den 25 november 2024. Styrelsen har under verksamhetsaret hallt 8
protokollforda sammantraden.

FORVALTNING

Ekonomiplan Norrk&ping AB har bitritt styrelsen med ekonomisk forvaltning och fastighetsskotseln har
utforts av Tesab AB tom 2024-12-31. Under varen 2025 har en fastighetsskotare anstéllts pa en
halvtidstjanst.
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FASTIGHETER OCH LAGENHETSFORDELNING
Foreningen &dger fastigheten Spaden 1 i Norrkdping.

Hus Adress Fardigstalld Antal Igh

1 Ostra Promenaden 53 1945-10-01 28
Tingstagatan 4 1945-10-01 40

3 Styrestagatan 12-20 1946-10-01 54

Totalt finns i foreningen 122 ldagenheter fordelade enligt foljande:

28st 1 rum och kok

73st 2 rum och kok

19st 3 rum och kok
2st 4 rum och kok
2st butikslokaler

122 lagenheter och 2 st lokaler ar upplatna med bostadsritt.

Bostadsyta: 6710 kvadratmeter
Lokalyta:  137,5 kvadratmeter

MEDLEMSANTAL
Foreningen hade 140 medlemar vid verksamhetsarets utgang.
Under verksamhetsaret har 10 6verlatelser skett.

UNDERHALL

Foreningen har under verksamhetsaret inte utfort nagot planerat underhéll, man har anvant 451 tkr till
16pande underhall, 171 tkr av dessa avser hissar, 87 tkr allmidnna utrymmen och lokaler. For vidare
specifikation se not 3.

Avsiittning till underhallsfonden gors med 750 tkr.

Enligt Bokf6ringsndmndens allmédnna rad BFNAR 2016:10 kap 15 redovisas underhéllsfonden som en
egen post under rubriken Bundet eget kapital i balansrdakningen. Avséttningen och ianspraktagande av
medel sker genom omf6ring mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen.

EKONOMI
Négon dndring av avgifterna har ej gjorts under éret.

STYRELSEN HAR ORDET

Vad som gjorts

Under aret har fastigheternas portar forsetts med ett elektroniskt porttelefonsystem.

Pa samtliga fastigheters tak har nockpannorna férsetts med nockband f6r att forhindra vattenintrangning

Framtid

Under innevarande ar kommer vi att uppfora ett miljohus f6r att uppfylla myndigheternas krav pa
avfallshantering.

Vi kommer dven att genomfora anldggning av p-platser med elstolpar pa grasytan utmed E22:an.

Arets resultat
Arets vinst dr 831 240:47 kr. Resultatforbittringen beror till stor del pa att vi klarat oss fran storre
vattenskador samt att styrelsen vidtagit kostnadsbesparande atgéirder
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Org.nr 725000-3626

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per upplaten bostadsritt
(kr/kvm)

Energikostnad (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Skuldséttning per uppléaten
bostadsritt (kr/kvm)
Arsagiftens andel av totala
intikter (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disp.av foreg.ars resultat

Overfort till
underhallsfond

lansprakt. av
underhallsfond

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2024/25 2023/24

4 884 4 884

830 43

36,0 33,1

713 713

183 183

2597 2722

2 650 2778

95 91

207 208

4 4
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

118 750 2203 726

118 750 2203726

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
lanspraktagen underhallsfond
Overfort till underhallsfond
arets vinst

disponeras sa att
Overfores till underhallsfond
i ny rdkning 6verfores

2022/23 2021/22
4 884 4 884
-1251 806
31,3 34,0
713 713
163 145
2 847 2972
2905 3033
94 98
44 198
4 4
Balanserat Arets
resultat resultat
7798 121 43 169
43 169 -43 169
750 000
-750 000
830 241
7 841 290 830 241
7 841 290
750 000
-750 000
830 241
8671531
750 000
7921 531
8671531

3(13)

Totalt

10 163 766
0

750 000

-750 000
830 241
10 994 007

Styrelsen foreslar att avsittning till framtida underhall sker med 750 000kr. Reserverade medel for
framtida underhall uppgér darmed till 2 903 726 kr. Balanserade medel vid verksamhetsarets slut ar

7 841 290kr.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Document ID: 638c0bed-d23b-4618-b119-10dbc8f0ed10



BOSTADSRATTSFORENINGEN SPADEN I
NORRKOPING
Org.nr 725000-3626

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter, hyror
Ovriga forvaltningsintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsens kostnader

Lopande underhall

Fastighetsskatt

Driftkostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N QN AW

2024-07-01
-2025-06-30

4 883 508
264 300
5147 808

-418 590
-216 588
-2 540 442
-225902
-587 949
-3 989 471
1 158 337

42 345
-370 441
-328 096

830 241

830 241

830 241

4(13)

2023-07-01
-2024-06-30

4 883 509
482 676
5366 185

-1 659 130
-204 660
-2 374 662
-228 576
-553 216
-5 020 244
345 941

81978
-384 750
-302 772

43 169

43 169

43 169
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-06-30

9 26 497 452
10 412 784
26 910 236

26 910 236

886 451

70 702

11 105 565
1062 718

12 2538593
2 538 593
3601 311

30 511 547

5(13)

2024-06-30

26 985 960
174 663
27 160 623

27 160 623

859 054
70 762
372 806
1302 622

2 248 965
2 248 965
3 551 587

30 712 210
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Overfort till underhallsfond
lanspréktagande av underhéllsfond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Fastighetslan

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13
13

14

14

15

2025-06-30

118 750
2203 726
2322 476

7 841 289
750 000
-750 000
830 241
8671 531
10 994 006

16 927 161
16 927 161

855276
182 427
24418
141 020
1228 197
159 042
2 590 380

30 511 547

6(13)

2024-06-30

118 750
2203 726
2 322 476

7798 121
750 000
-750 000
43 169

7 841 289
10 163 765

17782 437
17 782 437

855276
229 065
19 046
39212
1228 197
395212
2766 008

30 712 210

Document ID: 638c0bed-d23b-4618-b119-10dbc8f0ed10



BOSTADSRATTSFORENINGEN SPADEN I
NORRKOPING
Org.nr 725000-3626

Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-07-01
-2025-06-30

830 241
587949
25072

1443 262

-27397
267 241
-46 638
-154 002
1 482 466

-337 562
-337 562

-855276

-855276

289 628

2 248 965
2 538 593

7(13)

2023-07-01
-2024-06-30

43 169
553 216
4979

601 364

-21 110
-58 839
-429 877
-434 326
-342 788

-70 622
-70 622

-855 276
-855276
-1 268 686

3517651
2 248 965

Document ID: 638c0bed-d23b-4618-b119-10dbc8f0ed10



BOSTADSRATTSFORENINGEN SPADEN I NORRKOPING

Org.nr 725000-3626

Noter

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 75ar
Installationer 10ar
Inventarier Sar

Not 1 Arsavgifter, hyror
I ménadsavgiften ingar virme och vatten

Arsavgifter, hyror
Arsavgifter bostider
Arsavgift lokal, ej momsp

Not 2 Ovriga forvaltningsintikter

Kabel-tv avgifter

Pantsittnings-,6verlatelse- och upplatelseavgifter
Ovriga rorelseintikter

Forsakringserséttningar

Not 3 Underhallskostnader

Reparationer/underhall bostider
Allminna utrymmen,lokaler
Hissar 16pande underhall
Planerat underhall utvandigt
Reparationer huskropp utv
Reparationer elinstallation
Reparationer forsikringsdrenden
Besiktningskostnader

2024-07-01
-2025-06-30

4796 076
87432
4 883 508

2024-07-01
-2025-06-30

29 280
20 893
162

213 965
264 300

2024-07-01
-2025-06-30

41 808
87675
171 786
0

101 240
20 360
22 728
6 296
451 893

8(13)

2023-07-01
-2024-06-30

4796 076
87432
4 883 508

2023-07-01
-2024-06-30

29280
23 034
14 745
415617
482 676

2023-07-01
-2024-06-30

36 676
12 290
251 535
800471
288 392
25743
244 023
0

1659 130
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Not 4 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt

Not 5 Driftkostnader

Fastighetsforvaltning
Redovisningstjanster
Erséttningar till revisor
Vinterkostnader
Bevakningskostnader

Elavgifter

Fjéarrvirme

Vatten & Avloppsavgifter
Sophidmtning
Foretagsforsakringar
Forbrukningsinventarier/6vriga kostnader
Programvaror

Sjalvrisker vid skada
Foreningsavgifter, ej avdragsgilla
Trappstad

Telefoni lasare

Lokalhyra

Arbetskldder och skyddsmaterial

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Ovriga Arvoden/ersittningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader
Ovriga kostnader

Totala l6ner, ersiittningar, sociala kostnader

2024-07-01
-2025-06-30

216 588
216 588

2024-07-01
-2025-06-30

216 354
222 254
23 125
54 000
35715
210323
1043 322
332 965
112 022
113 909
38111
3336
47000
8520

73 500
1812

1 000
3174

2 540 442

2024-07-01
-2025-06-30

127 075
57 149
184 224

33 830
7 848
41 678

225902

9(13)

2023-07-01
-2024-06-30

204 660
204 660

2023-07-01
-2024-06-30

303 739
182 350
22500

7 637

40 644
185931
1070476
249 606
132 138
108 174
60 051

2 897

0

8520

0

0

0

0

2374 663

2023-07-01
-2024-06-30

104 173
78178
182 351

42 104
4121
46 225

228 576
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Not 7 Avskrivningar anliggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa inventarier och verktyg
Avskrivningar pa installationer

Not 8 Riinteintikter

Rénteintékter placerade medel
Skattefria réanteintékter

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviarden byggnad
Ingaende anskaffningsviarden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-07-01
-2025-06-30

488 508
74 124
25317

587 949

2024-07-01
-2025-06-30

42 344
1
42 345

2025-06-30

36 777 000
3013 000
39 790 000

-12 804 040
-488 508
-13 292 548

26 497 452

99 462 000

43 164 000
142 626 000

2025-06-30

370 621
337 562
708 183

-195 958
-99 441
-295 399

412 784

10 (13)

2023-07-01
-2024-06-30

488 508
64 708
0

553 216

2023-07-01
-2024-06-30

81 906
72
81978

2024-06-30

36 777 000
3013 000
39 790 000

-12 315532
-488 508
-12 804 040

26 985 960

78 430 000
41150 000
119 580 000

2024-06-30

300 000
70 621
370 621

-131 250
-64 708
-195 958

174 663
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

IF Skadeforsdkring AB
Upplupna réanteintakter
Kone
Forsakringserséttning

Not 12 Kassa Bank

Handelsbanken
SBAB

Not 13 Underhallsfond

Belopp vid arets ingang

Arets reservering enligt budget

Arets iansprikande av reserverade medel
Belopp vid arets utgang

Not 14 Fastighetslan

Namn Riintesats Omforhandlas
Stadshypotek 97309 1,08% 2025-12-01
Stadshypotek 107781 1,32% 2026-03-01
Stadshypotek 178920 3,48% 2027-09-01

Skulder som forfaller senare &n fem ar efter balansdagen

2025-06-30

38 641
15674
51250
0

105 565

2025-06-30

846 282
1692311
2 538 593

2025-06-30

2203 726
750 000
-750 000
2203 726

2025-06-30

5690938
5 540 740
6 550 759
17 782 437

14361 333

11(13)

2024-06-30

36 628
32923
47232
256 023
372 806

2024-06-30

610 732
1 638 233
2 248 965

2024-06-30

2203 726
750 000
-750 000
2203726

2024-06-30

6146 214
5740 740
6 750 759
18 637 713

15216 609
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna rantekostnader
Styrelsearvoden fasta
Styrelsearvoden rorliga
Revisionsarvode

Sociala avgifter

Fjéarrvirme

Elavgifter

Redovisningskostnader

Advokat- och rittegangskostnader
Reparation vattenskada

Not 16 Stillda siéikerheter

Fastighetsinteckning

2025-06-30

37 439
0

0

23 000
0
47309
14 446
16 720
0

20 128
159 042

2025-06-30

42 570 000
42 570 000

12(13)

2024-06-30

38 862
78 845
91 106
23 000
38208
46 276
14 404
33411
31100
0
395212

2024-06-30

42 570 000
42 570 000
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Slutord
Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna for visat fértroende under det gangna verksamhetsaret.

Arsredovisningen beslutades

Norrkdping

Den dag som framgéar av vara elektroniska underskrifter

Per Erik Jonsson Hakan Stavhag
Ordfdrande

Hans Gomander Lennart Johansson
Victor Aberg

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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2025-10-07 14:22:17 UTC+00:00
Per Erik Jonsson

i)

BankID

Styrelseordférande

SE BankID - 5a4e3b7a-9be1-4d7f-9065-4ba8d07535ce

2025-10-08 11:33:57 UTC+00:00

JAN HAKAN STAVHAG

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - c64fbb0b-5fb9-4904-ab18-83a3c9e0d75e

2025-10-14 14:59:55 UTC+00:00

LENNART JOHANSSON

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - d3e4ach2-2c07-4997-8988-deb0d5693d3c

2025-10-07 17:12:02 UTC+00:00

VICTOR ABERG

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - aa9b0597-fb31-4daf-9808-dd40507b8b5f

2025-10-10 06:08:31 UTC+00:00

HANS GOMANDER

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - 74dd4caf-98e6-454-9260-c9a35b40fae1

2025-10-14 15:05:44 UTC+00:00 Revisor

Christian Robert Kromnér

i)

BankID

SE BankID - 0526d1df-f0aa-4127-9a52-4aefce7a37de

Document ID: 638c0bed-d23b-4618-b119-10dbc8f0ed10



13)

2 REVISE

Know your numbers

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN SPADEN I NORRKOPING
Org.nr 725000-3626

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BOSTADSRATTSFORENINGEN SPADEN I
NORRKOPING for riikenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-06-30 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BOSTADSRATTSFORENINGEN SPADEN I NORRKOPING for rikenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en h6g grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping det datum som framgar av min elektroniska signatur

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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