ARSREDOVISNING 2024

HSB Bostadsrattsférening
Ostronet

| Helsingborg

HSB - dar mdjligheterna bor



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Ostronet | Helsingborg, 716406-7642 har upprattat arsredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag som bildades ar 1980.

Féreningen har sitt sate i Helsingborg och ager fastigheterna Ostronet 21 och Husensjé 1:18, inklusive
mark i vilka man upplater lagenheter och hyr ut lokaler. Fastigheterna &r belagna i Helsingborg med
adress Tranemansgatan 30-32 och Ovre Nytorgsgatan 79.

Foreningen har 51 lagenheter varav 1 ar hyreslagenhet. Bostadsytan uppgar till 4115,5 m? och lokalytan till
1782 m? for 7 lokaler, varav 1 ar outhyrd.

Féreningen har ocksa 83 garageplatser som hyrs ut.
Bostadslagenheterna ar fordelade enligt féljande:

2 rum & kok, 15 st
3 rum & kok, 23 st
4 rum & kok, 13 st

Byggnaden ar forsakrad i Lansforsékringar. Féreningen har tecknat kollektivt bostadsréattstillégg.

Vésentliga hidndelser under och efter rdkenskapsaret

HSB Skane har utfort besikining 2024-09-05 i samband med uppdateringen av underhallsplanen.

Utfort underhall/investeringar under aret:

- Reparation och malning av trédpanel pa gardshus och ventilationshus &r slutfort under 2024,
- Renovering av kontor och féreningslokal samt ny brandvé&gg.

- Ny dorr till tvatistuga.

Framtida atgarder under de ndrmaste fem till tio aren:

- Nya betongplattor samt nytt tatskikt pa betongvalv éver garaget - nedre garden mot Ovre Nytorgsgatan.
- Oversyn/reparation av ventilationsanlaggning inklusive styr- och reglerutrustning under 2025.

- Stambyte och badrumsrenovering ca ar 2030.

- Nya plattor samt nytt tatskikt pa betongvalv mot garden ca ar 2034.

Ekonomi ,

Arets resultat uppgar till 940 279 kr. Forra aret var resultatet 1 020 288 kr.

Driftskostnader ar hogre jamfort med féregaende ar, det ar framst uppvarmning, vatten/aviopp och
Ipande underhall som ar hagre se not 2.

Kostnaden for ny brandvagg finns redavisade under Byggnader och avskrivningstid &r 30 ar. Se not 5.
Amorteringar har gjorts under aret med 2 680 250 kr. Se not 11 for réntevillkor och bindningstider.
Arsavgiften hojdes med 5 % fran 1 januari 2024 samt med 4 % fran 1 januari 2025. Hojningarna av /i
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arsavgiften ar for att forbereda for kommande stérre underhallsatgarder.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-28 i foreningslokalen.

Extra stamma har hallits 2024-10-22 avseende nya stadgar HSB 2023 samt férslag pa &ndrad disposition
av lokalyta som star outhyrd.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammansattning:

Pelle Nordin, ordférande

Miklos Hathazi, vice ordférande
Christina Wahlquist, sekreterare
Monika Torkar, informator
Josse Stallykke, ledamot

Filip Johnsson, ledamot

Tim Hellstrém, ledamot

Revisorer har varit Géran Nilsson med Lena Hallgrimsson som suppleant, valda vid féreningsstdmman,
och revisor fran BoRevision, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Information och medlemsakliviteter:

- Sommarfest séndagen den 25 augusti och julfest tisdagen den 10 december. Bada valbesékta och
uppskattade.

- Lopande information via Ostronbladet som kommit ut i fem nummer under 2024.

Foéreningsmal:

- Bibehalla den hoga status och det goda renommé som féreningen har idag.

- Forbattra driftsekonomin genom att granska avtal och éverenskommelser.

- Arbeta malmedvetet med férbattringar och underhall av fastigheten fér att erhalla en stabil
avgiftsutveckling dver tiden.

- Oka trivseln genom medlemsaktiviteter och god information.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stélining

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets bérjan var det 72 medlemmar och vid arets slut 73. Pa stdmman har man en rost per
lagenhet.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 5 266 5034 4788 4678
Resultat efter finansiella poster (tkr) 940 1020 889 1204
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1137 1469 1146 1354
Soliditet (%) 79 72 67 64
Arsavgift (kr/kvm) 769 732 706 692
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter 59 % 59 %
Energikostnad el, varme och vatten (kr/kvm) 119 104 128 135
Skuldsattning (kr/kvm) 623 955 1627 1801
Skuldsattning (kr/kvm) upplaten med bostadsratt 1223 1875
Rantekanslighet* % 1,6 % 26 % 3.3% 3,7%
Sparande (kr/kvm) 304 332
Overlatelsevarde** (kr/kvm) - - 21151 10 654

Nya obligatoriska nyckeltal forekommer fran ar 2023.
Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Med undantag av arsavgiften och skuldsattning upplaten med bostadsratt bergknas kr per kvm utifran
totalytan pa 5 897,5 kvm samt fran och med 2024 aven ytan fér garagen vilket uppgar till 2 185 kvm. Totalt
8 082,5 Kvm. | arets arsredovisning ar berérda nyckeltal dven for ar 2023 omraknade med garageytan.

*Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om rantan pa de rantebérande
skulderna hojs med 1%.
Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hogsta betyg &r 5):

<4%
4-7%
7-10%
10-20%

>20%

N WwhkO,

**Inget varde visas for tverlatelse da endast en dverlatelse férekommer.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar plus planerat underhéll minus delar av évriga
intakter som inte &r en del av den normala verksamheten/ 8 082,5 m2.

Foérandringar i Eget kapital

Upplatelse Fond yttre  Balanserat Arets

- Insatser ‘avgifter underhall resulitat resultat

Vid arets bérjan - 2588700 2449750 1259400 15517676 1020288

Disposition enligt st&mmobeslut 1020288 -1020 288
Till fond for yttre underhall 330000 -330 000
Fran fond for yttre underhall* -526 336 526 336

Arets resultat - - 940 279

Vid arets slut 2588700 2449750 1063 064 16 734 300 940 279

*Motsvarar arets kostnad for planerat underhall. /ﬁ
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Resultat efter disposition av underhall

T e 2024 - 2023
Enligt styrelsens beslut gérs foljande omfdring per bokslutsdagen:

Arets resultat 940 279 1020 288
Fran fond for yttre underhall* 526 336 748 596
Till fond for yttre underhall* -330000  -300 000
Resultat efter disposition av underhall 1136 615 1 468 884
* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder.

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till: o o R

Balanserat resultat 16 734 300,00
Arets resultat 940 279,16
Balanseras i ny rikning 17 674 579,16

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter. j/
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Resultatrakning -~ - o
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
- i - B 2024-12-31  2023-12-31
Rérelsens intédkter 1

Nettoomsattning 5266 375 5033 558
Ovriga rérelseintakter 60 599 - 112221
Summa rorelsens intikter 5326 974 5145779
Rérelsens kostnader

Drift 2 -2 226 319 -1 800 444
Planerat underhall -526 336 -748 596
Ovriga externa kostnader 3 -309 784 -246 221
Personalkostnader och arveden 4 -279 715 -229 236
Avskrivningar - -989 339 -974 938
Summa rorelsens kostnader -4 331 493 -3 999 435
Rorelseresultat 995481 1146344
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 41 981 15 828
Rantekostnader och liknande resultatposter 97183 -141 884
Summa finansiella poster -55 202 -126 056
Resultat efter finansiella poster 940279 1020 288
Arets resultat 940279 1020288
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Balansrakning e
Belopp ikr _ Not 20241231 2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 27 483 827 28 208 971
Pagaende nyanlaggningar 6 36 569 -
Inventarier, verktyg och installationer 7 34 130 14000
Summa materiella anldggningstillgangar 27 554 526 28 222 971
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 27555026 28223471
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1794 -
Aktuell skattefordran 1949 4 040
Ovriga fordringar 59 658 121 038
Avrakning HSB Nordvastra Skane 2 384 966 1933 761
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 128192 128426
Summa Kortfristiga fordringar 2574 559 2187 285
Kassa och bank 9 1356 -
Kortfristiga placeringar 10 - 1200 000
Summa omsittningstillgangar 2 575915 3 387 265
SUMMA TILLGANGAR 30130941 31610736
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut
Leverantérsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda int&kter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7(13)

Not  2024-12-31  2023-12-31
2 588 700 2 588 700
2 449 750 2 449 750
1063064 1259400
6 101 514 6 297 850
16 734 300 15 517 676
940279 1020288
17 674 579 16 537 964
23776093 22835814
11 2995000 5035250
2 995 000 5 035 250
11 2 040 250 2 680 250
484 671 259 884
68 268 69 789
766 659 729 749
3 350 848 3739672
6354848 8 774 922
30130941 31610 736
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Kassaflodesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 7 - 2024-12-31 2023-12-31
Den iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 940 279 1020 288
Justering for poster som inte paverkar kassafldet:
- Avskrivningar 989339 = 974938

1929618 1995226
Kassafléde fran den ldpande verksamheten fére 1929618 1995 226
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 63 911 -67 495
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 260176 -86 796
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2253705 1840 935
Investeringsverksamheten
Pagéaende byggnadsverksamhet -36 569 -
Byggnader -254 787 -
Maskiner/inventarier - -295838 17500
Kassaflode fran investeringsverksamheten -320 894 -17 500
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -2680250 -1 880 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 680 250 -1 880 000
Arets kassaflode 747 439 .56 565
Likvida medel vid arets bérjan 3133761 3190326
Likvida medel vid arets slut 2 386 322

3133 761
&
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Noter
Redovisning- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen har for férsta gangen 2014 uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade livsiangd. Fér byggnad sker en viktad
avskrivning, baseras pd komponenternas respektive varde.

Fdljande avskrivningsprocent tillampas: - 7”%
-Byggnader 2,58
-Inventarier, verktyg och installationer 20
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhalisplan.
Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intakter som inte kan hanféras fill
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skattemassigt underskott enligt
tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 27 689 206 kr.

Nedskrivning

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgéngar for
att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tiligangar har minskat i varde. Om sa ar fallet,
beraknas tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Kassafiodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
Avrakningskonto HSB Nordvastra Skane klassificeras som likvida medel. {
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Not 1 Rorelsens intidkter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsiittning - '
Arsavgifter bostader 3 163 856 3013044
Hyror 2 099 147 2017 238
Vattenavgift debiterad lokal 3372 _ 3276
5 266 375 5033 558
Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter 34 645 32 700
Ovriga intakter 25 954 79 521
60 599 112 221
Summa 5326 974 5145779
| dvriga intakter foregaende ar ingar erhallet elstod med 61 488 kr.
| arsavgiften ingar varme och vatten. Hushallselen ingar inte.
Not 2 Drift
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
E 190014 202070
Uppvéarmning 549 598 461 122
Vatten 221 821 174 453
Renhailning 45 696 50 937
Lépande underhall 517 291 229 082
Fastighetsservice 384 342 362 676
Fastighetsfrsakring 99 751 86 511
Kommunikation 15 826 33704
Fastighetsavgift 201980 199889
Summa 2226 319 1 800 444
Not 3 Ovriga externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
- 2024-12-31 2023-12-31
Kontorsmaterial 18213 9063
Forvaltningskostnader 223 953 166 042
Lagsokningskostnader 1230 -45
Konsultkostnader, A-konsult 2232 19 144
Arvode extern revisor 14 250 11 375
Medlemsverksamhet 49906 40 642
Summa 309 784 246 221

Forvaltningskostnader ar hgre vilket bl.a. beror pa att det under aret forekommer tva stdmmor samt %

arbete med nya stadgar.
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

11(13)

2024-01-01- 2023-01-01-
e S - 2024-12-31 2023-12-31
Lon 2 865 788
Ersattning styrelsearbete 223 066 195 694
Féreningsvald revisor 4 011 4 463
Ovriga arvoden 7736
Sociala kostnader 42 037 28291
Summa 279715 229 236
Foéreningen har inte haft nAgon anstalld personal.
Not 5 Byggnader och mark
e - 2024-12-31 - 2023-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 37 756 998 37 141 010
Arets investeringar, brandvagg 264787 615988
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 38 011785 37 756 998
Ingédende ackumulerade avskrivningar -11 324 440 -10 353 001
Arets avskrivningar -979 931 -971 439
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 304 371 -11 324 440
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1776413 1776413
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1776413 1776 413
Utgaende redovisat virde 27 483 827 ) 282_08‘_67;
varav byggnader 25707 414 26 432 558
varav mark 1776 413 1776 413
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp ) ~ Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 44 000 000 20 400 000 64 400 000
Hyreshus lokaler 8800000 3085000 11 885 000
Summa 52 800 000 23 485 000 76 285 000
Not 6 Pagaende nyanlidggning
S o 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan - 615 988
Arets anskaffningar, gardsbjalklag 36 569 -
Overfort till byggnader - -615 988
Vid arets slut 36 569 -

/é
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden -
Arets anskaffningar, mébler kontor o féreningslokal
Arets forsaljningar/utrangeringar

Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Arets forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivhingar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Nordvastra Skane
Summa

Not 9 Kassa och bank

Ovriga sarskilda bankkonton
Summa

Not 10 Kortfristiga placeringar

o __Loptid
Bunden placering Handelsbanken 2024-01-31
Summa

Den bundna placeringen &r avslutad.

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Léngivare ~ Rénta  Bindning rénta  Bindning lan
Swedbank Hypotek 1,51 % 2024-01-25 2024-01-25
Stadshypotek AB 1,59 % 2027-03-01 2027-03-01
Stadshypotek AB 0,97 % 2028-07-30 2028-07-30
Stadshypotek AB 0,84 % 2025-09-01 2025-09-01
Stadshypotek AB 4,551 % 2024-02-27 2024-05-27
Summa

varav kortfristig del

varav langfristig del

 2024-12-31
62 642
29 538

92180

-48 642
-9.408

58 050
34 130
2024-12-31

- 500
500

2024-12-31

12(13)

| 2023-12-31

150 979
17 500
-105 837

2024-12-31

2024-12-31

1880 000
1375000
1780 250

5 035 250
2 040 250

2995000

-150 979
-3 500
105 837

-48 642

2023-12-31

500
500

20231231

2023-12-31

1200000

1 200 000

 2023-12-31

- 300250
2040 000
1475 000
2 000 250
1 900 000

7 715 500
2680 250

5035250

Enligt BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4.7 redovisas numer de l&n som forfaller inom ett &r som kortfristig

skuld liksom det som ska amorteras det kommande &ret.

Enligt planenlig amortering beriknas skulden uppga till ca 2,6 mkr om 5 ar. Eventuella nya lan for

finansiering av underhall/investeringar &r ej medraknade. ﬂ
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Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

L 2024-12-31 2023-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 25447 000 25 447 000
Varav obelanade -7 454 000 -7 454 000
Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 17 993 000 17 993 000
Underskrifter

{ Helsingbofg, 2025- 03-24 . ; 0 % /

\\'/‘ b l - ny %&Vﬁ/@%/

Pelle Nordin l Miklos Hath: Christina Wahlguist
A

O A2 b le_ /{//Z Wb frn
é]\%’onikaT;Er: jﬁ&éllyk ef/g_, / Fil J:Jéhnsson

Tim Hellstrém

TAA

Var revisionsberattelse har lamnats 2025- 04- 0 / .

e
- 4
brar Ml
Goran Nilsson Afrodita Cristea
Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Ostronet i Helsingborg, org.nr. 716406-7642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ostronet i
Helsingborg for rakenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppratiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Reviscremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r cbercends i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och ati den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning sem inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa Ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt intermational Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innshéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentiig felaktighet cm en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig fefaklighet
till f6ljd av oegentligheter &r higre an fér en vasentlig felakiighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroli som har betydelse for min revision for aft utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
dt finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningamna
i &rsredevisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eit satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och om &rsredovisningen ger an réttvisande bild

av foreningens resultat och stélining. Iﬂ,



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvalining for HSB Brf Ostronet i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhatlande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller foriust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forsiaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér farslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaitningen av
betraffande féreningens vinst eller foriust. Vid firslag till utdelning foreningens angelagenheter. Della innefaltar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlépande beddma foreningens ekoncimiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen, _
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
kansalideringsbehov, likviditet och stallning i drigt. Gurigt kontrolleras pa ett befryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna beddma om nagen styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon Algard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,

farsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tjllampilg_a d.elar B B oM BAn DM TEraringar
foreningen, eller arsredovisningstagen sller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskapema. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skutle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttatande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg den & /7% 2025
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ORDLISTA

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberattelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella féorandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
visentliga hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Foérvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostna-
der ar lika med drets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort 6ver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som férvantas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anliaggningstillgangar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlagg-
ningstillgang férdelas pa tillgingens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgangar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgdngar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsféorening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goéras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfdra bostadsrittsforeningens likvida
tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



