1(14)

Brf Smedjan
Org nr 716412-5309

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrikning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-05-14 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Anders Eriksson Ordforande 2026
Anette Higg Ledamot 2026
Asa Karlsson Ledamot 2026
Gun-Marie Backman Higg Ledamot 2025
Daniel Andersson Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit tvd protokollférda sammantraden.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.

Foreningens styrelse har sitt sdte i Heby kommun, Uppsala lan.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 forening.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-11-07.

Foreningsstimman reserverade 30 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheterna Stora Ramsjo 1:285-296 1 Heby Kommun omfattande 20 bostadsrétter varav 2
villor och 9 parhus. Total boyta 1 844 m?.

Foreningen har uppréttat ett eget dokument for kommande underhall {or 5 &r framover.

Under rédkenskapsaret har tva bostadsrétter overlatits.

Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullvirde i Lénsforsakringar Bergslagen.

Fastighetsforsakringen innefattar maskin-, sanering- och ohyresbekdmpning, husbocksforsékring samt

ansvarsforsékring for styrelsen.

Foreningen &r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Visterés.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
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Visentliga héindelser under rikenskapsdret

Under aret beslutade styrelsen att hoja avgiften med 4% fran 1 juli 2024.
Foreningen har momsregistrerat sig frdn och med 1 juli 2024 {6r IMD. Medlemmarna betalar nu en
schabloniserad vattenavgift varje ménad, for att sedan gora en érlig avriakning.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning ke 1342701 1206814 1144158 1115733
Resultat efter finansiella poster kr 301903 180 374 -484 455 333954
Soliditet % 31 28 26 28
Likviditet % 280 235 224 305
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsrétt kr 681 653 617 605
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsriitt  kr 637 653
Skuldsattning per kvm kr 4382 4579 4 857 5053
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 4382 4579 4 857 5053
Energikostnad per kvm kr 44 1 1 1
Réntekénslighet (grundavgift) % 6,4 7,0 7,9 8,4
Réntekanslighet (total avgift) % 6,9 7,0
Sparande per kvm kr 383 368 404 382
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 87,54 99,71

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadriitt; Insats och drsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsrétt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnad for hushéllsel och hushallsvirme ingér inte i detta nyckeltal
(ingar séledes inte heller i arsavgiften).

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 355000 0 863263 2015148 180 374
Reservering till yttre fond 200 000 -200 000
lanspréktagande av yttre fond -93 466 93 466
Balansering av foregdende ars resultat 180374 -180 374
Arets resultat B 301 903
Belopp vid arets utgéng 355000 0 969 797 2088 988 301 903
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 2 088 988
Arets resultat 301 903
2390 891
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 41 300
I ny rdkning balanseras 2349 591
2390 891
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrakning 301903
Dispositioner -41 300
Arets resultat efter dispositioner 260 603
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 1011097
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdangar

Byggnader och mark 9 10 353 383 10 758 442
Summa materiella anldiggningstillgangar 10353 383 10758 442
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 2100 2100
Summa finansiella anldggningstillgangar 700 700
Summa anléiggningstillgangar 10 355 483 10 760 542

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 17 831
Ovriga fordringar 10 110 97
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 703 33 886
Klientmedel i SHB 571 806 732 581
Summa kortfristiga fordringar 621619 784 395

Kassa och bank

Kassa och Bank 1 055 143 493 141
Summa kassa och bank 1055143 493 141
Summa omséttningstillgingar 1676 762 1277536
Summa tillgangar 12 032 245 12 038 078
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2024-12-31

355000
969 797
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2023-12-31

355000
863 263

1218263
2015148
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2195522
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3568200
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering fOr poster som inte ingér i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Erhéllen rénta
Erhéllna utdelningar
Erlagd rénta

aning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférindrade jamfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras féreningen och intidkterna
kan beriknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintéikter aviseras i forskott och periodiseras
linjdrt i resultatrakningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gérs genom Overforing till balanserat resultat, for att tacka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
diarmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 4 till 120 ar. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda
forutsattningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 2,41 %
Inventarier skrivs av linjért over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning,.

Likviditet
Likviditet berdknas som omsattningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder (1&n som férvéntas
forlangas ar inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsittning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kv med bostadsratt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hdjas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
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Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebdarande skulder i forhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som érets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhéll i forhallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet dr att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Arsavgifter bostider 1255 584 1 203 264
Vattenavgifter, moms 80 160 0
Brutto 1335744 1203 264
Summa nettoomsittning 1335 744 1203 264

Arsavgiften for kallvatten debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell mitning och debitering) from
240701. Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar foreningens Idpande verksamhet

inklusive underhallsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Vatten och avlopp

Forsdkringar
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Forradsdorrar

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial

Porto

Indrivning

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Medlems- och féreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader
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2023-01-01
-2023-12-31

6169
1711
0
85267
84 900

178 047

2023-01-01
-2023-12-31

93 466

93 466

2023-01-01
-2023-12-31

5698
209

0

20 000
3081
29390
5440
5180

68 998

2023-01-01

-2023-12-31

30 000
6 328

36 328
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Not 8 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintékter
Utdelning MBF

Aterbiring Linsforsikringar

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viarde

Mark

Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgéende planenligt virde

Utgiende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
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-405 059
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720 000
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11 421 000

2323000
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13 744 000
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10 250
3
29400
0
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2023-12-31

16 798 339
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-6 354 838
-405 059

-6 759 897

10 038 442

720 000
720 000
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9539 000
1781 000

11 320 000

11 320 000
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Not 10 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekontot 110 97
Summa o6vriga kortfristiga fordringar 110 97
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.0.m. vid &rets utgang
Sala Sparbank 3,75 90-dagars 2762 500
Sala Sparbank 3,75 90-dagars 1749 631
Sala Sparbank 2,00 2025-02-28 3568 200
Summa skulder till kreditinstitut 8080 331
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rdkenskapsér -362 720
Avgar kortfristig del som avser 14n som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rédkenskapsér -8 080 331
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut -362 720
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om 6266 731
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Not 12 Stallda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stallda sikerheter

Panter och déirmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.

Fastighetsinteckningar 13 952 000 13 952 000

Summa stillda sikerheter 13 952 000 13 952 000

Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Anders Eriksson Anette Hagg
Ordf6rande

Asa Karlsson Gun-Marie Backman Higg

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Johan Malmqvist
Auktoriserad revisor
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Deltagare

ANDERS ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-26 06:16:26 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANDERS ERIKSSON

Anders Eriksson

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 194.103.157.149

GUN BACKMAN HAGG Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-24 10:15:52 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Gun Backman Hagg

Gun Backman Hagg

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 185.176.247.183

ANETTE HAGG Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-02 05:25:35 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: ANETTE HAGG

Anette Hagg

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 185.176.247.169

ASA KARLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-0109:15:23 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: ASA KARLSSON

Asa Karlsson

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 83.191.125.1
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JOHAN MALMAQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-02 10:51:18 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Johan Hakan Malmqvist

Johan Malmqvist

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.109
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-03-2409:01:24
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Anders Eriksson fick åtkomst.


                

                
                
                    Gun Backman Hägg fick åtkomst.


                

                
                
                    Anette Hägg fick åtkomst.


                

                
                
                    Åsa Karlsson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-2409:01:34
                    Anette Hägg öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-2409:16:53
                    Gun Backman Hägg öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-2410:14:21
                    MBF gjorde ändringar på deltagaren Gun Backman Hägg.


                

                
                
                    Telefonnummer: +460704912181 ➝ +460704912681


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-2410:15:52
                    Gun Backman Hägg signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-2606:15:34
                    Anders Eriksson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-03-2606:16:26
                    Anders Eriksson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0109:14:57
                    Åsa Karlsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0109:15:23
                    Åsa Karlsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0205:25:35
                    Anette Hägg signerade.


                

                
                
                    Johan Malmqvist fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0206:10:36
                    Johan Malmqvist öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0210:51:18
                    Johan Malmqvist signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0210:51:18
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Anders Eriksson (24579850):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0195d118-19a9-7e72-9d25-fd062fc5ebd6', 'completionData': {'user': {'name': 'ANDERS ERIKSSON', 'surname': 'ERIKSSON', 'givenName': 'ANDERS', 'personalNumber': '198809291431'}, 'device': {'uhi': 'PO6vPgp3XlDw2Fgqcso2B/Dtmgk=', 'ipAddress': '194.103.157.149'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-09-24Z'}}



SDO for Gun Backman HÃ¤gg (24579852):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0195c7a6-3d94-70eb-a714-83b8dcdd3ef7', 'completionData': {'user': {'name': 'Gun Backman HÃ¤gg', 'surname': 'Backman HÃ¤gg', 'givenName': 'Gun', 'personalNumber': '195601013468'}, 'device': {'uhi': '+hgwAI9WJ2DyQwExqctS2/SE1mA=', 'ipAddress': '185.176.247.183'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-03-27Z'}}



SDO for Anette HÃ¤gg (24579857):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0195f4f6-131b-7c43-9ed9-1636feffce34', 'completionData': {'user': {'name': 'ANETTE HÃ�GG', 'surname': 'HÃ�GG', 'givenName': 'ANETTE MARIE', 'personalNumber': '199001305748'}, 'device': {'uhi': 'mZUTxOcxMXrtYPkvZ6tsXH1GhEo=', 'ipAddress': '185.176.247.169'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-12-30Z'}}



SDO for Ã�sa Karlsson (24579859):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0195f0a2-032b-76fa-b3e9-99437750da82', 'completionData': {'user': {'name': 'Ã�SA KARLSSON', 'surname': 'KARLSSON', 'givenName': 'Ã�SA', 'personalNumber': '197805302465'}, 'device': {'uhi': 'DQz4bGChVZd9LGnXqcxnVHDGf04=', 'ipAddress': '83.191.125.1'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-09-02Z'}}



SDO for Johan Malmqvist (24579860):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0195f620-60db-7a27-8081-ebf832f0441c', 'completionData': {'user': {'name': 'Johan HÃ¥kan Malmqvist', 'surname': 'Malmqvist', 'givenName': 'Johan HÃ¥kan', 'personalNumber': '198803092975'}, 'device': {'uhi': 'wp20PKSixc4QhlDoU6eXPJGhfEc=', 'ipAddress': '94.234.70.109'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-08-21Z'}}

		2025-04-02T10:51:19+0000




