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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sebohus nr 1 i Halmstad, 749200-0232, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen, som har sitt sate i Halmstads kommun, har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten Ankarspelet 1 byggdes 1946 och bestar av 48 smahus. Av dessa ar 33 st 3;or a 72 kvm
och 15 st 4:or a 94,5 kvm. Bostadsrattsféreningen registrerades 1954-08-16 och nuvarande stadgar
registrerades 2009-12-17 hos Bolagsverket.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie Styrelseledamdter

Ludwig Olsson Ordférande
Christer Laos Ledamot
Martina Pihl Fritsi Ledamot
Daniel Strandberg Ledamot
Robin Tengnas Ledamot
Styrelsesuppleanter

Josefin Svensson

Revisor

Margreth Gustavsson Internrevisor
Revisorssuppleant

Mats Bostrom Internrevisor suppleant
Valberedning

Elisabeth Collin
Annelie Johansson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie arsstamma 2024-05-23
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Foreningen beskattas som en akta forening. Ingen statusandring ar att vanta.
Overlatelser
Under aret har inga overlatelser skett.

Antal medlemmar i féreningen 61.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar vilken inkluderar ansvarsforsakring for styrelsen.
Hemférsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattshavarna var for sig.
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Fastighetsbeteckning Ankarspelet 1

Byggnadsar 1946

Antal lagenheter 48 st, samtiga upplatna med bostadsratt
Garage 26 st

P-platser 3 st

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Man har under varen och sommaren bytt tak pa samtliga byggnader till en kostnad pa 5,5 tkr. Detta
finansierades med nya lan hos Handelsbanken. Man hdéjde ocksa avgifterna med 10% fran och med

maj 2024.

Under sensommaren drabbades foreningen av en vattenlacka i kéallaren. Skadan atgardades och man

satte ocksa ny dréanering i grunden.

Den 1:e november 2024 bytte féreningen forvaltare. Idag anlitar man Crendo Fastighetsférvaltning AB

for bade ekonomisk forvaltning och fastighetsskotsel.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023
Arsavgifter och hyror 2418 560 2268 000
Resultat efter finansiella poster -398 168 44 344
Soliditet, % 10 23
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 635 595
Skuldséattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 2348 1161
Sparande per kvadratmeter -56 48
Rantekanslighet 4 2
Energikostnad per kvadratmeter® 221 210
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter 99 99

* Kostnaden for el ingar gj i avgiften. Varje lagenhet har eget abonnemang for hushallsel.

Upplysning vid forlust

Foéreningens driftskostnader har under aret 6kat med 273 tkr. For att finansiera omlaggningen av taken
tog man under aret ett nytt Ian vilket ocksa har paverkat rantekostnaderna. Féreningen hojde
avgifterna med 10% fr.o.m maj 2024 och i april 2025 hojde man ytterligare 10% for att sdkerstalla

foreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 101 821 1381987 -79 205 44 344
Dispaesition enl arsstdmmobeslut
Balanseras i ny rakning 44 344 -44 344
Avsattning till underhallsfond 227 358 -227 358
Arets resultat -398 168
Vid arets slut 101 821 1609 345 -262 219 -398 168
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Balanserat resultat -34 861
Arets resultat -398 168
Summa -433 029
Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:
Avsattning till underhallsfond 227 358
Balanseras i ny rakning -660 386
Summa -433 028

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintdkter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 2418 560 2268 000

Ovriga rorelseintékter 24 226 18 913

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 2442 786 2286913

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -2102776 -1828 782

Ovriga externa kostnader 4 -70 844 -42 580

Personalkostnader 5 -119 049 -118 953

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -184 503 -138 871

Summa rorelsekostnader -2477172 -2 129 186

Rorelseresultat -34 386 157 727

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 28 300 42 604

Réantekostnader och liknande resultatposter -392 082 -155 987

Summa finansiella poster -363 782 -113 383

Resultat efter finansiella poster -398 168 44 344

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -398 168 44 344

Skatter

Arets resultat -398 168 44 344
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 9840 026 4 532 328
Inventarier, verktyg och installationer 7 55 582 72 062
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 895 608 4 604 390
Summa anldaggningstillgangar 9 895 608 4 604 390

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 31033 27 372
Ovriga fordringar 18 56 993
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 128 483 118 848
Summa kortfristiga fordringar 159 534 203 213
Kassa och bank

Kassa och bank 585 608 1594 693
Summa kassa och bank 585 608 1594 693
Summa omsattningstillgangar 745 142 1797 906

SUMMA TILLGANGAR 10 640 750 6 402 296
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 906 50 906
Reservfond 50 915 50 915
Fond for yttre underhall 1609 345 1381 987
Summa bundet eget kapital 1711 166 1483 808
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -262 219 -79 204
Arets resultat -398 168 44 344
Summa fritt eget kapital -660 387 -34 860
Summa eget kapital 1050779 1448 948
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 8 812 833 4 307 913
Summa langfristiga skulder 8 812 833 4 307 913
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 95 080 95 080
Leverantorsskulder 145177 83 134
Skatteskulder 54 454 36 306
Ovriga skulder 20779 17 153
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 461 648 413762
Summa kortfristiga skulder 777 138 645 435
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 640 750 6 402 296
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Kassaflodesanalys

2024-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -398 168
Avskrivningar 184 503
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -213 665
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 43 679
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 131 702
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -38 284
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -5475 721
Kassafléde fran investeringsverksamheten 5475721
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 4 600 000
Amortering av laneskulder -95 080
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4504 920
Arets kassaflode -1 009 085
Likvida medel vid arets borjan 1594 693

Likvida medel vid arets slut 585 608
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad ( BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 71
-Tak 50
-Garage/Parkering 33
-Inventarier verktyg och installation 10

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutningen.

Skuldsattning/kvm
Féreningens réntebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsréatt och hyresratt.

Sparande/kvm
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader fér eventuella utrangeringar,
jamférelsestdrande poster och planerat underhall dividerat med totalyta.

Energikostnad/kvm
Féreningens kostnader for varme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresratt.

Réntekénslighet (%)

Féreningens rantebarande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intakter
fran arsavgifter. Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat
resultat om féreningens genomsnittsranta ckar med en procentenhet.

Not 2 Arsavgifter och hyror
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 2409 860 2 259 300
Hyresintakter garage 8 700 8 700

2418 560 2 268 000
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel, tradgard och forvaltning 393 398 232102
El 43 315 45 416
Fjarrvarme 661 666 622 188
Vatten och avlopp 132175 103 966
Renhallning 129 059 128 918
Foérsakringspremie 133 176 116 181
Anticimex 69 955 65 705
Fastighetsskatt 82 832 78 746
457 200 435 560
Summa 2102776 1828 782
Not 4 Externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forvaltningskostnader 66 954 39 459
Bankkostnader 3890 3121
Summa 70 844 42 580
Not 5 Styrelsearvoden och sociala avgifter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 94 935 94 880
Sociala avgifter 24 114 24 073
119 049 118 953
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvérde
Byggnader 8 822 033 8 822 033
Nyanskaffningar 5475721 -
14 297 754 8 822 033
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 289 705 -4 167 314
-Arets avskrivning enligt plan -168 023 -122 391
-4 457 728 -4 289 705
Redovisat varde vid arets slut 9 840 026 4532 328
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2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 170 384 103 384
-Nyanskaffningar - 67 000
Vid arets slut 170 384 170 384
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -98 322 -81 842
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -16 480 -16 480
Vid arets slut -114 802 -98 322
Redovisat varde vid arets slut 55 582 72 062
Not 8 Skulder till kreditinstitut
2024-12-31
Fastighetslan, langfristig skuld vid arets slut 8 812 833
Fastighetslan, kortfristig del amorteras 2025 95080
8 907 913
Banklan Belopp Ranta  Amortering Bundet t.o.m
Stadshypotek, 604521 1333200 5,59% 69 200 2025-06-30
Stadshypotek, 635358 920 000 5,48% 2025-10-30
Stadshypotek, 645016 601713 5,05% 25880 2025-12-01
Stadshypotek, 678871 4 000 000 4,00% 2028-04-30
Stadshypotek, 720139 2053000 2,88% 2026-09-30
8 907 913 95 080
Not 9 Stallda sakerheter
2024-12-31
Fastighetsinteckningar
8 932 000

Not 10 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Avgifterna hojdes med 10% fran och med den 1:e april 2025.
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Underskrifter

Halmstad / 2025

Ludwig Olsson Chnster Laos "
Styrelseordfo ﬂdﬁ Kassor ="

™
/ Vi g— — \_ah \

bobhe B A .

Robin Tengnas Danl\a‘f Strandberg /

Sekreterare Styrelseledamot ’

[ A

~
~__Martina Pihl Frtisi
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /"// / L/ /1 o("§
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Internrevisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i BRF Sebohus nr 1 i Halmstad Org.nr 749200-0232

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i BRF Sebohus nr 1 i
Halmstad for rikenskapsaret 2024. Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut siikerhet forsdkra mig om att arsredovisningen
inte innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betvdelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har iiven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige. Forvaltnings-
berittelsen ér forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Halmstad 2025- () &/ - /C/
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Mar: "reth ustavsson
Revisor
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