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Kallelse till foreningsstamma

Datum: Tisdag 10/6-25
Tid: 19:00
Plats: Hagernas skolan

Dagordning

Stammans 6ppnande

Godkannande av dagordning

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorernas berattelse

10.  Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11.  Beslut om resultatdisposition

12.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaéterna

13.  Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for
nastkommande verksamhetsar

14.  Val av styrelseledamoter och suppleanter
15.  Val av revisorer och revisorssuppleanter
16.  Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av
foreningsmedlemmen anmalt arende.

18. Stammans avslutande

©ONOoO Ok WN =

Taby 2025-05-15
Styrelsen
Bostadsrattsforeningen Kabinen
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Motion 1

Utanfor ingangen till Radarvagen 6 finns en ful och misskgtt "rabatt". I den
sluttande delen finns redan en packning av kullersten (jfr. foto fran annat hus
i Hagernds). Mitt forslag &r att jorden ersitts av kullersten i hela rabatten.

En sadan atgird skulle bidra till att ytterligare forbattra miljon vid entrén.
Med vanlig hdlsning Lena Holmquist, Radarvégen 6.

Styrelsens svar:

Vi ser over forslaget och aterkommer.
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Motion 2

Byte av viirmeflikt till torkskap i tviittstugan pa
Radarvigen 6

Bakgrund:

I tvéttstugan pa Radarvigen 6 anvinds for nirvarande en virmeflikt f5r
torkning av tvitt. Jag har noterat att detta system inte ir lika effektivt och
energieffektivt som ett torkskép. Ett torkskap skulle kunna ge bittre
torkresultat, minska energiforbrukningen och vara mer skonsamt for textilier.

Forslag:

Jag foreslar att Brf Kabinen ersitter den nuvarande virmeflikten med ett
torkskép i tvittstugan pa Radarvigen 6. Detta skulle:

* Forbiéttra torkkapaciteten och minska torktiden.
* Vara mer energieffektivt och dirmed minska foreningens elkostnader.
* Vara skonsammare mot klédder och minska slitage p4 textilier.

* Ge en mer modern och praktisk 16sning for de boende som anvinder
tvittstugan.

Onskat beslut:

Jag yrkar pa att styrelsen utreder mojligheten att byta ut virmeflikten mot ett
torkskép och vid behov tar in offerter for en kostnadsbedémning.

Jag ser fram emot styrelsens aterkoppling pé detta forslag.

Med viinliga hilsningar,
Davod Karemi
Radarvidgen 6

Lgh 1601

Styrelsens svar:

Torkskap till 6:an och 8:an ar bestallda.

Transaktion 09222115557547154957 Signerat PJ, IR, IC, JR, GB, TR




Motion 3
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Styrelsens svar:

1) Nya grillar ska ordnas.

2) Asparna ska tas bort.
3) Det ar ett konstant problem, vi har forsokt med info pa vara skarmar.

Vi har dven funderat pa kameradvervakning, men vi far férsdka att informera och

hoppas att de som slarvar skarper sig.
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Styrelsen for BRF Kabinen far harmed

F 6 rva Itn i n g s be rétte I s e uppratta arsredovisning for

rakenskapsaret

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Taby Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1958-04-08. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-11-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2003-01-27.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 55% till 66%. Kommande verksamhetsér har féreningen tva 1an
som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 536 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 318 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheterna Kabinen 1 och Kabinen 4 i Tdby Kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 118
lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1958. Fastigheternas adress dr Radarvéigen 4-10 i Taby.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam. I forsékringen ingar styrelseforsikring.
Hemforsékring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
3 rum och kok 1
4 rum och kok 117

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal p-platser 51

Antal lokaler |

Total tomtarea 9912 m?
Bostider bostadsritt 11 187 m?
Total bostadsarea 11 187 m?
Lokaler hyresrétt 37 m?
Lokaler bostadsrétt 37 m?
Total lokalarea 74 m?
Arets taxeringsvirde 229 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 229 000 000 kr

Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 834 tkr och planerat underhall for 411 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersédttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansriakningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Féreningens underhallsplan uppdaterades senaste 2023. Underhallsplanen visar pa ett underhéllsbehov
pa 609 tkr per ar pa 30 &rs sikt och en rekommenderad avsittning pa 602 tkr per ar. Arets avsittning dr 602 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen (entrén, golv och viggar) 271305
Installationer (telefonibox) 41 501
Huskropp utvéndigt (ddrrautomatiker porttelefoner) 97 990
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Per-Anders Johansson Ordforande 2026
Jan Runolf Sekreterare 2025
Ingrid Carlson Vice ordférande 2025
Ingela Ronning Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sofie Thermaenius Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Tomas Randér Auktoriserad revisor 2025
Gunilla Buss Fortroendevald revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Melissa Goicoechea Feldtmann (sammankallande) 2025
Anna Braun 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 172 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 23 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 16 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 179 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 6verlételser av
bostadsritter skett (foregdende ar 10 st.)

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2024-01-01 da de hojdes med 12,0 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 10,0 % fran och med 2025-01-01.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 6702 5984 5673 5586 5463
Resultat efter finansiella poster* —218 688 541 —240 902
Soliditet %* 14 15 11 8 9
Arsavgift andel i % av totala

rérelsgintéikter* o7 %6 o7 o7 o8
é;:f‘;igslrg tlt‘,f/ kvm uppldten med 579 517 493 484 475
Driftkostnader kr/kvm 497 360 358 390 301
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 460 338 331 327 268
Energikostnad kr/kvm* 216 144 132 137 103
Sparande kr/kvm* 65 131 123 110 166
Rénta kr/kvm 35 31 10 8 9
Skuldséttning kr/kvm* 1178 1205 1231 1258 1284
El;;ﬁ:rt;ltlfg kr/lvm upplaten med 1182 1209 1235 1262 1289
Réntekinslighet %* 2,0 23 2,5 2,6 2,7

* obligatoriska nyckeltal

2024 2023

—— [riftkostnader krfm?

2022 2021

e [Ttk stnader exk | underhdll ke m?

Ranta krfm?

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsritt, diir obligatoriska avgifier inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdttning (primdr intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsdr som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdttning. Tidigare dr
har det varit uppdelat pd nettoomsdttning och évriga intdkter. Fordndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga

verksamhets dr i flerdrsoversikten.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jadmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett minusresultat pd — 218 tkr vilket dr lagre jimfort med aret innan. Forlusten dr véntad da vatten- och
elkostnaderna dkat, i kombination med att féreningen renoverat golv och véggar i entrén. Féreningen har {6ljt upp den
tidigare arsavgiftshojningen fran 2024-01-01 som var 12% med ytterligare hdjning from 2025-01-01 med 10%. Detta
for att 6ka mdjligheten till att finansiera framtida underhall och slitage pa fastigheten framéover.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat
Belopp vid arets borjan 610 560 447 985 753 134 688 034
Disposition enl. arsstimmobeslut 688 034 —688 034
Reservering underhallsfond 602 000 —602 000
ITanspraktagande av underhallsfond —410 796 410 796
Arets resultat —217 664
Vid arets slut 610 560 639 189 1249 964 —217 664
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 1441 167
Arets resultat —217 664
Arets fondreservering enligt stadgarna —602 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 410 796
Summa 1032 300
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 1032 300

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6701514 5983 635
Ovriga rorelseintikter Not 3 7 900 42 480
Summa 6709 414 6 026 115
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =5 591 833 -4 058 573
Ovriga externa kostnader Not 5 =402 003 —317 085
Personalkostnader Not 6 —190 768 —198 930
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —535 711 —535 711
Summa rérelsekostnader -6 720 315 -5110 299
Roérelseresultat =10 901 915 816
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 190 563 126 092
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —397 327 —353 875
Summa finansiella poster -206 763 —227 783
Resultat efter finansiella poster —217 664 688 034
Arets resultat -217 664 688 034
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 8 388 845 8 924 556
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 110 400 110 400
Summa materiella anldggningstillgangar 8 499 245 9 034 956
Summa anléiggningstillgangar 8 499 245 9 034 956

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 27 0
Ovriga fordringar 178 674 177 312
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 300 811 52224
Summa kortfristiga fordringar 479 512 229 536

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 7 628 151 7 887 009
Summa kassa och bank 7 628 151 7 887 009
Summa omsittningstillgangar 8107 663 8 116 545
Summa tillgangar 16 606 908 17 151 501
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 610 560 610 560

Fond for yttre underhall 639 189 447 985

Summa bundet eget kapital 1249 749 1 058 545

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1249 963 753 134

Arets resultat 217 664 688 034

Summa fritt eget kapital 1032300 1441 167

Summa eget kapital 2282 049 2499 712
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 2 000 000 0

Summa langfristiga skulder 2 000 000 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 11264 516 13 564 516
Leverantorsskulder 311 802 70 844
Skatteskulder 18 344 23992
Ovriga skulder Not 14 40 320 43 259
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 689 877 949 177
Summa kortfristiga skulder 12 324 859 14 651 788
Summa eget kapital och skulder 16 606 908 17 151 501
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —10901 915 816
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 535711 535711
524 810 1451 527
Erhéllen rinta 190 563 126 092
Erlagd rénta —396 784 —347 588
Ifa.s.saﬂ(.)de fran dsn lopand.e verksamheten fore 318 590 1230 031
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —249 977 202 187
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —27 472 94 453
Kassaflode frian den lopande verksamheten 41 141 1526 671
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pdgdende byggnation 0 —87 900
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 —87 900
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =300 000 —300 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten =300 000 —-300 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —258 859 1138771
Likvida medel vid arets borjan 7 887 009 6 748 238
Likvida medel vid arets slut 7 628 151 7 887 009
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) &ndrats. Fr.o.m. rakenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsattning och 6vriga intdkter. Férandringen omfattar dven jamforelsearet och samtliga
verksambhets ar i flerarsdversikten.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestédende viardenedgéing.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt séitt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme, grund Linjar 100
VA inkl stammar Linjar 50
Virme inkl stammar Linjar 20
El inkl stammar Linjar 50
Tak Linjar 50
Fasad Linjar 60
Fonster Linjar 35
Ventilation Linjar 25
Inre underhall Linjar 100
Restpost Linjar 100
Hissar Linjar 30
Balkonger Linjar 60

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 6502 080 5805372
Hyror, p-platser 153 000 153 000
Hyror, 6vriga 13 000 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -121
Ovriga avgifter 1700 2100
Ovriga ersittningar 31734 23284
Summa nettoomsittning 6701 514 5983 635

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 7 900 12 430
Forsakringsersittningar 0 30 050
Summa dvriga rorelseintédkter 7900 42 480

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhéll —410 796 —247 762
Reparationer —834 080 —378 962
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —192 340 —187 502
Forsékringspremier —178 337 —148 615
Kabel- och digital-TV —415 958 —426 817
Serviceavtal =51 527 —41 289
Obligatoriska besiktningar —35 086 —45 118
Bevakningskostnader -18 720 —15 831
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 =3 432
Sno- och halkbekdmpning —62 166 =56 997
Statuskontroll 0 —16 508
Forbrukningsinventarier —7 888 —28 323
Vatten =550 827 —412 685
Fastighetsel —1 876 428 —1205 920
Sophantering och atervinning —342 647 —264 586
Forvaltningsarvode drift —615 033 —578 227
Summa driftskostnader -5 591 833 -4 058 573
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —191 650 —184 496
IT-kostnader —6 060 —20 491
Arvode, yrkesrevisorer =36 875 —30 000
Ovriga forsiljningskostnader —975 =75
Ovriga forvaltningskostnader —96 271 —29 921
Kreditupplysningar -2 198 -3 088
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —35 739 —16 275
Telefon och porto —20 287 —27 020
Konsultarvoden -6 909 0
Bankkostnader -5 038 —4 269
Ovriga externa kostnader 0 —1 450
Summa ovriga externa kostnader -402 003 -317 085
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —133 400 —128 000
Sammantriddesarvoden =23 400 -31200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -5 000
Sociala kostnader —33 968 =34 730
Summa personalkostnader -190 768 -198 930
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader =535 711 =535 711
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -535 711 -535 711
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintakter fran bankkonton 186 714 122 907
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 294 23
Ovriga ranteintikter 3556 3162
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 190 563 126 092
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —396 630 —353 875
Ovriga riantekostnader —-697 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =397 327 -353 875
14| ARSREDOVISNING BRF e ea R O 0995 1557547154957 Signerat PJ, IR, IC, JR, GB, TR




Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 27478 110 27478 110
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 27 478 110 27 478 110
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —18 553 554 —18 017 844
-18 553 554 -18 017 844
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =535 711 =535 711
=535 711 =535 711
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 089 265 -18 553 555
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 388 845 8 924 555
Taxeringsvéarden
Bostader 229 000 000 229 000 000
Totalt taxeringsvarde 229 000 000 229 000 000
varav byggnader 126 000 000 126 000 000
varav mark 103 000 000 103 000 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 199 737 0
Forutbetalda driftkostnader 0 14 400
Forutbetalt forvaltningsarvode 49 701 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 35569 35569
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 805 2255
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 300 811 52 224
Not 12 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 177 177
Bankmedel 5479 384 5292 670
Transaktionskonto 2 148 590 2 594 162
Summa kassa och bank 7 628 151 7 887 009
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 13264 516 13 564 516
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —300 000 0
Lan som har villkorsédndring kommande rikenskapsar —-10964 516 —-13564 516
Langfristig skuld vid arets slut 2000 000 0

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 3,10% 2024-12-18 5579 516,00 —5459 516,00 120 000,00 0,00

SEB 3,02% 2025-09-28 0,00 5459 516,00 40 000,00 5419 516,00

SEB 3,10% 2025-08-28 5985 000,00 0,00 140 000,00 5 845 000,00

SEB 3,51% 2027-03-28 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00

Summa 13 564 516,00 0,00 300 000,00 13264 516,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 300 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Enligt ldnespecifikationen ovan finns tva lan som med villkorsdndringsdag under 2025 (ndstkommande

rakenskapsér). Dessa klassificeras som kortfristiga skulder dven fast foreningen har som intention att de ska séttas om.

Not 14 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 40 320 43 259
Summa évriga skulder 40 320 43 259
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 15247 14 704
Upplupna driftskostnader 8 838 26 294
Upplupna elkostnader 263 065 328 955
Upplupna vattenavgifter 0 36 706
Upplupna kostnader for renhéllning 6 736 13 700
Upplupna revisionsarvoden 33 500 28 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 1433 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 361 058 500 319
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 689 877 949 177
Not Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 15 900 000 15 900 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan riakenskapsarets utgédng har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Per-Anders Johansson Jan Runolf
Ingrid Carlson Ingela Ronning

Var revisionsberittelse har ldmnats

Tomas Randér Gunilla Buss
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Verksamhetsberittelse for Brf Kabinen 2024-01-01 — 2024-12-31
Vasentliga handelser under rakenskapsaret.

e Vara terazzogolv i entréerna ar uppfraschade.

e Vaggarnai alla entréer ar tvattade

o Nya entrépartier monterade

e Alla skyddsrum ar nu besiktade med sma anmarkningar.

e Fattin pris pa relining kostnad ca 6 milj

Foéreningens ekonomi

Brf Kabinen har fortsatt stark ekonomi ocksa 2024

Vi haller vara driftkostnader stabilt Iaga som under 2024

Likviditetssituationen dr mycket god i foreningen. Till detta kan ndmnas att foreningen ar lagt
belanad,

Var totala laneskuld &r 13,5 milj.

Vi har under aret amorterat av pa lanet med 300 000.

Var avgift ar fortfarande lag.

Féreningen upplevs som valdig attraktiv.

Styrelsen har dven under detta ar noterat att priserna pa vara lagenheter 6kar och hamnar som oftast
mellan 2,7-3,0 miljoner.

Infor 2025

Balkong start under hosten

Under varen kommer matningar for balkongerna att ske i alla lagenheter

Rivning samt ny montering av balkonger kommer att ske under hosten 2025

Varen 2026
Nya torkskap till Radarvagen 6, 8

Styrelsen Brf Kabinen
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RETORA

REVISION & RADGIVNING

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i
BRF Kabinen
Org.nr 716000-0456

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Kabinen for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Transaktion 09222115557547104758

Signerat TR, GB

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utg6ra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter ar hdgre én for en
vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisions-
berattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionshevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.




- utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven
utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Kabinen for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
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foéreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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