ARSREDOVISNING 2024

Brf Borren 1



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor gérna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa néara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Borren 1, med site i SOLNA, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar antogs pa stimmor den 22 april och 28 oktober 2018.

Foreningens fastighet

Foreningen innehar fastigheten Borren 1, Polhemsgatan 9 och 11 i Solna. Foreningen registrerades 25
september 1989 och forvérvade fastigheten 2001. Fastigheten bebyggdes 1948 och bestér av ett
flerbostadshus med 16 ldgenheter upplatna med bostadsritt och 3 lokaler upplétna med hyresrétt. Den
totala boytan &r 1 300 kvm och lokalytan ar 416 kvm.

Byggnaden virms med fjarrvarme och har bredband- och kabel TV uppkoppling.

Ligenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok
5 st 2 rum och kok
5 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok

I loklarena bedrivs foljande verksamheter med respektive hyresgéster och kontraktsloptider:

Verksamhet Yta Hyresgéist Loptid
Kontor 65kvm  Antilop Stdd o Byggservice AB 2024-01-24
Hunddagis/djur-rehab 224 kvm  Hundomsorg Solna AB 2027-05-31
Kontor 127 kvm  Sidkerhetsspecialisten HR AB 2023-05-31

Dartill finns ett par forrad och p-platser som hyrs ut.

Lagenheterna disponerar vindsforrad. Till gemensamma utrymmen hor altan pa vind, tvéttstuga och
cykelforrad 1 6vre kallaren.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Fastighetsforsiikring
Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos IF.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har under 2024 uppgat till 1 630 kr per lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler
ar for narvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvardet per 2022-12-31 var 32 646 000 kr, varav 17 062 000 kr avser byggnadsviarde och
15 584 000 kr markvirde. Av taxeringsvardet avser 28 200 000 kr bostader och 4 446 000 kr lokaler.
Virdeér ar 1948.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Den tekniska forvaltningen har skotts av styrelsen med, vid behov, hjdlp av utomstaende expertis, liksom
16pande fastighetsskotsel.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
1 september 2001.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte - och amorteringsvillkor framgar av not nio.

Byggnad

Nedanstaende atgirder har genomforts sedan foreningen forvéirvade fastigheten 2001:

Atgiird Ar
Driénering runt fastigheten 2020-21
Malning av trapphus 2020
Spolning av stammar 2017

Ny kakelfasad framsida 2016
Injustering av radiatorer och VVC 2016

Ny putsfasad 2015

Byte av fonster 2015

Byte undercentral 2014
Gjutning/omléggning golv lokal 224 kvm 2012

Byte till sékerhetsdorrar 2011
Genomang element 2009
Upprustning lokal 224 kvm 2008
Komplett V/A-stambyte exkl virmerdr 2006-2007
Renovering av trapphus 2004
Renovering av tvittstuga, byte maskiner 2004
Renovering balkonger (gavel mot Polhemsgarden) 2003-2005

Nya balkoner (6vriga balkonger) 2003-2005
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Omlaggning tak 2002
Elstambyte (stigare) 2002
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 28 april 2024 haft f6ljande sammansittning:
Ledamoter Niklas Bolander

Jesper Wallvik

Ali Raiss

Michel Nilsson
Suppleant Pia Berglof

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 8 protokollforda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med IF.

Revisor
Camilla Eriksson

Valberedning
Magnus Lindell

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under aret avslutades projektet med nytt kok i en av uthyrningslokalerna som pébdrjades i slutet av
2023.

Det utfordes dven ett kompletterande stambyte pa ett segment i botten plattan.

En ny underhallsplan togs fram, inklusive fastighetsbesiktning.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 25 medlemmar. Under aret har sex medlemmar tilltritt samt sex
medlemmar uttrétt ur foreningen vid tre antal dverlatelser. Ingen andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1621 1 565 1 507 1479
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 701 655 655 655
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7929 7952 8254 8 548
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvim) 10 467 10 496 10 895 11284
Sparande per kvm (kr/kvm) -21 268 365 316
Réntekénslighet (%) 15 16 17 17
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 171 156 149 145

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter 56 54 56 58
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekdnslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang 11 960 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 11 960 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Balanserat

resultat

-2 334 822

45432

-2 289 390

Arets

resultat

45 432

-45 432
-397 531

-397 531

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rdkning 6verfores

Totalt

9670 610

0

-397 531

9273079

-2 289 390
-397 531
-2 686 921

-2 686 921
-2 686 921

5(13)

Da foreningens stadgar inte ldngre stipulerar avsittning till s.k. fond for yttre underhall gor foreningen
inte heller sddan avséittning framover. Dessa avsittningar var bara 6verforing av belopp fran fritt eget
kapital till bundet eget kapital och bidrar 6verhuvudtget inte till foreningens féormaga att finansiera
framtida storre underhéllsabrete. det riktiga och enda séttet att sékerstélla framtida finansiering ar att

realistiska avskrivningar gors och att l&nen amorteras i samma takt.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

2 1620 784
0
1620 784

3 -937 139
4 -164 571
-361 769

-1 463 479

157 305

1205

-556 041

-554 836

-397 531

-397 531

6(13)

2023-01-01
-2023-12-31

1565013
1
1565014

-594 087
-143 278
-342 043
-1 079 408

485 606

419
-440 593
-440 174

45 432

45 432
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Markanldggningar 6
Inventarier, verktyg och installationer 7

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

20791 314
2010750
36 164

22 838 228

22 838 228

0

218 562
95 491
314 053

945
945
314 998

23 153 226

7(13)

2023-12-31

21 108 958
2 031 861

59178
23199 997

23199 997

113 430
127 404

90 800
331 634

916
916
332 550

23 532 547
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2024-12-31

11 960 000
11 960 000

-2 289 390

-397 531
-2 686 921
9273079

13 606 700
30225
2119

804

240 299
13 880 147

23 153 226

8(13)

2023-12-31

11 960 000
11 960 000

-2 334 822

45 432
-2289 390
9670610

13 645 200
43234
1464

27 006

145 033

13 861 937

23 532 547
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningsplan
Foreningen har sedan manga ar gjort avskrivningar pa i byggnaden ingdende stérre komponenter, t.ex.
V A-stammar, utifran forvintade tekninska och ddrmed ekonomiska livsldngder enligt nedan.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Mark skrivs ej av
Byggnad 100 ar
Drénering 100 ar
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
VA-stammar 40 ar
Virmecentral 20 ar
Inventarier 5ar
Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter 911 363 851 136
Hyror lokaler 615323 610415
P-plats och garage 63 984 68 500
Debiterad fastighetsskatt 27 944 29 099
Ovriga intéikter 7670 5863
Outhyrda lokaler -5 500 0

1620 784 1565 013
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Not 3 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Stiddag
Stddkostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Kundforluster
Foreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024

0

5245
24 622
433 054
0
22732
229 833
40 174
24 231
90 256
16 836
37891
0

12 266
937 140

2024
44 460
26 079

0
0
59 695

1498

28 750
4 089
164 571

2024-12-31
26 980 692
26 980 692

-5 871734
-317 644
-6 189 378

20 791 314

17 062 000

15 584 000
32 646 000

10 (13)

2023

2 506

6 584
22 841
39 833
71 820
24 033
217 349
26 983
24 252
85 826
21 188
32079
15 642
3152
594 088

2023
44 460
25424

6 868

1267
64 901

225

0

133

143 278

2023-12-31
26 980 692
26 980 692

-5 554 090
-317 644
-5 871734

21 108 958

17 062 000

15 584 000
32 646 000
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Not 6 Markdranering

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsforsdkring

Bredband och kabel-TV
Ekonomisk forvaltning

2024-12-31
2111128
2111128

=79 267
21111
-100 378

2010750

2024-12-31
65 754
65 754

-6 576
-23 014
-29 590

36 164

2024-12-31
13 448
205114
218 562

2024-12-31
70 646
13 550
11 296
95 492

11 (13)

2023-12-31
2111128
2111128

-58 156
-21111
-79 267

2 031 861

2023-12-31
65 754
65 754

-3288
-3288
-6 576

59178

2023-12-31
8418

118 986
127 404

2023-12-31
66 708
13 342
10 750
90 800
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Swedbank 4,617
Swedbank 4,617
Swedbank 4,634
Swedbank 4,617
Swedbank 1,240
Swedbank 3,139
Swedbank 3,157
Swedbank 3,157

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rianteindring
2024-03-28
2024-03-28
2024-02-28
2024-03-28
2024-03-25
2024-03-25
2024-03-25
2024-03-25

Lanebelopp
2024-12-31

0

S O O O

5070 500
4 188 600
4347 600
13 606 700

13 606 700

12 (13)

Lanebelopp
2023-12-31

3715200
2320 000
1 560 000
900 000
5150 000
0

0

0

13 645 200

13 645 200

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléngas vid forfall.

Lan som forfaller inom ett ar: 13 606 700 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Fastighetsel

Fjarrvarme

Swedbank

Uppréttande underhallsplan
Forutbetalda avgifter och hyror

2024-12-31

26 030
2384
29 867
433

28 750
152 836

240 300

2023-12-31

9 826
1960
32949
0

0

100 299
145 034
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Not 12 Stallda sidkerheter

2024-12-31
Fastighetsinteckningar 15 280 000
15280 000
Solna den dag som framgar av vér elektroniska signering
Niklas Bolander Ali Raiss
ordforande
Jesper Wallvik Michel Nilsson

Min revisionsberittelse har ldamnats

Camilla Eriksson
Revisor

13 (13)

2023-12-31
15 280 000
15 280 000
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