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Styrelsen for Brf Skogsstjdrnan nr 1 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har sitt site i Boras.

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmars ekonomiska intresen genom att i foreningen hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat

sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsféreningen registrerades 1956-10-06.

Styrelse och revisorer

Namn Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Doris Viktorsson Ordforande 2025
Donald Johansson Ledamot 2026
Rolf Herzberg Ledamot 2026
Ingela Karlsson Ledamot 2026
Robin Bengtsson Ledamot 2025
David Dolezal Suppleant 2025
Kristoffer Giskeby Suppleant 2025
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat
Godkind Revisor
Anders Winther Baker Tilly 2025
Joacim Johansson Fortroendevald 2025
Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat
Auktoriserad revisor
Rikard Johelid Baker Tilly 2025
Yngve Dahlbom Fortroendevald 2025

Foreninens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Under verksamhetséret har styrelsen haft 9 st protokollforda méten inkl ett konstituerande mote.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades pa Bolagsverket 2017-08-18.

Forsikringar
Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad 1 Trygg Hansa. Hemforsdkring bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Fastigheter och byggnader

Foreningen dger fastigheten Skédnstad 1:48 i Borés Stad. Pa fastigheten finns en byggnad med 34
bostadsrittslagenheter. Byggnaderna ar uppforda 1956. Fastighetens adress dr Nackrosvagen 1 A-D i
Dalsjofors.

Ligenheter Antal Yta, kvm
1 rum och koék 9 368,8
2 rum och kok 17 912
3 rum och kok 8 600
4 rum och kok

34 1 881
Typ Antal Yta, kvm
Garage 13
P-platser 12
Lokaler 230

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé fora att berdkna storleken pa det belopp som arligen
ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra
standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har f6r verksamhetsaret gjorts med 113 500 kr.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall:

Beskrivning Ar
Renovering av tvittstuga 1997
Ombyggntation av badrum och stamrenovering 2000
Fjarrvarmeinstallation 2008
Drénering 2010
Nybyggnation av balkonger, fasadrenovering samt byte av

fonster och garageportar 2011-2012
Relining avloppsror 2015
Byte entrépartier 2018
Byte ligenehtsdorrar 2021
Byte lampor trappuppgéng 2022
Byte av elcentraler 2023

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt
skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Underhall

Under aret har inget planerat underhall gjorts och det som ligger ndrmast i planeringen ar takbyte.
Ekonomi

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 38 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgér till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 personer. Féreningens
medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 39 personer.

Senaste fordandring av arsavgiften skedde 2024-03-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att lata

arsavgiften vara oforéndrad.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 869 kr/m2/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverldtelser av bostadsritter skett (foregédende ar

3 st).
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1 681 1 641 1626 1595 1572
Resultat efter finansiella poster 520 349 424 45 486
Soliditet (%) 14,0 5,0 -2,0 -11,0 -11,0
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 869 848 840 823 811
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 1 896 2020 2 144 2267 2 400
Skuldsdttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm) 2128 2267 2 406 2 545 2 694
Sparande per kvm (kr/kvm) 346 341 323 339 317
Réntekénslighet (%) 2,4 2,7 2,9 3,1 33
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 202 183 174 187 175
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter 97,0 96,0 97,0 96,0 94,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 324 780 205 957 403 723 -1 015 645 348 843 267 658
Arets fondavsittning 113 500 -113 500 0
Ianspraktagande UH-fond 0 0 0
Disposition av foregdende
ars resultat: 348 843 -348 843 0
Overf uppskrivningsfond -6 242 6242 0
Arets resultat 520 235 520 235
Belopp vid arets utging 324780 199 715 517 223 -774 060 520 235 787 893
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
Arets fondavsittning enligt stadgarna
i ny rakning dverfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

=774 061
520235
-253 826

113 500
-367 326
-253 826

4 (13)

Document ID: e9772789-7a4c-47¢c2-8d64-706d94ff7fea



Brf Skogsstjarnan nr 1
Org.nr 764500-0519

Resultatrakning Not

Rorelseintikter m.m.

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1 681 098
7316
1688 414

-795 915
-115 705
-95 986

-182 051
-1 189 657
498 757

74 256
-52 778
21478
520 235

520 235

5(13)

2023-01-01
-2023-12-31

1641213
20313
1 661 526

-937 084
-108 952
-60 328

-182 051
-1288 415
373 111

31672
-55 940
-24 268
348 843

348 843
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

2 006 401
0
2 006 401

2006 401

285273
214

60 398
345 885

935 953
935 953

2291 468
2291 468
3573 306

5579707

6(13)

2023-12-31

2188452
0
2188 452

2188 452

17 357

288
58 326
75971

2 724 606
2724 606
2 800 577

4989 029
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

324 780
199 716
517 223
1041 719

=774 061
520235
-253 826
787 893

8 2267132
2267132

1736 000
123 942

2 896

145 323
516 521
2524 682

5579707

7(13)

2023-12-31

324 780
205 958
403 723
934 461

-1 015 645
348 843
-666 802
267 659

4003 132
4003 132

261 000
50571
10 978

148 681

247 008

718 238

4989 029
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rinta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

8 (13)
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
498 757 373 111
182 051 182 051

74 256 31672

-53 187 -56 350
701 877 530 484
269914 22 844
331 853 2326
763 816 509 966
-261 000 -261 000
-261 000 -261 000
502 816 248 966
2724 606 2475 639
3227422 2724 605
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Kundfordringarna ar upptagna i den ménad som de aviseras men intikterna redovisas den ménad de avser
mot tidigare ar d& de dr upptagna i den manad de avser.

Anléiggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 é&r
Uppskrivningsfond 50 ar
Tillkommande utgifter 5-40 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5éar

Mark ar inte foremal for avskrivningar

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forédndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrtt (kr/kvm)
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Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr véisentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsittning
2024 2023
Arsavgifter bostider 1 634 855 1595028
Avgér:avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -13 979 -13 979
Hyror lokaler 2529 3372
Hyror garage och parkeringsplatser 57 694 56 792
1 681 099 1 641 213

I foreningens arsavgifter ingér virme, el och vatten.

Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Reparationer -66 448 -6 654
Underhall 0 -188 631
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -44 516 -44 516
Viégavgifter -3 960 -3 960
Forsakringspremier -45 385 -40 676
Kabel- och digital TV -1 020 -1562
Sotning 0 -3 250
Obligatoriska beskitningar 0 -21 366
Sno- och halkbekdmpning -14 051 -17 188
Forbrukningsinventarier -623 -4 055
Vatten -104 340 -85411
Fastighetsel -38 053 -32 153
Uppvéarmning -283 635 -267 825
Renhéllning -65 399 -59 337
Forvaltningsarvode drift -128 484 -160 500

-795 914 -937 084
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fritidsmedel

Forvaltningsarvode, administration
Revisorskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Inkasso och kreditupplysningar
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

2024

0

-68 678
-26 950
-8 352
-2902
-2 578
-3 833
-926
-114 219

11(13)

2023

-2 872
-65 925
-24 828

-4 268

-14

-6 038

-3 379

-1 628

-108 952

Foreningen har dndrat princip for hur arvoden redovisas. Detta har inneburit att &rets bokfoérda kostnad

bestar av ett och ett halvt ars arvoden.

Not 6 Byggnader och mark

Byggnader

Mark

Tillkommande utgifter

Uppskrivningsfond

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar byggnader

Ingédende avskrivningar tillkommande utgifter
Arets avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar tillkommande utgifter
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Varav
Byggnader
Mark
Tillkommande utgifter
Uppskrivningsfond

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024-12-31

770 140
204 700
5445 231
312 055
6732 126

=770 140
-3 667 436
0

-175 810
-4 613 386

-106 097
-6 241
-112 338

2 006 402

0

204 700
1 601 985
199 717

10 531 000
3 652 000
14 183 000

2023-12-31

770 140
204 700
5445 231
312 055
6732 126

-770 140
-3491 626
0

-175 810
-4 437 576

-99 856
-6 241
-106 097

2188 453

0

204 700
1777795
205 958

10 531 000
3 652 000
14 183 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Fastighetslin

Inteckningslan

Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut

Niésta ars forfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Riénta

%
1,23
1,23
1,38

Bundet

till
2025-09-30
2026-06-01
2028-12-01

12 (13)

2024-12-31 2023-12-31

92 375 92 375

92 375 92 375

-92 375 -92 375

-92 375 -92 375

0 0

2024-12-31 2023-12-31

4003 132 4264132

-61 000 -261 000

-1 675 000 0

2267 132 4003 132
Ingiende Arets Utgiende
skuld amortering skuld
1 875 000 200 000 1 675 000
1204 452 26 000 1178 452
1 184 680 35000 1 149 680
4264 132 261 000 4003 132

2024-12-31 2023-12-31

8395 000 8395 000

8395000 8395000
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Doris Viktorsson Ingela Karlsson
Ordforande
Donald Johansson Rolf Herzberg

Robin Bengtsson

Revisorspateckning

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Anders Winther Joacim Johansson
Godkind revisor Fortroendevald revisor
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ROBIN BENGTSSON

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - e9a0e299-e72f-47cd-8efc-41fe316calcc

2025-04-26 12:39:21 UTC+00:00 Ordférande

DORIS VIKTORSSON

i)

BankID
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DONALD JOHANSSON
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Styrelseledamot

SE BankID - b56cfaa0-1f9a-4de0-af12-4ab41869¢c333

2025-04-29 05:57:59 UTC+00:00 Godkand revisor

Anders Lars Erik Winther

i)

BankID
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2025-04-26 10:26:34 UTC+00:00

INGELA KARLSSON
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BankID
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ROLF HERZBERG
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BankID
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JOACIM JOHANSSON

i)

BankID
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