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1. Allmd&nna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Bokhyllan med org.nr 769629-0373 har registrerats hos
Bolagsverket 2014-11-05 och har till &Gndamal att frédmja medlemmarnas
ekonomiska infressen genom att i féreningens hus upplata bostader for
permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjiande utan
tidsbegrdnsning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har i enlighet med 3 kap 1 § bostadsréttslagen upprattat foéljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet, som ligger fill grund for
foreningens beslut om férvary av fastigheten genom ombildning fréin hyresrétt
till bostadsratt.

Ber&kningen av féreningens érliga kapital- samt driftskostnader grundar sig p&
k&nda forutsattningar vid tiden for planens upprattande.

Reparationsfonden i anskaffningskostnaden grundar sig pd teknisk besiktning
utférd av Lars Widebeck, Compocit AB, den 13 februari 2025 samt en
kompletterande besiktning den 5 mars 2025.

Tilltradet till fastigheten samt upplatelser av bostadsrétterna berdknas ske vid
mdanadsskiftet oktober/november 2025. Inflyttning har redan skett och
anskaffningskostnaden ar slutlig.

Bostadsféreningens forvary av fastigheten kommer att genomfoéras via en s&
kallad underpriséverldtelse genom att bostadsféreningen férst férvarvar
samtliga aktier i Boken 1 AB med organisationsnummer 556764-6848 vars enda
tilgéng ar fastigheten Solna Boken 1. Darefter dverldats fastigheten fréin
aktiebolaget till bostadsrattsforeningen som dé kommer att upplata
IGgenheterna med bostadsrétt och nyttja fastigheten som sékerhet for
bostadsrattsféreningens 1&n. Nar Boken 1 AB inte Iédngre ér innehavare fill
fastigheten kommer bolaget att likvideras.

Transaktionen medfér att det uppkommer latent skatt i bostadsrattsféreningen.
Betalningsskyldighet fér denna skatt uppkommer endast om féreningen
upphodr med all verksamhet och sdljer fastigheten.

Fastighetens skattemdssiga vérde ér 52 390 927 kronor varay 27 898 168 kronor
avser mark och 24 492 759 kronor avser byggnad.

Nuvarande fastighetsdgare har stéllt som krav att den fristGende byggnaden
(Lovgatan 58) pd fastigheten ska uppldtas med bostadsrétt fill denne i
samband med bostadsrattsféreningens forvary. Byggnaden har tidigare
nyttjats av fastighetségaren fér dennes verksamhet men ska efter uppldatelse
byggas om fill bostadslégenheter. Samtliga kostnader for att ansdka om
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bygglov, bygga om och inreda ska ske p& fastighetséigarens egen bekostnad.
Lagenheterna, som uppldts till fastighetsGigaren eller dennes bolag, har
upptagits i ldgenhetsforteckningen som objekt nr 21L001-21L004, ska efter
ombyggnation sdljas vidare fill fysiska personer.

Fastighetens vindar utgdrs idag av oisolerade révindar. En ytterligare
forutsattning i forvarvet ar att nuvarande fastighetséigare fér option pd att
bygga bostadslégenheter pd révindarna férutsatt att bygglov beviljas for
s&dan byggnation inom en viss begransad tid. Optionen innebdr en ratt for
fastighetséigarens bolag att pd egen bekostnad f& bygga Idgenheter och f&
dessa uppldtna med bostadsratt for att efter fardigstallande salia dem vidare
till fysiska personer. Fér féreningen innebdr det en skyldighet att uppl&ta
ldgenheterna med bostadsratt fill fastighetségarens bolag om optionen nyttjas
vid ett beviljat och lagakraftvunnet bygglov. Uppldtelserna kommer inte att
inbringa nagot extra kapital fill féreningen men fér varje kvadratmeter BOA
som tillkommer ska arsavgift utgd enligt de principer som gdller fér Gvriga
bostadsléigenheter i foreningen vilkket kommer att p&verka féreningens
ekonomi positivt.

| planen har en rak avskrivning enligt metoden K2 fillédmpats. Frén och med
upprattande av féreningens arsredovisning for verksamhetséret 2025 kommer

foreningen att tilldmpa metoden K3 med sé kallad komponentavskrivning.

Bostadsrattsféreningen berdknas bli en s.k. dkta bostadsrattsférening.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Solna Boken *1

Kommun Solna

Adress Bokvdagen 1-9, Algatan 12-16, Lovgatan 54-58
och Lévgatan 56 B, 169 32 och 169 33 Solna

Tomtens areal 4715 m2

Antal byggnader Sammanbyggda gathus férutom 1 huskropp
som ar fristdende.

Stadsplan 1934-02-09 Akt 0184K-0401/1934

Andring av detaljplan 2009-05-25 Akt 0184-P09/3 laga kraft 2009-06-19

Tomtindelning 1936-12-14 Akt 0184K-0507/05071936

3. Beskrivning av byggnaden och generell beskrivhing av Idgenheterna

Byggnadsdr Troligtvis byggt 1909 men aterbyggt/renoverat
1919 efter en brand

Vardedr 1937

Antal bostadslGdgenheter 132
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Lokaler samt lager

Bostadsyta (inkl. Lévgatan 58)

Parkeringsplatser

Byggnadstyp

Uppvarmning
Ventilation
Gas

Vatten och avlopp

Fonster

Ytterdorrar
Balkonger
Fasad
Yitertak

Innertak
Stomme
Grundlaggning
Hiss

El

Ladgenheterna

ca 600 kvm

ca7 311 kvm

15 stycken p& innergdrden. Hyrs pd separata
avtal.

Fastigheten utgor ett helt kvarter och bestér av
sammanbyggda gatuhus férutom en
byggnadskropp som ar fristdende. Den
fristdende byggnaden ari tva plan med kdllare
och delvis vind och har tidigare anvénts som
kontor. Byggnaderna bildar en kringbyggd
innergdrd och har 2-4 vaningsplan med
ldgenheter samt kdllare. Vindsytan &r oinredd
innan optionen utnyttjas.

Vattenburen vérme genom fjarrvérme.
Sjalvdragsventilation i alla lGgenheter

Det finns gas indraget i byggnaderna och
gasspisar forekommer

Blandad standard beroende pd ndr
renoveringar utforts i fastigheten. Nar enskilda
lGdgenheter har renoverats och har vatten- och
avloppsror bytts partiellt.

Kopplade 2-glas med bdagar och karmar i tré
fréin 1970-talet. Enstaka fonster kvar frén
byggnadsdret och dven enstaka fénster som
bytts ut senaste aren.

Tr&

Finns inga

Tegel med mindre inslag av slatputs

Sadeltak och mansardtak kliddda med
betongpannor/tegelpannor och falsad plé&t
Puts

Tegel och stdll

Murar till fast mark

Finns inte

Varierande dlder beroende pd ndr renoveringar
har utforts | byggnaden.

Relativt likvardig standard med for &ldern
normalt slitage. Furugolv eller plastmatta i
flertalet rum. Klinker p& golv och kakel pd vagg i
badrum. Enstaka badrum har plastmatta pd
golv. Enkel normal inredning med WC, tvattstall
och duschplafs.

Mdlade/tapetserade véggar. Kdkssnickerier av
varierande dlder. Gasspis med ugn, kyl/frys.
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Ndagra fd Idgenheter ér renoverade och har
modern standard.

Gemensamma anordningar  Tvé tvéttstugor, Idgenhetsforrdd och
sophantering. Hushdllsavfall Idggs i en container
pd& gdrden.

Trapphus Trappor och golv ar i klinker och cementmosaik.
Servitut Saknas inskrivna servitut.
Underhdlisbehov Kostnader for atgardsbehov har enligt utférd

besiktning beddmts till 17 150 000 kronor inklusive
moms de férsta 10 &ren. | den ekonomiska
planen &r avsatt 19 800 000 kronor vilket
inkluderar en summa for projektering/besikining
m.m. som kan fillkomma i samband med
upphandling av underhdllsarbetet.
Tilkommande kostnader for underhdlisbehov
under efterféljande 10 &r har beaktats i den
ekonomiska prognosen och kdnslighetsanalysen
under punkt 11 och 12.

Forsakringar Bostadsrattsféreningen kommer att teckna
fullv@rdesforsakring for fastigheten.

4. Taxeringsvarde 2025

Byggnad 117 200 000 kronor
Mark 133 488 000 kronor
Totalt 250 688 000 kronor
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5. Anskaffningskostnad vid fastighetsforvary

Képeskilling 286 318 000
Lagfartskostnad 3761 145
Pantbrevsuttag 30 000
Befintliga pantbrev uttagna i fastigheten

uppgar fill 71 125 000

Upplaggningsavgift bank 125 000
Hantering aktiebolag (likv. m.m.) 70 000
Reparationsfond 0-10 ér 19 800 000
Konsultstdéd vid exploatering 500 000
Foéreningsbildning 4250 000
Totalt 314 854 145

6. Finansieringsplan

Belopp Amortering Rénta % Ranta kr
Lan 1 10 000 000 142 857 3.60% 360 000
L&n 2 10 000 000 142 857 3,20% 320000
Lé&n 3 8366 145 119 516 3,50% 292815
Extra I&n osélda lagenheter 41 095 000 3,50% 1 438 325
69 461 145 405 231 2411140
Insatser * 245 393 000

* Insatsbeloppet som berdknas komma in vid tilltradet utgér ca 86 % av totalt

insatsbelopp fran samtliga légenheter

Finansiering total 314 854 145

7. Redvisning av féreningens darliga kostnader

Ré&ntekostnader enl ovan 2411 140
Amortering 405 231
Ovrig avskrivning** 933 344
Driftskostnader***

Trappstédning, gérd

och snéréjning 265000
Teknisk forvaltning 115000
Fastighetsskotsel 150 000
V/A (vatten/avlopp) 220 000
Varme 1375000
El 180 000
Soph&mtning 200 000
Forsdkring 100 000
Ekonomisk forvaltning 120 000
Kabel-TV 50 000
Lépande underhdill 100 000
Ovrigt, revision 25 000
Summa driftskostnader 2 900 000
Skatter

Fastighetsavgift/-skatt 331 000
Yttre underhdlisfond: 376 032
minst 0,15 % av taxeringsvardet

Kostnader totalt 7 356 747

8. Redovisning av féreningens arliga intékter

Arsavgiftert*+* 4 475 066
Bostadshyror***** 1 533 444
Lokalintakter 320 093
P-platser 94 800
Aterforing dvrig avskrivning 933 344
Intakter totalt 7 356 747

* Ovrig avskrivning &r ett belopp som ska léggas till ett avskrivningsbelopp om 405 231 kronor, vilket
motsvarar féreningens amortering pa langsiktiga lan, fér att uppnd en avskrivning motsvarande 1 %
av byggnadsvardet. Ovrig avskrivning leder till ett resultatmdéssigt negativt belopp men paverkar
inte féreningens likviditet.

I planen har en rak avskrivning enligt metoden K2 tillampats. Frén och med upprattande av
féreningens arsredovisning fér verksamhetsaret 2025 kommer en avskrivning enligt metoden K3 att
behéva goras. Det innebar komponentavskrivning som paverkar avskrivningstakt och resultat.
Nagon avvikelse i likviditeten férvéntas dock inte dé planen beaktar en amortering p& féreningens

langsiktiga lain p& 70 ar.

** Uppgifter avseende taxebundna kostnader har erhdllits fréin tidigare fastighetséigare.
Variationer éver aren férekommer och vérdet fér enstaka poster kan bli hdgre eller lagre.

+++ Arsavgifterna ar berdknade pd ca 86 % anslutning vid tilltradet

*+#++ Bostadshyran ar beraknad pa att ca 14 % av ldgenhetsytan kvarstar som hyresratter vid filltréadet
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9. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm BOA 43 066 kr
Anskaffningskostnad BTA 31 937 kr
Genomesnittliga insatser per kvm BOA 39 186 kr
Lan per kvm BOA efter uppldtelse av samtliga Iadgenheter 3880 kr
Amortering per kvm BOA efter upplételse av samtliga IGdgenheter 55 kr
Genomsnittlig arsavgift per kvm BOA 709 kr
Genomesnittlig driftskostnad per kvm BOA 397 kr
Genomsnittlig driftskostnad per kvm BOA+LOA 367 kr
Kassafléde per kvm BOA 51 kr
Avsattning till yitre underhdallsfond per kvm BOA 51 kr
Hyresint&kter per kvm BOA (kvarvarande HR) 1527 kr
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10. Lagenhetsférteckning Andelstal Andelstal Arsavgift
Lgh nr. |LM nr Adress Nr Van Antal rok | Yta, kvm insats Insatser | drsavgift Arsavgift* man
21B001 1001 Algatan 12 bv 2 80 1,100 3 150 000 1,043 54 084 4 507
21B002 1002 Algatan 12 bv 2 42 0,616 1765 000 0,602 31 248 2 604
21B003 1003 Algatan 12 bv 1 46 0,625 1790 000 0,649 33 652 2 804
218004 1004 Algatan 12 bv 2 50 0,733 2 100 000 0,695 36 056 3 005
21B005 1005 Algatan 12 bv 1 34 0,506 1 450 000 0,510 26 441 2 203
21B006 1101 Algatan 12 1 2 76 1,065 3050 000 0,996 51 680 4 307
21B007 1102 Algatan 12 1 1 46 0,625 1790 000 0,649 33 652 2 804
21B009 1103 Algatan 12 1 3 93 1,407 4 030 000 1,193 61896 5158
21B010 1104 Algatan 12 1 1 34 0,506 1 450 000 0,510 26 441 2 203
21B011 11056 Algatan 12 1 1 34 0,506 1 450 000 0,510 26 441 2 203
21B012 1201 Algatan 12 2 2 76 1,065 3050 000 0,996 51 680 4 307
21B013 1202 Algatan 12 2 1 46 0,625 1 790 000 0,649 33 652 2 804
218014 1203 Algatan 12 2 1 34 0,506 1 450 000 0,510 26 441 2 203
21B015 1204 Algatan 12 2 1 34 0,506 1 450 000 0,510 26 441 2 203
21B016 1301 Algatan 12 3 2 76 1,065 3 050 000 0,996 51 680 4 307
21B017 1302 Algatan 12 3 1 46 0,625 1790 000 0,649 33 652 2 804
21B018 1303 Algatan 12 3 1 43 0,586 1 680 000 0,614 31 849 2 654
21B019 1304 Algatan 12 3 1 34 0,506 1 450 000 0,510 26 441 2 203
218020 Algatan 12 kv 3 60 0,923 2 645 000 0811 42 065 3 505
21C001 1001 Algatan 14 bv 1 46 0,625 1790 000 0,649 33 652 2 804
21C002 1002 Algatan 14 bv 1 41 0,558 1 600 000 0,591 30 647 2 554
21C003 1003 Algatan 14 bv 1 41 0,558 1 600 000 0,591 30 647 2 554
21C004 1004 Algatan 14 bv 1 41 0,558 1 600 000 0,591 30 647 2 554
21C005 1101 Algatan 14 1 1 46 0,625 1790 000 0,649 33 652 2 804
21C006 1102 Algatan 14 1 1 46 0,625 1790 000 0,649 33 652 2 804
21C007 1103 Algatan 14 1 1 46 0,625 1790 000 0,649 33 652 2 804
21C008 1104 Algatan 14 1 1 41 0,558 1 600 000 0,591 30 647 2 554
21C009 1201 Algatan 14 2 1 46 0,625 1790 000 0,649 33 652 2 804
21C010 1202 Algatan 14 2 1 46 0,625 1790 000 0,649 33 652 2 804
21C0O11 1203 Algatan 14 2 1 46 0,625 1790 000 0,649 33 652 2 804
21C012 1204 Algatan 14 2 1 41 0,558 1 600 000 0,591 30 647 2 554
21C013 1301 Algatan 14 3 1 46 0,625 1790 000 0,649 33 652 2 804
21C014 1302 Algatan 14 3 1 44 0,600 1 720 000 0,626 32 450 2704
21C015 1303 Algatan 14 3 3 83 1,253 3590 000 1,078 55 886 4 657
21D001 1001 Algatan 16 bv 1 41 0,558 1 600 000 0,591 30 647 2 554
21D002 1002 Algatan 16 bv 1 48 0,681 1 950 000 0,672 34 854 2 904
21D003 1003 Algatan 16 bv 2 74 1,037 2 970 000 0,973 50 478 4 207
21D005 1101 Algatan 16 1 4 99 1,496 4 285 000 1,263 65 501 5 458
21D006 1102 Algatan 16 1 2 73 1,023 2 930 000 0,962 49 877 4156
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10. Ldgenhetstérteckning Andelstal Andelstal Arsavgiﬂ
Lghnr. [LM nr Adress Nr Van Antal rok | Yta, kvm insats Insatser | drsavgift Arsavgift* man
21D007 1201 Algatan 16 2 1 40 0,545 1 560 000 0,579 30 047 2 504
21D008 1202 Algatan 16 2 2 59 0,908 2 600 000 0,799 41 464 3 455
21D009 1203 Algatan 16 2 2 73 1,023 2 930 000 0,962 49 877 4156
21D010 1301 Algatan 16 3 1 40 0,545 1 560 000 0,579 30 047 2 504
21D011 1302 Algatan 16 3 2 59 0,208 2 600 000 0.799 41 464 3 455
21D012 1303 Algatan 16 3 2 73 1,023 2 930 000 0,962 49 877 4156
21E001 1001 Bokvagen 9 bv 1 41 0,558 1 600 000 0,591 30 647 2 554
21E002 1002 Bokvégen 9 bv 1 41 0,558 1 600 000 0,591 30 647 2 554
21E003 1003 Bokvégen 9 bv 1 47 0,641 1 835 000 0,660 34 253 2 854
21E004 1004 Bokvégen 9 bv 1 47 0,641 1 835 000 0,660 34 253 2 854
21E005 1101 Bokvégen 9 1 1 37 0,552 1.580 000 0,545 28 244 2 354
21E006 1102 Bokvégen b 1 1 43 0,586 1 680 000 0,614 31 849 2 654
21E007 1103 Bokvégen . 1 1 40 0,545 1 560 000 0,579 30 047 2 504
21E008 1104 Bokvégen 9 1 2 71 0,995 2 850 000 0,938 48 675 4 056
21E009 1201 Bokvégen 9 2 1 35 0,524 1.500 000 0,521 27 042 2 253
21E010 1202 Bokvégen 9 2 1 43 0,586 1 680 000 0,614 31 849 2 654
21E011 1203 Bokvégen 9 2 1 40 0,545 1 560 000 0,579 30 047 2 504
21E012 1204 Bokvégen 9 2 2 71 0,995 2 850 000 0,938 48 675 4 056
21E013 1301 Bokvégen 9 3 1 37 0,552 1 580 000 0,545 28 244 2 354
21E014 1302 Bokvégen 9 3 1 43 0,586 1 680 000 0,614 31 849 2 654
21E015 1303 Bokvégen 9 3 1 40 0,545 1 560 000 0,579 30 047 2 504
21E016 1304 Bokvégen 9 3 2 70 0,981 2 810 000 0,927 48 074 4 006
21F001 1001 Bokvégen Z bv 1 46 0,625 1 790 000 0,649 33 652 2 804
21F002 1002 Bokvégen 7 bv 1 43 0,586 1 680 000 0,614 31 849 2 654
21F003 1003 Bokvégen 7 bv 1 41 0,558 1 600 000 0,591 30 647 2 554
21F004 1004 Bokvégen 7 bv 1 43 0,586 1 680 000 0,614 31 849 2 654
21F005 1101 Bokvégen 7 1 1 43 0,586 1 680 000 0,614 31 849 2 654
21F006 1102 Bokv&gen 7 1 1 43 0,586 1 680 000 0,614 31 849 2 654
21F007 1103 Bokvégen 7 1 4 98 1,487 4 260 000 1,251 64 900 5 408
21F009 1201 Bokvégen 7 2 1 44 0,600 1720 000 0,626 32 450 2704
21F010 1202 Bokvégen 7 2 1 44 0,600 1720 000 0,626 32 450 2704
21F011 1203 Bokvégen 7 2 4 98 1,487 4 260 000 1,251 64 900 5 408
21F013 1301 Bokvégen 7 3 1 44 0,600 1720 000 0,626 32 450 2704
21F014 1302 Bokv&gen 7 3 1 42 0,572 1 640 000 0,602 31 248 2 604
21F015 1303 Bokvégen 7 3 1 36 0,527 1 510 000 0,533 27 643 2 304
21F016 1304 Bokvégen 7 3 2 62 0,939 2 690 000 0,834 43 267 3 606
21G001 1001 Bokvégen 5 bv 1 37 0,538 1.540 000 0,545 28 244 2 354
21G002 1002 Bokvégen 5 bv 1 40 0,545 1.560 000 0,579 30 047 2 504
21G003 1003 Bokvégen 5 bv 2 75 1,051 3010000 0,985 51 079 4 257
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10. Ldgenhetsforteckning Andelstal Andelstal Arsavgift
Lghnr. |[LM nr Adress Nr Van Antal rok | Yta, kvm insats Insatser | arsavgift Arsavgift* man
21G004 1101 Bokvégen 5 1 1 36 0,531 1.520 000 0,533 27 643 2 304
21G005 1102 Bokvégen 5 1 1 45 0,613 1755 000 0,637 33 051 2754
21G006 1103 Bokvagen 5 1 1 45 0,613 1755000 0,637 33 051 2754
21G007 1104 Bokvdagen 5 1 1 45 0,613 1 755 000 0,637 33 051 2754
21G008 1201 Bokvégen 5 2 1 36 0,531 1.520 000 0,533 27 643 2 304
21G009 1202 Bokvégen 5 2 3 90 1,361 3 900 000 1,169 60 093 5008
21G011 1203 Bokvdgen 5 2 1 45 0,613 1755000 0,637 33 051 2754
21G012 1301 Bokvdgen 5 3 | 36 0,531 1 520 000 0,533 27 643 2 304
21G013 1302 Bokvdgen 5 3 1 44 0,600 1720 000 0,626 32 450 2704
21G014 1303 Bokvagen 5 3 1 43 0,586 1 680 000 0,614 31 849 2 654
21G015 1304 Bokvagen 5 3 1 43 0,586 1 680 000 0,614 31 849 2 654
21H001 1001 Bokvdgen 3 bv 1 43 0,586 1 680 000 0,614 31 849 2 654
21H002 1002 Bokvdagen 3 bv 1 43 0,586 1 680 000 0,614 31 849 2 654
21H003 1003 Bokvagen 3 bv 1 43 0,586 1 680 000 0,614 31 849 2 654
21H004 1004 Bokvégen 3 bv 1 43 0,586 1 680 000 0,614 31 849 2 654
21H005 1101 Bokvdgen 3 1 2 43 0,953 2730 000 0,846 43 868 3 656
21H006 1102 Bokvdagen 3 1 1 36 0,531 1.520 000 0,533 27 643 2 304
21H007 1103 Bokvdagen 3 1 1 42 0,572 1 640 000 0,602 31 248 2 604
21H008 1104 Bokvégen 3 1 1 45 0,613 1 755 000 0,637 33 051 2754
21H009 1201 Bokvagen 3 2 2 63 0,953 2 730 000 0,846 43 868 3 656
21H010 1202 Bokvdgen 3 2 1 36 0,531 1.520 000 0,533 27 643 2 304
21HO11 1203 Bokvdgen 3 2 1 42 0,572 1 640 000 0,602 31 248 2 604
21H012 1204 Bokvégen 3 2 1 46 0,625 1790 000 0,649 33 652 2 804
21H013 1301 Bokvagen %) 3 2 63 0,953 2 730 000 0,846 43 868 3 656
21H014 1302 Bokvagen 3 3 1 36 0,531 1 520 000 0,533 27 643 2 304
21HO15 1303 Bokvagen 3 3 1 42 0,572 1 640 000 0,602 31 248 2 604
21H016 1304 Bokvégen 3 3 1 43 0,586 1 680 000 0,614 31 849 2 654
211001 1001 Bokvagen 1 bv 2 75 1,051 3010000 0,985 51079 4 257
211002 1002 Bokvégen 1 bv 1 47 0,641 1835000 0,660 34 253 2 854
211003 1003 Bokvagen 1 bv 2 64 0,967 2770 000 0,857 44 469 3706
211004 1101 Bokvdgen 1 1 2 74 1,037 2 970 000 0,973 50 478 4 207
211005 1102 Bokvdgen 1 1 2 67 1,012 2 900 000 0,892 46 272 3856
211006 1103 Bokvdégen 1 1 2 67 1,012 2 900 000 0,892 46 272 3856
211007 1201 Bokvagen 1 2 2 74 1,037 2 970 000 0,973 50 478 4 207
211008 1202 Bokvagen 1 2 2 67 1,012 2 900 000 0,892 46 272 3856
211009 1203 Bokvagen 1 2 2 67 1,012 2 900 000 0,892 46 272 3856
211010 1301 Bokvdagen 1 3 2 74 1,037 2 970 000 0,973 50 478 4 207
211011 1302 Bokvdgen 1 3 2 65 0,983 2815000 0,869 45070 3756
211012 1303 Bokvagen 1 3 2 468 1,026 2 940 000 0,904 46 873 3 906
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10. Lagenhetsférteckning Andelstal Andelstal Arsavgift
Lgh nr.  [LM nr Adress Nr Van Antal rok | Yta, kvm insats Insatser | arsavgift Arsavgift* man
21J001 1001 Lévgatan 56 bv 1 48 0,654 1875000 0,672 34 854 2 904
21J002 1002 Lévgatan 56 bv 3 88 1,330 3810 000 1,135 58 891 4 908
21J003 1101 Lévgatan 56 1 1 45 0,613 1755000 0,637 33 051 2754
21J004 1102 Lévgatan 56 | 3 20 1,361 3 900 000 1,159 60 093 5008
21J005 1201 Ldévgatan 56 2 1 45 0,613 1755000 0,637 33 051 2754
21J006 1202 Lovgatan 56 2 | 45 0,613 1755 000 0,637 33 051 2754
21J007 1203 Lévgatan 56 2 1 45 0,613 1755000 0,637 33 051 2754
21J008 1301 Loévgatan 56 3 1 41 0,558 1 600 000 0,591 30 647 2 554
21J009 1302 Loévgatan 56 3 3 85 1,286 3 685 000 1,101 57 088 4757
21K001 1101 Lévgatan 56 B | 3 67 1,012 2 900 000 0,892 46 272 3856
21K002 1201 Lévgatan 56 B 2 3 122 1,780 5 100 000 1:529 79 323 6610
21L001 Lévgatan 58 1 3 132,3 0,924 2 646 000 1,649 85512 7126
211002 Lévgatan 58 2 3 150,3 1,049 3 006 000 1,857 96 329 8 027
21L003 Lévgatan 58 3 3 147.3 1,028 2 946 000 1,823 94 526 7877
21L004 Lévgatan 58 kv 3 126,0 0,880 2 520 000 1,576 81726 6811

7311 100 286 488 000 100 5186 567 402 373

* Arsavgiften ar berdknad pé ca 86 % anslutning vid tilliradet varfér summeringen i denna férteckning avviker fréin angiven summa arsavgifter i punkt 8.

Utéver arsavgiften tillkommer kostnad fér hushdallsel berdknad till ca 50 kr/kvm och kostnad fér gas med ca 40 kr/kvm och ar. Bostadsrattshavaren tecknar

ocks@ eget abonnemang for IT/bredband.och om parkeringsplats hyrs tilkommer @ven hyra fér den, fér narvarande uppgaende till ca 500 kr/ manad.

Lokaler
Lgh nr Adress Yta Hyra
21BK03 Algatan 12 2 -
21C017 Algatan 14 20 8 000
21D013 Algatan 16 15 7077
211014 Bokvagen 1 20 15 465
211013 Bokvégen 1 65 60 630
21H017 Bokvégen 3 95 -
21G016 Bokvégen 5 40 27 840
21F019 Bokvégen 7 46 66 825
21F018 Bokvagen 7 80 67 209
21F020 Bokv&gen 7 14 -
21 EO17 Bokvégen 9 89 -
21 E018 Bokvagen 9 15 -
21 K003 Lévgatan 56 B 97,5 64 647
21 FRD 001 Algatan mfl 2 2 400
Summa lokaler 600 320 093
Total yta 7911

15 st P-platser 94 800
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11. EKONOMISK PROGNOS

Kalkylperiod, ar [ 1] 2| 3] 4] 5] 6| 10| 15 | 20 |
Okning av avgifter 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Intakter kr kr kr kr kr kr kr kr kr
Arsovgiﬁer 4 475066 4 564 567 4 655858 4748976 4843 955 4940 834 5348118 5904 754 6519 326
Bostadshyror 1 533 444 1564113 1595 395 1 627 303 1 659 849 1 693 046 1 832 608 2023 347 2233938
Lokalhyror 320 093 326 495 333025 339 685 346 479 353 409 382 541 422 356 466 315
Hyror P-plats 94 800 96 696 98 630 100 603 102 615 104 667 113295 125 087 138 106
Summa 6 423 403 6 551 871 6 682 908 6816 566 6952 898 7091 956 7 676 561 8 475 543 9 357 685
Underhdliskostnader
Drift -2 900 000 -2958000 -3017160 -3077503 -3139053 -3201834 -3465768 -3 826 488 -4 224752
Yttre fond -376 032 -383 553 -391 224 -399 048 -407 029 -415170 -449 393 -496 166 -547 808
Summa underhallskostnader -3276 032 -3341 553 -3408384 -3476551 -3546082 -3617004 -3915161 -4 322 655 -4 772 560
Kapitalkostnader
L&neréntor -2 411 140 -2397 243 -2383345 -2369 448 -2 355551 -2 341 653 -2286 064 2.512:577 -2 621 090
Avskrivning/Amortering* -405 231 -405 231 -405 231 -405 231 -405 231 -405 231 -405 231 -540 945 -526 659
Ovrig avskrivning -933 344 -1507019 -1507019 -1507019 -1507019 -1507019 -1507019 -1 371 305 -1 385 591
Summa kapitalkostnader -3749715 -4 309 493 -4295595 -4281 698 -4267 801 -4253903 -4198314 -4 424 827 -4 533 340
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift/skatt** -331 000 -337 620 -344 372 -351 260 -358 285 -365 451 -395 576 -436 747 -482 204
Betalnetto efter avskrivning 0 70225 141 576 214076 287 749 362 617 674 529 662 619 955171
for amortering och avsdattning
fill yttre fond
Resultat -933 344 -1436795 -1365443 -1292943 -1219270 -1 144402 -832 490 -708 686 -430 420
Ackumulerat -933 344 2370139 -3735582 -5028525 -6247796 -7392198 -11196371 -1451278] -16 975228
Ing&@ende fond *** 19800000 19800000 19800000 19800000 19800000 19800000 19800000 19800 000 19 800 000
Komplettering fond**** 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000
7 500 000 7 500 000
1 000 000
4 750 000
lanspraktagande av fond -6 000 000
Ackumul. yttre fond 376 032 759 585 1 150 808 1 549 856 1956 886 2 372055 4117 445 502 878 3136 589
Betalnetto 0 70 225 141 576 214076 287 749 362 617 674 529 662 619 955171
Likviditet**** 20176032 20629809 21092384 21563933 22044 635 22534672 24591975 30465 498 39 141 759

* | planen har en rak avskrivning enligt metoden K2 tillédmpats. Fréin och med uppréttande av féreningens arsredovisning for verksamhetsaret 2025
kommer en avskrivning enligt metoden K3 att behéva géras. Detinnebar komponentavskrivning som paverkar avskrivningstakt och resultat. Nagon
avvikelse i likviditeten férvéntas dock inte dé planen beaktar en amortering pa féreningens langsiktiga 1an pa 70 ér.

** Fastighetsavgiften dr beréiknad efter nu géllande regler for &r 2025 med en avgift om 1 724 kronor per ldgenhet och ar. Fastighetsskatt for lokaler
utgér med 1 % av taxeringsvardet for den delen.

** Ingdende fond, ingédr i féreningens likviditet med 19 800 000 kronor vilket utgér fréin beddmt reparationsbehov de nérmaste 10 aren.

*++ Enligt bifogat besiktningsprotokoll har beréknats visst underhdllsbehov inom 20 &r som inte ingdr i den ingdende fonden p& 19 800 000 kronor.
Behovet uppgér till sammanlagt 21 250 000 kronor inom 15-20 &r. D& féreningen genom arlig avséttning till yttre fond har en ackumulerad fond pé
drygt 6 000 000 kronor é&r 15 har dessa beréiknats tas i ansprak. | prognosen har darfor lagts in en kompletterande fond om sammanlagt 15 250 000
kronor vilket finansieras genom att féreningen tar upp nya lan p& motsvarande belopp.

*+++ Nar fonden utnyttias fér reparationer eller ombyggnationer minskar likviditeteten i motsvarande man.
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12. KANSLIGHETSANALYS
Inflation 3,0%

Kalkylperiod, ar = 1] 2] 3] 4] 5] 6] 10] 15 20]
Beddomd inflation, 3 % 3,00 3,00 3,00 3.00 3,00 3.00 3.00 3,00 3.00
Intakter kr kr kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter, héjning 2 % 4 475066 4 564 567 4 655 858 4748976 4 843 955 4 940 834 5348118 5904 754 6519 326
Bostadshyror 1533 444 1579 447 1626 831 1675 636 1725905 1777 682 2000 797 2319 472 2 688 903
Lokalhyror 320 093 329 696 339 587 349 774 360 267 371076 417 649 484169 561 285
Hyror P-plats 94 800 97 644 100 573 103 591 106 698 109 899 123 692 143 394 166 232
Summa intdakter 6 423 403 6571 354 6722 849 6877 976 7 036 826 7199 491 7 890 256 8851789 9935746
Underhaliskostnader
Drift -2 900 000 -2 987 000 -3076 610 -3 168 908 -3263976 -3 361 895 -3 783 842 -4 386 510 -5085 168
Yttre fond -376 032 -387 313 -398 932 -410 900 -423 227 -435 924 -490 636 -568 782 -659 374
Summa underhallskostnader -3276 032 -3374 313 -3 475 542 -3 579 809 -3 687 203 -3797 819 -4 274 479 -4 955292 -5744 542
Kapitalkostnader
Lanerantor -2 411 140 -2 397 243 -2 383 345 -2 369 448 -2 355 551 -2 341 653 -2 286 064 -2 512577 -2 621 090
Avskrivning fér amortering -405 231 -405 231 -405 231 -405 231 -405 231 -405 231 -405 231 -540 945 -526 659
Summa kapitalkostnader -2816 371 -2 802 473 -2788 576 -2774 679 -2760 781 -2746 884 -2 691 294 -3 053 522 -3 147 749
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift/-skatt -331 000 -340 930 -351 158 -361 693 -372 543 -383 720 -431 880 -500 667 -580 411
Arsresultat 0 53 638 107 573 161796 216298 271 068 492 603 342 307 463 045
Okad rantekostnad med 0,3 % vid varje rdntebindningsperiod 2,3 och 5 ar pé& féreningens langsiktiga 1én.* Arsavg. héjs med 2 %.
Kalkylperiod, ar 1] 2] 3] 4] 5] 6] 10] 15] 20
Beddmd inflation, 2 % 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Intakter kr kr kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter 4 475 066 4586 942 4701 616 4819 156 4939 635 5063 126 5588744 6323 151 7 154 065
Bostadshyror 1533 444 1564113 1595395 1627 303 1 659 849 1693 046 1832 608 2023 347 2233938
Lokalhyror 320093 326 495 333025 339 685 346 479 353 409 382 541 422 356 466315
Hyror P-plats 94 800 96 696 98 630 100 603 102 615 104 667 113295 125087 138 106
Summa intdakter 6 423 403 6574 246 6728 666 6886 747 7 048 578 7 214 248 7917187 8 893 940 9992 424
Underhallskostnader
Drift -2 900 000 -2 958 000 -3017 160 -3077 503 -3 139 053 -3201 834 -3 465768 -3 826 488 -4 224 752
Yttre fond -376 032 -383 553 -391 224 -399 048 -407 029 -415170 -449 393 -496 166 -547 808
Summa underhallskostnader -3276 032 -3 341 553 -3 408 384 -3 476 551 -3 546 082 -3 617 004 -3 915161 -4 322 655 -4 772 560
Kapitalkostnader
Lénerdantor * 2411 140 2397243 2412488 2422185 2435786 2448530  -2482393 2843392  -3025092
Avskrivning fér amortering -405 231 -405 231 -405 231 -405 231 -405 231 -405 231 -405 231 -540 945 -526 659
Summa kapitalkostnader -2816 371 -2 802 473 -2817 719 -2827 416 -2 841017 -2853 761 -2 887 623 -3 384 337 -3 551 751
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift/-skatt -331 000 -337 620 -344 372 -351 260 -358 285 -365 451 -395 576 -436 747 -482 204
Arsresultat 0 92 600 158 191 231 520 303193 378 032 718 827 750 201 1185908
Okad réantekostnad med 0,3 % vid varje réntebindningsperiod 2,3 och 5 ar pd féreningens l&ngsiktiga 1an.* Arsavg. hdjs med 3 %.
Kalkylperiod, &r 1] 2] 3 4] 5] 6] 10| 15] 20|
Inflation, 3 % 3,00 3,00 3,00 3.00 3.00 3,00 3.00 3,00 3.00
Intakter kr kr kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter 4 475066 4609 318 4747 597 4890 025 5036726 5187 828 5838 946 6768 938 7 847 055
Bostadshyror 1533 444 1579 447 1626 831 1675 636 1725905 1777 682 2000 797 2319 472 2 688 903
Lokalhyror 320 093 329 696 339 587 349 774 360 267 371076 417 649 484 169 561 285
Hyror P-plats 94 800 97 644 100 573 103 591 106 698 109 899 123 692 143 394 166 232
Summa intdkter 6423 403 6616105 6814 588 7019 026 7229 596 7 446 484 8381 084 9715973 11263 476
Underhallskostnader
Drift -2/900 000 2987000  -3076610 3168908 3263976  -3361895 -3783842  -4386510  -5085168
Yttre fond -376 032 -387 313 -398 932 -410 900 -423 227 -435 924 -490 636 -568 782 -659 374
Summa underhdllskostnader -3276 032 -3374 313 -3 475 542 -3 579 809 -3 687 203 -3797 819 -4 274 479 -4 955 292 -5 744 542
Kapitalkostnader
Lanerantor -2411 140 -2 397 243 -2412 488 -2 422185 -2 435786 -2 448 530 -2 482 393 -2 843 392 -3 025 092
Avskrivning fér amortering -405 231 -405 231 -405 231 -405 231 -405 231 -405 231 -405 231 -540 945 -526 659
Summa kapitalkostnader -2816 371 -2 802 473 -2817 719 -2 827 416 -2841017 -2853 761 -2 887 623 -3 384 337 -3 551 751
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift/-skatt -331 000 -340 930 -351 158 -361 693 -372 543 -383 720 -431 880 -500 667 -580 411
Arsresultat 0 98 388 170 169 250 109 328 833 411185 787 102 875676 1386772

* | finansieringsplanen under punkt 6 framgér att féreningen avser att Iana upp ett belopp som berdknats uppga till sammanlagt 41 095 000 kronor motsvarande
insatser for osalda légenheter. Vid vare tillfélle som en av dessa hyreslagenheter sdljs kommer lénet att amorteras ned med ett belopp motsvarande minst
insaisbeloppet p& aktuell ldgenhet. Réntan p& detta Ian har ldmnats oféréindrad i kanslighetsanalysen da det antas att féreningen kommer att sdlja Idgenheterna

till ett belopp motsvarande den tilkommande rantan eller att den utgar pa ett légre belopp pd grund av amorteringen.

Vidare framgér i den ekonomiska prognosen under punkt 11 att féreningen har ett bedémt underhdlisbehov om 21 2500 000 inom 15-20 &r som berdknas finansieras
genom upptagande av nya I&n om ca 15 250 000 kronor. Planen utgar frén att Idnen kan upphandlas till en réntesats om 3,5 %.
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13. KANSLIGHETSANALYS 2

Anslutnings- Foéreningens Skuldsattning Rdntekostnader Mellanskilinad Kostnadsékning
grad skulder i procent ar 1ikronor hyror/avgifter ar 1i kronor
Enligt plan ca 86 % 69 461 145 22% 2411 140
80% 85 663 745 27% 2973 566 339 968 222 457
70% 114 312 545 36% 3 968 025 941 087 615798
60% 142 961 345 45% 4962 484 1 542 206 1009 139
50% 171 610 145 55% 5956 943 2 143 324 1 402 479

Den ekonomiska planen utgdri detta fall fréin en anslutningsgrad ca 86 %, d.v.s. att ca 86 % av den totala bostadsytan
blir bostadsratt vid tillirédet.

Kénslighetsanalys 2 visar férandring i bostadsréttstéreningens Ianebild respektive rantekostnader om den bedémda
anslutningraden inte upplats med bostadsratt.

Réntekostnad vid lé&gre anslutningsgrad én den antagna om ca 86 % utgdrs av réntekostnader for foreningsién med
genomsnittlig rantesats om 3,43% for motsvarande uteblivna insatser.

Mellanskillinad hyror/avgifter avser den 6kade andelen bostadshyror fér den minskade delen insatser jamfort
med darsavgifter.

Kostnadsdkning i kronor utvisar mellanskillnaden mellan de 6kade rédntekostnaderna och dverskottet mellan
tillkommande hyror jamfort med arsavgifter.
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14. Sarskilda forhdllanden av betydelse for bedémande av féreningens verksamhet
och bostadsrattshavarnas forpliktelser.

a. Bostadsrattshavarna skall betala insats. Bostadsratterna i Féreningens hus técker
aven lI6pande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder genom att
betala arsavgift fill féreningen. Arsavgifterna férdelas pé ldigenheterna i
forhdallande till ligenheternas andelstal. Insats och arsavgift faststdlls av styrelsen.

b. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsuppldtelse kan uttas efter beslut av styrelsen.

c. Bostadsrattshavaren svarar fér att pd egen bekostnad hdélla Idgenhetens inre i
gott skick. Vad gdiller installationer m.m. hénvisas till féreningens stadgar. | dvrigt
hanvisas till foreningens stadgar av vilkka bl.a. framgér vad som gdller vid
féreningens uppldsning eller likvidation.

d. Deidenna ekonomiska plan Idmnade uppgifterna angdende fastighetens
utférande, berdknade kostnader och intdkter m.m. hanfér sig till vid fidpunkten
for planens upprattande kénda férutsattningar. Vad gdller i planen ldmnade
ytuppgifter och uppgifter om évrig ldgenhetsutformning sé harrér dessa frén
hyresavtalen och styrelsen kan inte garantera ytorna.

e. Denipunkten 5 (kostnader for féreningens fastighetsforvary) ingéende fonden ar
avsedd att nyttjas fér underhdll och reparationer av fastigheten efter beslut av
féreningen och/eller dess styrelse.

e. Foéreningens styrelse uppmanar samtliga bostadsrattshavare att teckna en
hemforsdkring med sd kallat bostadsrattstillcigg, en tilladggsforsékring for
bostadsratter.

f. Bostadsr&ttshavaren betalar, utéver drsavgiften, egna férbrukningsavgifter for

hushéllsel, gas och bredband. Aven hyra fér parkeringsplats tilkommer om sddan
forhyrs.

Datering enligt digital signering

Karin Lindh Karl Bern

Mats Granath Mats Johansson

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint; 3b2f4d2f197304fab1039992bechca20fe78f0b2b88eb9d80e85bb3a407e74bbeb480a999e377a5681fhf4972c35d829d989450be108a0101b2371fd8f022d7h



Skoldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV EKONOMISK PLLAN

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
ekonomiska planen fran 2025-09-11 for Bostadsréattsforeningen Bokhyllan (769629.0373) i Solna
kommun far hdrmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifterna som l&dmnats i planen, stdmmer dverens med innehallet i tillgédngliga
handlingar och i Gvrigt med férhallanden som ar kénda av mig. Planen innehaller uppgifter som &r av
betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. | planen gjorda berékningar &r vederhéftiga
och planen framstar som hallbar.

Bostadsréttsforeningens hus ar ursprungligen byggt 1910, men renoverat /ateruppbyggt 1919 och vi
har haft tillgang till en besikiningsrapport, sa ett besok skulle inte ha bidragit till &rendet.

Jag anser att férutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen ar uppfylida.
Intyget avser en slutlig anskaffningskostnad.
Bostadsréattsmarknaden pa orten &r sadan att Iagenheterna bedoms kunna upplatas som planerat.

Det extra lanet avseende osalda lagenheter beddms komma att avvecklas inom dverskadlig tid,
eftersom marknadsvardena ligger vasentligt 6ver insatsnivan.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omdéme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillfrlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsforsakring hos forsakringsbolaget If.

Underlaget far granskningen framgér av bilagan.

Goteborg i september 2025

Gunnar Skdldeberg
Gunnar Skdldeberg Konsult AB

Av Boverket férordnad intygsgivare

GUNNAR SKOLDEBERQ NONSULT AB
THORILD WULFFSGOATAN 16, 413 19 GOTEBORG MOBILC706-4A00785 GUNNAR®SKOLDEBERG.SE WWW.SKOLDEBERG.SE
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Underlagsférteckning vid granskning av ekonomisk plan_fér brf Bokhyllan, Solna

Handling Uppréttare Datum

Beslut om godkdnnande av intygsgivare Boverket 2025-08-12
Foreningsstadgar, registrerade Eolagsverket 2025-04-23
Protokoll, antagande, andra beslutet Bri, extra stimma 2025-04-07
Registreringsbevis Bolagsverket 2025-04-23
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[Faktura sophamtning 2024-09-30
Faktura Vatten och avlopp 2025-01-08
Huvudbok, VA-kostnader, 2024 Boken 1 AB 2025-03-25
Medelande om fjarrvarmekostnad 2024  |Boken 1 AB 2025
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fér det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréattslagen granskat
den ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Bokhyllan, org.nr. 769629-0373, far hdrmed
avge foljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk plan och avser en ombildning fran hyresratt till bostadsratt.
Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen ar riktiga och stdimmer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som ar kdnda. De i planen gjorda berdkningarna
ar vederhaftiga och planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Da granskningen omfattade en utforlig teknisk rapport av fastigheten, dess status och utformning,
har platsbesok inte bedomts tillféra nagot av betydelse for granskningen.

Foreningen har tagit ett extra lan for hyreslagenheter som inte nu uppldts med bostadsréatt. Dessa
ldgenheter kommer att upplatas inom en begrédnsad tid och lanet amorteras. Det noteras dven att
dsatta insatser for dessa ldgenheter ar vasentligt ldgre dn marknadsvarderingen.

P& grund av den féretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillforlitliga grunder.

Till grund fér denna bedémning ligger att affaren med fastigheten genomfors i enlighet med det pris,
de kostnader samt dvriga ekonomiska och faktiska forutsattningar och villkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden &r den slutliga.

Bostadsmarknaden pa orten bedéms 6verensstimma med i planen angiva bostadspriser.

Datering i enlighet med elektronisk signering.

Bjorn Sahlin

Wahlin Advokater AB

Av Boverket forklarad behdrig intygsgivare
Advokatverksamheten omfattas av ansvarsforsakring
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Handlingar som ligger till grund fér bedémningen

Beslut om intygsgivning Boverket 2025-08-12

2025-04-23, registrerade hos
Stadgar Brf Bolagsverket
Registreringsbevis Bolagsverket 2025-09-04
Fastighetsutdrag Infotorg Bisnode 2025-09-04

Teknisk rapport

Compocit AB; Lars Widebeck

2025-02-13, 2025-03-05

Herman Holm AB, Anna

Aktiedverlatelseavtal Crampton AB, Lahol Ab / Brf utkast
Koépebrev Boken 1 AB / Brf utkast
Forhandlingsdverenskommelse, | Hyresgastforeningen / Boken 1

bostadshyror AB 2025-01-01
Laneoffert SEB 2025-09-02
Vérdeutlatande fran maklare Svenska Maklarhuset Solna 2025-09-05
Underlag driftskostnader Boken 1 AB, fastighetsdgare 2024-2025
Balansrapport Boken 1 AB 2025
Matbevis Areakonsult 2025-03-12
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COMPOCIT

TEKNISK UTREDNING

Solna Boken 1

Loévgatan 54, 56, 56B och 58
Bokgatan 1, 3,5, 7 och 9
Algatan 12, 14 Och 16

Solna

Compocit pd Gotland, Knigrind 5, 621 57 Visby
Compocit i Stockholm, Pilgatan 23, 112 23 Stockholm
Styrelsens site: Gotland. Org. Nr. 559319-0563
Innehar F-skattsedel Bankgiro 845-2831
www.compocit.se info@compocit.se
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Stockholm 2025-03-18

LW 25299

Teknisk utredning

avseende fastigheten Solna Boken 1

Uppdrag

Av Brf Bokhyllan har undertecknat foretag fitt 1 uppdrag att utféra en teknisk
undersokning av byggnaderna pa rubricerad fastighet.

Utredningen skall anvindas vid upprittandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsrittsforeningens kop av fastigheten samt vid underhallsplanering 1 fastigheten.
Besiktningen avser kommande underhallskostnader vilka féreningen kommer att ha
ansvar for. Det innebir att de enskilda ligenheternas byggnadstekniska skick inte bedémts
1 den hir utredningen.

Kommande underhall av ytskikt, tatskikt, badrum, kokssnickerier, vitvaror, elektriska
installationer mm inne 1 de enskilda ligenheterna ansvarar den enskilde
ligenhetsinnehavaren for. Utlitandet innehéller silunda en bedomning av behovet de
niarmaste 50 aren av planerade underhallsitgirder 1 byggnaderna samt en grov
kostnadsbedomning av varje atgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgirderna dr
upptagna, smi atgirder och drligt 16pande underhall/OVK
besiktningar/energideklarationer ar utelimnade.

For uppdraget giller ABK09

Besiktningsforhallanden

Besiktningen utférdes 2025-02-18 med start klockan 9.00 samt en kompletterande
besiktning 2025-03-05.

Vidret var mulet med uppehéll och temperaturen ca 0°C. Marken och taken hade ett litt
snoticke pa delar av ytorna Alla allminna och tekniska utrymmen var besiktningsbara.

Foljande ligenheter besoktes for dversiktlig kontroll:

Algatan 12 ligenhet 1004 och 1201

Algatan 14 ligenhet 1301 och 1302

Algatan 16 ligenhet 1101 och 1102 (sammanslagen ligenhet)
Lovgatan 56 ligenhet 1001, 1203 och 1302

Bokgatan 3 ligenhet 1102, 1103, 1104 och 1203

Bokgatan 5 ligenhet 1103 och 1301

Bokgatan 7 ligenhet 1203

Bokgatan 9 ligenhet 1202, 1203 och 1304.

{e3- CoMPOCIT
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Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten utgor en storre fastighet och ir ett helt kvarter. Fastigheten dr bebyggd med
sammanbyggda gathus férutom en byggnadskropp som ir fristiende. Byggnaderna bildar
en kringbyggd innergéird. Byggnaderna #r uppforda i mellan 2 och 4 viningsplan med
bostider samt killare. Det finns dven oinredda vindsutrymmen. Den fristiende
byggnaden ir 1 tvd plan med killare och var vid besikningen inrett som kontor.

Det finns tvd gemensamma tvittstugor samt en gemensam undercentral for uppvirmning
och varmvatten.

Byggnaden:
Huset uppfordes ar: Troligen uppfort 1910 men renoverat/iterbyggt 1919 efter en
brand.
Stérre underhall som péa .
senare tid har utforts: 1. Ar 1938 dndrades planlosningen av ligenheterna och da
(enligt uppgifter erhall- kompletterades med wc/duschrum.
naisamband med be- 2. Taken som ir belagda med pannor pa byggnaderna ar
siktningen) renoverade 1 etapper med start 1999. Alla tak dr dock inte

renoverade dnnu.

3. Taken som ir belagda med plat har ny plat ca 1980,
malningsunderhall utférs nu lépande.

4. Vatten och avloppsror ér fran 2000 utbytta 1 etapper, alla
stammar ar dock inte bytta dnnu.

5. Fonster ir underhallsmélade l6pande nir arbeten utforts 1
ligenheter eller pa taken.

6. 'Tvittstugan renoverad 2013 med nya maskiner.

7. Undercentralen for virme ny 2008

Antal ligenheter: 126 ligenheter med en boarea om ca 6 573 kv
Lokaler: Lokalyta ca 1 200 kvm

Grundliggning: Murar till fast mark.

Killarytterviggar: Betong och sten

Stomme: Tegel och stal

Bjilklag: Tribjilklag.

Yttertak: Sadeltak och mansardtak klidda med

betongpannor/tegelpannor och falsad plat.

§§ £ COMPOCIT
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Fasader: Fasaderna ir 1 tegel med mindre inslag av slitputs.

Fonster: Fonster dr 2-glas kopplade med bégar och karmar 1 tré fran
1970 talet. Det finns enstaka fénster kvar frin byggnadsaret och
det finns dven enstaka fonster som bytts ut under de senaste

o

aren.

Balkonger: Finns ¢

Trapphus: Milade viggar och tak. Trappor och golv ir 1 klinker och
cementmosaik.

Uppvarmning: Radiatorer med vattenburen virme fran en
fjarrvirmeanliggning fran 2008.

Vattenror: Vattenror har en varierande alder beroende pa nir

renoveringar utforts i byggnaden. Enskilda ligenheter har
renoverats och da har vattenroren bytts partiellt.

Avloppsror: Avloppsror har en varierande dlder beroende pa nir
renoveringar utforts i bygganden. Enskilda ligenheter har
renoverats och da har avloppsroren bytts partiellt

Elektriska installationer: FElektriska installationer har en varierande élder beroende pa
nir renoveringar utforts 1 byggnaderna.

Gas: Det finns gas indraget i byggnaderna och gasspisar finns.
Ventilation: Sjilvdragsventilation 1 alla ligenheter.

OVK: Ingen godkind OVK ir redovisad.

Tvittstuga: Det finns tvi tvittstugor placerade intill varandra 1 ett

killarutrymme. Golven ir i klinker och viggarna % kaklade.

Maskiner i tvittstugan: ~ Det finns totalt 6 tvittmaskiner, 2 torktumlare och 2 torkskap.
Alla maskiner utom en torktumlare ér fran 2013. En

torktumlare ar fran 2023.
Ligenhetsforrad: Finns 1 vindsplan och killarplan.
Avfallshantering: Hushaéllsavfall liggs i en container pi garden
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Energideklaration: Energideklaration dr utférd men giltighetstiden har gatt ut. Den
var giltig till 219-02-18. Ny energideklaration maste utforas.

Asbest: Byggnaden dr uppford under den tidsperiod did man anvinde
asbest 1 tex virmeisolering pa ror. Nir arbeten ska goras som
beror, framfor allt isoleringen pa virmeréren maste man
kontrollera om den innehéller asbest.

PCB: Risken for PCB 1 byggnadsmaterialen bedéms som liten
beroende pa byggnadens dlder. Det gar dock inte helt att
utesluta att PCB 1 mindre mingd kan finnas

Radon: Inga radonmitmingar har redovisats.

Gard, gardsutrustning: ~ En storre kringbyggd innergard med grismatta, korytor och
trad.

ig. COMPOCIT
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Kort rumsbeskrivning av lagenheter.

De vanligast férekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T = tak, O = 6vrigt)

Hall Plastmatta/linoleum/furugolv
Mailade

Malat

Vardagsrum Furugolv/plastmatta
Malade/tapet
Malat

Sovrum Plastmatta/furugolv
Milade/tapet
Malat

Kok Furugolv / plastmatta

Mailade

Malat

Normal/enkel koksinredning med biank- och skdpinredning,
gasspis med ugn och kyl/frys.

o< H<O H<0 =H<Q

Vatrum. Klinker, enstaka med plastmatta
Kakel
Milade

Enkel/normal inredning med dusch, WC och tvittstill.

oH<@
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Kommande underhall under de kommande 10 aren
Kostnaderna for atgirderna ir grovt bedémda, inkl. moms och 1 dagens prislige.

1. Byggdel: Yttertaken belagda med pannor

Brist, fel/skada:  Taken pa byggnaderna har renoverats lopande med start 1999.
De tak som kvarstir har behov av renovering inom 1-3 ar. De
tak som inte ir renoverade ir “tvittstugehuset” valmade delen
och takfall mot girden, del av uppging 56 mot gatan, takfall mot
gatan mellan uppgang 1 och 8 och storre delen av hérnan
uppgang 16.

Bedémd atgird:  Taken bor renoveras med nya pannor, likt och
underlagstickning. Plitanslutningar ses kompletteras/justeras
och malas.

Aktualitet: Inom 1-3 ar

Bedomd kostnad: Ca 3 000 000 kr

2. Byggdel: Yttertaken belagda med plat

Brist, fel/skada: ~ Takens firg flagar och ger ett trakigt intryck. Stora delar av
plattaken har malats men det finns takytor kvar vilka bor
rengoras och malas.

Nagra av gesimsrinnorna ir titade med gummimembran. Det
har forekommit lickage pa rannorna, sarskilt vid stuprorets
anslutning. Lickagen har medfért skador pa putsad fasad,
tegelfasad och takfot 1 tri.

Bedomd atgird:  De tak som inte mélats, eller méalas di de renoveras enligt punkt
1, rengors, justeras och mélas. Gesimsriannor beliggs med
samma beliggning som nigra av rainnorna redan renoverats
med. Arbetena bedoms till stor del kunna goras med skylift.

Aktualitet: Inom 1-3 ar

Bedomd kostnad: Ca 1 200 000 kr

3. Byggdel: Fasader

Brist, fel/skada: ~ Fasaderna har skador, savil i teglet som i de putsade delarna. S
linge vatten inte kommer pa tegelfasaderna pa grund av
taklickage bedoms tegelfasader ha en mycket ling tid mellan
underhéllen. Putsade fasader har dock en kortare teknisk
livslingd. Det finns skador p4 méanga stillen och en av hérnorna
har provisoriskt sikrats med nit sa putsen inte faller ner.

Bedémd atgird:  En genomgéing av samtliga fasader bor goras for att gora en
renovering av de delar som ir skadade. Dir putsen dr skadad
knackas den ned och ersitts med ny samt mélas. Dar tegel dr
skadat byts stenarna ut och fogarna bittras. P4 nagra stillen, dar
skadorna ir storre reser man stillningar medan andra skador
atgiardas fran skylift.

Je3: COMPOCIT
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Mingd: Exakta omfattning dr oklar eftersom man inte vet putsens
vidhiftning mot teglet.
Aktualitet: Inom 1-3 ar

Bedomd kostnad: Ca 500 000 kr

4.  Byggdel: Fonster

Brist, fel/skada: ~ Malningsunderhall har utforts 16pande, dels nir enskilda
ligenheter renoverats och dels da stillningar fér takrenovering
varit monterade. Vid besiktningen noterades dels fonster med
malningsbehov men dven fonster med rotskador 1 savil
karmarna som bagarna. Att veta exakta omfattningen och
atgiarder kriver en omfattande inventering av varje fonster.

Bedoémd atgird:  Utfér mélningsunderhill pé fonsterbdgar och karmar. Dir virket
ir rotskadat byte det ut mot nytt. Nigra fonster dr 1 sa pass déligt
skick att de bor bytas mot nya fonster med samma utseende.
Gangjarn och lasmekanismer justeras och nya titlister monteras.

Miingd: Ca 30 % av byggnadernas fonster

Aktualitet: Inom 1-8 ar (i samband med takrenoveringar)

Bedomd kostnad: Ca 700 000 kr

5. Byggdel: Entréernas ytterdorrar

Brist, fel/skada: ~ Déorrarna ir frin byggnadséret och bedéms vara 1 daligt skick.
Firgen flagar, trit dr sprucket pd manga stillen och passning
dorrblad/karm ér dalig (stora glipor pad méinga stillen).
Utseendet och funktionen ger ett daligt intryck och funktion.

Bedomd dtgird:  Renovera dorrar och sidoljusen. Dérrarna behover troligen
demonteras och byggas pa for att fi anslag mot karmarna.
Mailningsunderhall, justering gingjiarn och lismekanismer.

Miingd: Dorr 1 gatufasad och gardsfasad for 10 trapphus.

Aktualitet: Inom 4-6 ar

Bedomd kostnad: Ca 400 000 kr

6.  Bygedel: Trapphusen

Brist, fel/skada: ~ Trapphusen ir i normalskick och har renoverats 16pande.
Trapphuset nummer 7 dr dorrarna inte malade. Det finns dven
skador pd nagra stillen, framférallt 1 entréer och nedre
vaningsplanen dir flera personer nyttjar trapphusen.

Bedomd atgird:  Mala dorrar 1 trapphus 7. Gor en 6versyn och bittra alla
trapphusens malning.

Aktualitet: Inom 4-6 ar.

Bedomd kostnad: Ca 200 000 kr
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7.  Byggdel: Dorrar till killare

Brist, fel/skada: ~ Dorrarna mellan trapphusen och killare dr gamla och
funktionen dalig. For ett bittre skalskydd och funktion bor
doérrarna bytas mot nya dorrar.

Bedomd atgird: Byt ut dorrarna till nya dorrar.

Miingd: Ca 10 stycken dorrar

Aktualitet: Inom 4-6 ar

Bedoémd kostnad: 200 000 kr

8.  Byggdel: Avloppsstammar

Brist, fel/skada: ~ Enligt uppgift har nuvarande fastighetsigare efter 1999 bytt hela
stiende stammen och renoverat de badrum som ér ansluten till
den stammen nir renoveringar utforts. Det finns enstaka
badrum som dock inte renoverats och det finns stammar déir
inga badrum renoverats. De stammar som kvarstir &r nummer 3
2 stammar, nummer 5 2 stammar, nummer 7 en stam och
nummer 9 en stam. Det finns dven enstaka utspridda ligenheter
dir stammen inte dr bytt efter 1999. For exakt planering infor
renovering maste samtliga ligenheter besiktigas och beddmas.
Totalt giller det ca 30 duschrum. Uppgifter kommer delvis fran
fastighetsigaren.

Bedomd atgird:  Gor ett traditionellt stambyte med renovering av duschrummen
30 ligenheter. Renovera de enstaka duschrum som inte ir

renoverade.
Miingd: Ca 30 ligenheters vatutrymmen samt 6 stammar.
Aktualitet: Inom 1-3 ar

Beddmd kostnad: Ca 9 000 000 kr

9.  Byggdel: Vatten- och avloppsror 1 allminna utrymmen och killare

Brist, fel/skada: ~ Nir renoveringar har utforts 1 byggnaden har delar av vatten och
avloppsror bytts. Avloppsror fran fasadliv till kommunal
anslutningspunkt ska enligt uppgift fran fastighetsigaren bytas
mnnan en forsdljning. Rér mellan killargolv och fasadliv dr gamla
originalror.

Stora delar av horisontella ledningar for vatten 1 killaren ér
utbytta men det finns dldre kvar.

Bedomd atgird:  Det ér vildigt blandat mellan gamla och nya installationer.
Generellt behdvs en genomging av samtliga vatten och
avloppsror 1 killarna goras. Gamla ror byts mot nya,
installationer och rér mirks upp och gamla avloppsror under
killargolven relinas dir det behovs.

Aktualitet: Inom 4-6 ar

Bedomd kostnad: 1 000 000 kr

Ze3: compoCIT
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10. Byggdel: Elektriska installationer

Brist, fel/skada:  Elektriska installationer har moderniserats 1 samband med att
renoveringar utforts i byggnaderna. Det finns emellertid mycket
gamla installationer kvar, framforallt 1 killare och
vindsutrymmen. Elektriska installationer i enskilda ligenheter ar
ligenhetsinnehavarens ansvar.

Bedémd atgird:  En inventering av alla installationer méste goras. Utifran
imventeringen gors en plan for att underhalla och byta ut de
delar som ir dldre. Pa sikt kommer de elektriska
installationerna behodva renoveras 1 sin helhet. Alla installationer
mirks upp sa att en enkel forvaltning kan ske.

Aktualitet: Inom 1-3 ar

Bedomd kostnad: Ca 400 000 kr

11. Byggdel: Tvittstugornas maskiner
Brist, fel/skada: ~ Maskinerna dr frin 2013 och normalt bedomer man att
maskiner i flerbostadsmiljé har en teknisk livslingd pa 20 &r.
Direfter uppkommer ofta driftsstorningar och kostsamma

reparationer.

Bedémd dtgird: Byt ut maskinerna till nya av god kvalité och avsedda for
flerbostadshus.

Mingd: 6 tvittmaskiner och en torktumlare.

Aktualitet: Inom 6-10 ar

Bedémd kostnad: Ca 350 000 kr

12. Byggdel: Utvindiga stentrappor

Brist, fel/skada: ~ Utviindiga trappor &r i sten. Stenarna har borjat rora sig och
kommit ur ldge. Trappan som ir pa girden vid uppging 9
bedoms vara 1 simst skick. Vid den trappan ir risken stor for att
man snubblar.

Beddémd atgird:  Trapporna bor ses dver och trappan som ir vid uppgéng 9
maste renoveras.

Aktualitet: Inom 4-6 ar

Bedoémd kostnad: Ca 200 000 kr

ZeS: compocT
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Sammanstéllning av underhallskostnader ar 1 till ar 10.

Kostnaderna ir grovt bedémda, inkl. moms och 1 dagens prislage.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Inom 1-3 ar 1,2, 38, 4,8 och 10 Ca 14800 000 kr
Inom 4-6 ar 5,6,7,9 0och 12 Ca 2 000 000 kr
Inom 7-10 ar 11 Ca 350 000 kr
Totalt Ca 17 150 000 kr

Ligenhets - och lokalreparationer ir €] inriknat.

Till ovanstiende kommer arligt I16pande underhall, normala érliga driftskostnader samt
oforutsedda kostnader.

Sammanstéllining underhallskostnader ar 1.1 till ar 50.

Kostmaderna avser arbete och material 1 dagens kostnadslige. Kostnaderna anges
mklusive moms.

Tak

Yttertaken har renoverats mellan ar 1999-2024. I min ovanstiende bedémning av takens
skick har jag bedomt att ytterligare tak som #nnu inte renoverats kommer att behova
renoveras 2026. Det betyder att alla taken kommer vara renoverade mellan 1999 och
2026. Normal teknisk livslingd dr ca 60 ar pd yttertak som ir belagda med
betongpannor/plit.

Min bedémning ir att takrenovering kan uppdelas i fyra faser dir taken renoveras for
huskropparna som har samma strickning lings gatorna. Att nagra tak kommer att
renoveras tidigare dn inom 60 ar ir en nackdel men for att kunna ha en bittre kontroll pa
vad som gjorts ir det att féredra.

Min bedémning 4r di att tre av gatornas tak renoveras inom 50 ar.

I§osmad: 10 000 000 kr
Ar: 2070

Fe3: coMpoCiT
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Fasader

Fasaderna ir tegelfasader vilka har mycket langa intervall pa underhallsbehovet, Det som
kommer behéva goras ér bittring av fogar.

Det finns partier vilka dr putsade vilka har ett kortare intervall pa underhéllet. Nir skador
uppkommer putsas fasaderna om. I mina bedémningar inom 10 ar kommer skadade
partier lagas. Direfter bedoms en genomgéng av fasaderna goras inom 30 &r. Skadad/dalig
puts gors om, skadade stenar byts ut och fogning bittras dar den blivit dalig.

IQ{osmad: 4000 000 kr
Ar: 2055

Fonster

Fonster ir utbytta till nya ca 1970. Utférandet av fonstren dr med instickskarmar. Karmar
och bagar ir 1 mycket klena dimensioner och ofta utférda 1 dalig kvalité. Fonstren har
malningsunderhéllits och jag har tagit med mélningsunderhall av en del fonster inom 10
ar.

Jag beddémer dock att fénstren bor bytas mot nya inom 15 ar. Nya fonster ger ligre
driftskostmader, bittre Jjudisolering och ett betydligt lingre underhallsintervall.

I§osmad: 5000 000 kr
Ar: 2040

Entrédorrar

Dérrarna ir original men renoveras inom 1-8 4r (se ovanstiende underhéll). Dorrarna dr
dock slitna och dven om man renoverar dom inom 1-3 r s& kommer livslingden endast
okas med en begrinsad tid. Man bor kalkylera med utbyte inom 20 ar.

Ia(ostnad: 2 500 000 kr
Ar: 2045

Trapphusen

Trapphusen har renoverats 16pande. Mindre underhll 4r medtaget i min ovanstiende
bedémning inom 10 &r. Malningsunderhall och polering golv/trappor bor kalkyleras inom
15 &r och direfter inom ytterligare 25 ar.

ID(osmad: 2 500 000 kr per gang.
Ar: 2040 och 2065

- COMPOCIT
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Killargangar/forrad

Killargdngar och forradsutrymmen ir ganska slitna 1 manga av rummen som besiktigades.
For att ge en trevligare miljo 1 killarna kan viggar, tak och golv mélas. Viktigt 4r att man
anvinder ritt firg som ir diffusionséppen. Underhall bedoms goras inom 20 ar och
kommer efter det att hilla i mer dn 30 &r.

Iﬂ(ostnad: 1 500 000 kr
Ar: 2045

Tvittstugorna

Tvittstugornas ytskikt dr renoverat 2013 och maskinella utrustningen kommer att bytas ut
ar 2033 enligt ovanstiende bedomningar inom 10 ar.

Ytskikten bedoms behdva renoveras inom 20 ar och maskinerna byts med 15 ars
mtervall.

Nya maskiner bedéms kosta 350 000 kr och renovering ytskikt 400 000 kr.

Kostnad: 400 000 kr 2045
350 000 kr ar 2058 och 2073
Ar: 2045 ytskikt
2058 och 2073 maskinella utrustningen

Uppvirmningssystemet

Fjarrvirmecentralen ir frin 2008 och rérsystem samt radiatorer (nigra ar utbytta) frin
byggnadsaret. Sjilva undercentralens tekniska livslingd bedoéms till 85 &r. Sjilva
rorsystemet och radiatorer bedéms ha en 130 &rig livslangd.

Kostmad: 350 000 kr f6r en undercentral

6 000 000 kr for rér och radiatorer.
Ar: 2045 byts undercentralen

2040 byts ror och radiatorer

COMPOCIT
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Vatten och avloppsror

Vatten och avloppsror dr bytta da renoveringar av badrummen utforts. Dir de inte dr
bytta 1 dag kommer de att bytas inom 10 ar, vilket 4&r medtaget 1 ovanstiende
bedémningar av kostnader inom 1-10 &r. En bedémd medeldldern pa réren dr ca 15 ér.
Normal teknisk livslingd ir 50 &r for rorsystem. Réren kommer i framtiden att bytas
partiellt di ligenhetsinnehavare utfor renoveringar. I min kostnadsbedémning tar jag med
kostnad for rérbyte 1 samband med enskilda ligenheters renovering. Féreningen ersétter
da for byte av vatten och avlopp inom den enskilde ligenheten.

Kostnaden ir exklusive renovering av yt- och titskikt eftersom det ligger pa
ligenhetsinnehavarens ansvar. Kostnaden kommer att vara utspridd mellan 2025 och
2050 men tas upp som en totalsumma ar 2040.

Vatten och avlopp som gér i killare och allminna utrymmen ar av olika alder. For att ge
en jamn standard och alder s& byts de réren inom 40 ar, dvs ar 2055.

Kostnad: 3 000 000 kr for enskilda ligenheter
3 000 000 kr for gemensamma ytor
Ar: 2040 enskilda ligenheter
20565 gemensamma ytor

FElektriska installatoner

Elektriska installationer ir till stor del utbytta. I min bedémning av kostnader inom 1-10
ar har jag tagit med en mindre kostnad for genomgang och byte av de dldsta ledningarna.
I dag ir effektuttaget begrinsat och om man vill demontera gasspisarna maste hela
elektriska anliggningen uppdateras/bytas ut. Om man inte behover storre effektuttag
bedéms anliggningen ha en kvarvarande livslingd om ca 25 ar. Direfter moderniseras
hela anliggningen med stérre majlighet till effektuttag.

De enskilda ligenheternas installationer 4r dock ligenhetsinnehavarens ansvar.

Io(ostnad: 6 000 000 kr
Ar: 2050

Ventilationskanaler/skorstenar

OVK ska goras med 6 ars intervall men bedéms rymmas inom mindre
underhéllskostnader. Skorstenarna/ventilationskanalerna vittrar dock sonder pi sikt och
kommer da behova glidgjutas som titning. Bedéms behéva utféras om 25 ar.

Igosmad: 1 500 000 kr
Ar: 2050
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Utemiljo/drinering

Drinering och fuktisolering pa grundmuren férsdmras under arens lopp. Vid
besikiningen noterades inga storre fuktgenomslag. Det dr dock killarutrymmen dir
naturlig fuktvandring alltid finns 1 betongplattan och 1 grundmurarna. Det dr omagjligt att
beddéma nir fuktgenomslag eller fritt vatten kan komma in 1 grunderna eftersom det delvis
beror pi yttre vider si som kraftiga regn och snésméltming. Det kommer troligen behéva
goras arbeten med mark och drianering under kommande 50 ar och jag bedémer att
arbeten for mycket grovt bedomt 3 000 000 kr kan behdva goras under dren. Kostnaden
tas upp inom 30 ar, dvs ar 2055.

In(osmad: 3 000 000 kr
Ar: 2055

Ze5: COMPOCIT
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Sammanstéllning av kostnader ar 1 till 50
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Noteringar och upplysningar.
Angivna kostnader ir grovt bedémda, inkl. moms och 1 dagens prislige.

1.  Energideklaration fér byggnaderna ir inte utférd inom gillande tidsperiod, 10 ars
mtervall. Energideklaration ir ett lagkrav varfor en deklaration maste géras innan en
forsiljning av fastigheten.

2. Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, ir inte utférd/redovisad. OVK ir ett
lagkrav och ska utféras med 6 érs intervall. OVK dr en kontroll pi att ventilationen
uppfyller minimikraven som kan stillas med tanke pé byggnadens édlder och typ av
ventilationssystem. Bostiderna har sjilvdragsventilation vilken ofta fungerar mycket
daligt men dnda blir godkind vid en OVK. Det ir dirfor inte sikert att
ventilationen ér bra bara for att OVK ir godkind.

Eftersom det ir ett myndighetskrav s forutsitter jag att OVK utfors med godkint
resultat och att alla anmirkningar som framkommer vid kontrollen tgirdas innan
en forsiljning av fastigheten.

3. Den fristiende byggnaden som i dag ir inrett som kontor har eftersatt underhall.
Om lokalerna ska hyras ut méste renovering och anpassning av ytskikten och
mnstallationerna goras. Eftersom man inte vet vilken verksamhet som ska bedrivas 1
lokalerna kan man inte bedéma renoveringskostnaderna. Eventuellt kan den som
overtar lokalerna sjilv bekosta anpassning och renovering.

4.  Ménga duschrum har renoverats mellan ar 1999 och 2024. Skicket och kvalitén
varierar kraftigt. Normal teknisk livslingd for ett duschrum dr 25 ar varfér manga av
duschrummen kommer att behéva renoveras inom nagra ar. Vid min besiktning
noterades avvikelser, 1 nigra ligenheter, frin de regler som gillde di duschrummen
renoverades. Det kan forkorta livslingden och dven begrinsa eventuella ersittningar
vid fuktskador. Renoveringen av yt- och titskikt dr den enskilde
ligenhetsinnehavarens ansvar och det ir dven ligenhetsinnehavarens ansvar att
undersoka sin ligenhet vid ett férviry.

5. Itrapphus nummer 9 noterades en pagiende fuktskada i trapphuset. Skadan beror
troligen pa taklickage. Skadan maste atgirdas snarast.

6. T uppging 56 ligenhet 1302 finns det tvd duschrum. Det ena har inte nyttjats pa 7
ar, enligt hyresgisten. Rummet dr fuktskadat och maste renoveras om det ska
anviandas. Rummet ir i efterhand inrett 1 ett annat rum och det 4r oklart om
ligenheten behover tva duschrum.
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7. Enligt uppgift ir spillvattenroren daliga fran fasader till kommunal
anslutningspunkt. Roren ska grivas upp och bytas 1 sin helhet innan férsiljning av
fastigheten. Jag har dirfor inte tagit med kostnader for att byta eller underhalla
dessa ror.

8.  Ivindsutrymmet i uppgang 14 finns en takstol vilken lagats provisoriskt med en
skarv mitt pi och en stotta under takstolen. Utférandet édr inte fackmannamissigt
och maéste géras om med anvisningar fran en konstruktor.

9.  Kostnad for projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besikining och byggledning avseende de storre arbetena ingér ej.
Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 % av entreprenadkostnaden.
Kalkylera med minst 10 9%.

Kostnaden ir inte medriknad i ovanstiende sammanstillning

10. Det finns ingen dokumentation angiende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsigaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete for fastigheten. Vi
rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete upprittas samt att en person
anlitas eller tar ansvaret for att arbetet vidareutvecklas/underhalls.

Lars Widebeck
Civilingenjor och Byggnadsingenjor SBR.

=3 COMPOCIT
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Undercentral for uppvirmning och varmvatten

1]

Trapphus nummer 7

Skarvad takstol pa vinden

Tre av tvittmaskinerna

Utvindig stentrappa med ojimna stenar
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‘ : 5 e Beslut

Datum Processnummer  Diarienummer

Bove rl(et 2025-08-12 3534 56882025

Johanna Maria Albrektson
johanna.albrektson@nabo.se

Beslut i arende om godkannande av foreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkédnna Bjorn Sahlin, Advokatfirman Wahlin AB, och
Gunnar Skoldeberg, Gunnar Skoldeberg Konsult AB, som intygsgivare for
Bostadsrittsféreningen Bokhyllan, organisationsnummer 769629-0373.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Bokhyllan har ansokt om godkdnnande av
intygsgivarna Bjorn Sahlin och Gunnar Skoéldeberg som intygsgivare for
foreningen. Avgift for prévning av ansdkan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsréttsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer har forklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

2. 1ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomrédet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfdrdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nigon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omstidndighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ér anstilld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsrittsféreningen eller som har hjélpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsakring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan &dra sig i verksamheten.

Faststilld: dar 3009/2024

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BREF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forsikringen ska tecknas hos en
forsikringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsékringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giller for svenska forsakringsforetag.

Forsékringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall innebéra att
1. forsékringen géller for

a) krav som framstélls mot den forsékrade sa linge forsikringen gller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsékringstiden och som
var kénda nér forsakringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kiinnedom om och anmdler till
forsikringsgivaren sa ldnge forsakringen giller,

2. forsdkringen dr forenad med ett efterskydd som innebér att den ticker krav
som framstills mot den forsikrade inom tre ar fran det att forsikringen har
upphort att gélla och som inte tidcks av nigon annan forsékring,

3. forsikringen avseende krav som framstills enligt 1 giller med ett
forsidkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsér,

4. forsikringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvrisk, och

5. forsikringen kan upphora att gélla tidigast en ménad efter det att Boverket
har underrittats om upphorandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrittsforeningen utser till
intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkénnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar &ven om godkinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsréttsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Bjorn Sahlin och Gunnar Skéldeberg har behérighet att utfirda intyg. Det har
av foreningens ansdkan inte framkommit nigon omstéindighet som gor att
forutséttningarna for att godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansékan fran Bostadsrittsforeningen Bokhyllan om
godkénnande av intygsgivare ska dérfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit handliggare Agneta Bruno.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Agneta Bruno
handldggare
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Mats Johansson

Styrelseledamot
Brf Bokhyllan (769629-0373)

E-post: mats@amazingrooms.se

Enhet: Chrome 140.0.0.0 on K Android 10 (smartphone)

I[P nummer: 80.216.14.179
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Undertecknare

Verifierad med BankID: Gunnar

Gunnar Skoldeberg Skoldeberg (194802281719)

Intygsgiva e Betrodd tidsstampel:
Gunnar Skéldeberg Konsult AB (556617-4651) 2025-09-12 19:46:29 UTC

E-post: gunnar@skoldeberg.se

Enhet: Edge 140.0.0.0 on Unknown Windows 10.0
(desktop)

IP nummer: 31.208.137.130

i)

BankID

£\, . Verifierad med BankID: Bjorn Arne
BJorn Sahlin Sahlin (195210075031)

Intzlgs.giva e Betrodd tidsstampel:
Wahlin Advokater AB (556834-1027) 2025-09-12 21:07:29 UTC

E-post: bjorn.sahlin@wahlinlaw.se

Enhet: Edge 140.0.0.0 on Unknown Windows 10.0
(desktop)

I[P nummer: 188.148.146.38

Detta dokument slutférdes av alla parter:
2025-09-12 21:07:29 UTC
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Aktivitetslogg

Aktivitet med insamlade uppgifter

Dokumentet signerades av Bjorn Sahlin (bjorn.sahlin@wahlinlaw.se)
Enhet: Edge 140.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 188.148.146.38 - IP Plats: Gothenburg, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Bjorn Sahlin (Bjorn Arne Sahlin)
(bjorn.sahlin@wahlinlaw.se)

Enhet: Edge 140.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)

IP nummer: 3.172.104.68 - IP Plats: Copenhagen, Denmark

Dokumentet ldstes igenom av Bjérn Sahlin (bjorn.sahlin@wahlinlaw.se)
Enhet: Safari 18.6 on iPhone iOS 18.6.2 (smartmobil)
IP nummer: 188.148.146.38 - IP Plats: Gothenburg, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Bjorn Sahlin (bjorn.sahlin@wahlinlaw.se)
Enhet: Safari 18.6 on iPhone iOS 18.6.2 (smartmobil)
IP nummer: 188.148.146.38 - IP Plats: Gothenburg, Sweden

Dokumentet signerades av Gunnar Skoldeberg (gunnar@skoldeberg.se)
Enhet: Edge 140.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 31.208.137.130 - IP Plats: Stockholm, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Gunnar Skéldeberg (Gunnar Skéldeberg)

(gunnar@skoldeberg.se)
Enhet: Edge 140.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 3.172.17.53 - IP Plats: Stockholm, Sweden

Dokumentet lastes igenom av Gunnar Skoldeberg (gunnar@skoldeberg.se)
Enhet: Edge 140.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 31.208.137.130 - IP Plats: Stockholm, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Gunnar Skéldeberg (gunnar@skoldeberg.se)
Enhet: Edge 140.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 31.208.137.130 - IP Plats: Stockholm, Sweden

Dokumentet skickades till Gunnar Skdldeberg (gunnar@skoldeberg.se)
Enhet: ()

Dokumentet skickades till Bjérn Sahlin (bjorn.sahlin@wahlinlaw.se)
Enhet: ()

Dokumentet signerades av Mats Johansson (mats@amazingrooms.se)
Enhet: Chrome 140.0.0.0 on K Android 10 (smartmobil)
IP nummer: 80.216.14.179 - IP Plats: Stockholm, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Mats Johansson (Mats Andreas
Johansson) (mats@amazingrooms.se)

Enhet: Chrome 140.0.0.0 on K Android 10 (smartmobil)

IP nummer: 3.172.17.20 - IP Plats: Stockholm, Sweden
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2025-09-12 17:55:36 UTC

2025-09-12 17:50:25 UTC

2025-09-12 17:50:25 UTC

2025-09-12 17:29:37 UTC

2025-09-12 17:28:45 UTC

2025-09-12 16:16:39 UTC

2025-09-12 16:16:38 UTC

Dokumentet signerades av Mats Granath (moj.granath@gmail.com)
Enhet: Chrome 133.0.6943.120 on iPhone iOS 18.6.2 (smartmobil)
IP nummer: 80.216.80.219 - IP Plats: Stockholm, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Mats Granath (MATS OLOF JOHANNES

GRANATH) (moj.granath@gmail.com)
Enhet: Chrome 133.0.6943.120 on iPhone iOS 18.6.2 (smartmobil)
IP nummer: 3.172.17.20 - IP Plats: Stockholm, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Mats Granath (moj.granath@gmail.com)
Enhet: Chrome 133.0.6943.120 on iPhone iOS 18.6.2 (smartmobil)
IP nummer: 80.216.80.219 - IP Plats: Stockholm, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Mats Johansson (mats@amazingrooms.se)
Enhet: Chrome 140.0.0.0 on K Android 10 (smartmobil)
IP nummer: 80.216.14.179 - IP Plats: Stockholm, Sweden

Dokumentet signerades av Karin Lindh (karin.lindh@gmail.com)
Enhet: Firefox 142.0 on Unknown macOS 10.15 (dator)
IP nummer: 37.250.26.213 - IP Plats: Lidkoping, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Karin Lindh (KARIN LINDH)
(karin.lindh@gmail.com)

Enhet: Firefox 142.0 on Unknown macOS 10.15 (dator)
IP nummer: 3.172.17.40 - IP Plats: Stockholm, Sweden

Dokumentet lastes igenom av Karin Lindh (karin.lindh@gmail.com)
Enhet: Firefox 142.0 on Unknown macOS 10.15 (dator)
IP nummer: 37.250.26.213 - IP Plats: Lidkoping, Sweden

Dokumentet signerades av Kalle Bern (kalle.bern@gmail.com)
Enhet: Safari 18.5 on iPhone iOS 18.5 (smartmobil)
IP nummer: 37.250.26.213 - IP Plats: Lidkoping, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Kalle Bern (KARL BERN)
(kalle.bern@gmail.com)

Enhet: Safari 18.5 on iPhone iOS 18.5 (smartmobil)

IP nummer: 3.172.104.77 - IP Plats: Copenhagen, Denmark

Dokumentet 6ppnades av Kalle Bern (kalle.bern@gmail.com)
Enhet: Safari 18.5 on iPhone iOS 18.5 (smartmobil)
IP nummer: 37.250.26.213 - IP Plats: Lidkoping, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Karin Lindh (karin.lindh@gmail.com)
Enhet: Firefox 142.0 on Unknown macOS 10.15 (dator)
IP nummer: 37.250.26.213 - IP Plats: Lidkdping, Sweden

Dokumentet skickades till Mats Granath (moj.granath@gmail.com)
Enhet: Edge 140.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 109.228.136.30 - IP Plats: Sundbyberg, Sweden

Dokumentet skickades till Mats Johansson (mats@amazingrooms.se)
Enhet: Edge 140.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 109.228.136.30 - IP Plats: Sundbyberg, Sweden
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2025-09-12 16:16:35 UTC

2025-09-12 16:06:36 UTC

2025-09-12 15:43:16 UTC

Dokumentet skickades till Karin Lindh (karin.lindh@gmail.com)
Enhet: Edge 140.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 109.228.136.30 - IP Plats: Sundbyberg, Sweden

Dokumentet skickades till Kalle Bern (kalle.bern@gmail.com)
Enhet: Edge 140.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 109.228.136.30 - IP Plats: Sundbyberg, Sweden

Dokumentet forseglades av Alexander Brorsson (alexander.brorsson@nabo.se)
Enhet: Edge 140.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 109.228.136.30 - IP Plats: Sundbyberg, Sweden

Enhet: Edge 140.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 109.228.136.30 - IP Plats: Sundbyberg, Sweden

Dokumentet skapades av Alexander Brorsson (alexander.brorsson@nabo.se)
Enhet: Edge 140.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 109.228.136.30 - IP Plats: Sundbyberg, Sweden
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