Stadgar
Eskilstuna bostadsrattsforening Tallkotten 17

Féreningens firma och andamal
§ 1.

Foreningen, vars firma ar  “Eskilstuna Bostadsrattsforening
Tallkotten No.17”, skall hava till andamdl att efter forvarvandet av
fastigheten Tallkotten No.17 i Eskilstuna besitta namnda fastighet samt
att dari at medlemmarna upplata bostdader under nyttjanderatt for
obegransad tid.

Den ratt inom foreningen, som pa grund av sadan upplatelse
tillkommer medlem, benamnes bostadsratt och medlem, som innehar
bostadsratt, benamnes bostadsrattshavare.

Medlemskap
§ 2.

Intrade i foreningen kan erhallas av person, som tecknar sig for
eller inkoper bostadsratt i foreningens hus och som till fdreningen
inbetalar faststalld grundavgift.

Bostadsrattshavare erhaller genom styrelsens forsorg ett
bostadsrattsbevis, som, innehdllande foOreningens stadgar, skall utvisa
dagen for utfardandet samt bostadsrattshavarens nummer dvensom innefatta
fullstandigt utdrag ur lagenhetsforteckningen, savitt rorer
bostadsrattshavarens lagenheten.

A bostadsritts beviset skola av bostadsridttshavaren gjorda
inbetalningar infodras och kvitteras.

Medlemmar antagas av styrelsen.

§ 3.

Person, som full gjort, vad honom enligt 2. Aligger, far under hir
nedan angivna villkor at sig med bostadsratt upplaten den lagenhet, som
med styrelsen avtalats och av honom a vederborlig teckningslista
tecknats, eller om han senare intrader i foreningen, den lagenhet, som
hand fran annan 6vertagit.

Grundavgift, som berdknas efter varje lagenhets andelsviarde, ma ej
understiga 10% och ej oOverstiga 40% av namnda varde, dock ma
grundavgiften ej utan foreningens medgivande bestammas till hogre belopp
an 30% av andelsvardet.

For bostadsratt i foreningens fastighet erlagges pa tider, som av
styrelsen bestdmmes, en av styrelsen faststdlld arsavgift, sa avvagd, att
den med hansyn till lagenhetens andelsvarde kommer att motsvara vad a
lagenheten beldper av:

a) Ranta och amortering.



b) Betalning av skatter och 06vriga omkostnader for egendomens
forvaltning;

c) Avsattning till reservfond och dispositionsfond enligt vad har
nedan stadgas.

Vidare skall i arsavgiften inga ersattning for varme och varmvatten
och skall denna del av arsavgiften betraffande bostadsldgenhet berdknas
efter lagenhets kvadratyta.

Ersattning for ratten att teckna bostadsratt ma ej utga.

Till tackande av uppkommen brist eller for ofdrutsedda utgifter ma,
efter sarskilt beslut, uttaxeras hogst 1% per ar av lagenhetens
andelsvarde. Beloppet ma icke erfordras medlem tidigare an tre manader
efter det uttaxeringsbeslutet fattades.

§ 4.

Avliden bostadsrattsinnehavarens maka eller arvinge ar berattigad
att efter till styrelsen gjord skriftlig anmalan intrada i foreningen och
overtaga den avlidnes rattigheter och skyldigheter.

Aro arvingarna flera, avser medlemskapet stadrbhuset eller den eller
de av sterbhusdeldgare, som erhdllit bostadsratten sig tillskiftad.

Har bostadsratten genom Overldtelse Overgdtt till person, som icke
ar bostadsrattshavare, ar foreningen berattigad att 1losa bostadsratten.
Darest foreningen onskar ldsa bostadsratten skall skriftlig framstallning
hdarom goras inom trettio dagar fran det anmdlan om bostadsrattens
overgang gjorts hos styrelsen. Kan o&verenskommelse om ldsenbeloppet ej
traffas, skall beloppet emotsvara bostadsrattens verkliga varde och
bestammes pa satt i 27 § mom. 2 av lagen om bostadsrattsforeningar
stadgas. Sedan 1lonebeloppet i behdrig ordning bestamts, skall 1osen
erlaggas inom 15 dagar.

§ 5.

Darest bostadsrattshavare icke sjalv utdvar bostadsratten, ager han
ratt att, efter styrelsens medgivande och godkannande av uthyrnings
beloppet, uthyres densamma med de avgifter och uttaxeringar, som av
styrelsen faststalls for bostadsratten.

§ 6.

Bostadsrattshavare ager att genom till styrelsen stalld skriftlig
uppsagning, som skall vara forsedd med hans egenhandiga och bevittnade
namnteckning, avsdga sig bostadsratten, dock att uttrade ej far ske
tidigare an tva ar fran det bostadsratten forsta gangen uppldts. Sker
avsagelse, Overgadr bostadsratten utan ersattning till foéreningen & den
fardag enligt hyreslagen, som infaller nast efter tre manader fran det
avsagelsen skedde.



Fonder
§ 7.
Inom foreningen skall bildas fo6ljande fonder:
a) Dispositionsfond,
b) reservfond.
a) Dispositionsfonden bildas av det overskott, som kan uppstda pa
foreningens verksamhet sedan stadgeenlig avsattning till reservfond
agt rum. Ur denna fond bestrides utgifter for yttre reparationer
och modernisering arbeten, forvaltningen, hyresforluster och andra
forluster & foreningens rorelse, dvensom beslutade kostnader for
medlemmarnas trevnad.
b) Reservfonden bildas genom att arligen till densamma avsdttes 10%
av ar oOverskottet. Sadana avsattningar &ga rum intill dess
reservfonden uppgar till 5% av fastighetens taxeringsvarde. Nedgar
reservfonden under detta belopp, skall stadgad avsattning till
densamma ater vidtaga och fortsattas, tills fonden anyo uppgar till
namnda procent av taxeringsvardet.

Styrelse och revisorer.
§ 8.
Foreningens angelagenheter handhaves av en styrelse om tre
ledaméter och en suppleant, vilka vadljas av foreningen a ordinarie
foreningssammantrade for en tid av ett ar.

§ 9.

Styrelsen wutser inom sig ordforande, sekreterare och kassor
varjamte styrelsen utser en vice vard.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av den eller dem
bland styrelsens ledamoter, som styrelsen dartill utser.

Styrelsen ar beslutfér, nar tva medlemmar adro tillstddes och om
beslutet ense.

Styrelsen skall hava sitt sate i Eskilstuna.

§ 10.

Styrelsen skall pa ordforandens kallelse sammantrdada sa ofta det
erfordras och minst en gang i kvartalet.

Styrelsen ansvarar for, att handelsbocker fo6r foreningen fodras 1
enlighet med bokfdringslagen den 31 maj 1929.

Foreningens rdkenskaper skola avslutas for kalenderar.

Fére Jjanuari mdnads wutgang varje ar skall styrelsen till
revisorerna avlamna forvaltningsberattelse, vinst- och forlustrakning
samt balansrakning.



§ 11.
Styrelsen ager ej wutan forenings sammantrades bemyndigande
forsalja, nedriva, ombygga eller beldna foreningens fasta egendom.

§ 12.
Styrelsen skall varje arsskifte, fore januari manads utgang,
foretaga en besiktning av foreningens egendom och inventering av ovriga
tillgdngar samt darover avgivna redogorelse i sin arsberadttelse.

§ 13.
For  granskning av  styrelsens forvaltning och foreningens
rdkenskaper vdljas arligen a ordinarie foreningssammantrdde tva revisorer
och en revisorssuppleant.

Det aligger revisorerna:

att verkstdll arsrevision och darover avgiva berattelse, varvid
revisorerna skola tillse, att styrelsens beslut ej strida mot allman lag
eller foreningens stadgar och att foreningens tillgangar icke upptagits
over sitt varde,

Att till- eller avstyrka ansvarsfrihet at styrelsen.

Att minst en gang i kvartalet granska foreningens radkenskaper och
kassa, varvid alla inkomster och utgifter skola vara foOrsedda med
vederbdrliga verifikationer samt den kontanta kassan oOverensstamma med
dagens kassasaldo.

Revisorerna skola deltaga i den arliga besiktningen av foéreningens
fastigheter samt vid inventeringen av o6vriga tillgangar.

Arsrevisionen skall vara verkstdlld och berdttelse avgiven senast
den 1 februari.

Over av revisorerna gjorda anmidrkningar skall styrelsen &ga
tillfalle att yttra sig, och aligger det styrelsen att Over
anmarkningarna avgiva skriftlig forklaring till ordinarie fdrenings
sammantradet.

Styrelsens forvaltningsberattelse, revisionsberattelsen samt
styrelsen tyrande i anledning av revisorernas gjorda anmarkningar skola
hallas tillgdngliga for medlemmarna minst atta dagar fore forenings
sammantradet, a vilket de skola forekomma till behandling.

Forenings Sammantraden.
§ 14.
Ordinarie foOreningssammantrdade skall hdallas en gang om aret under
loppet av februari manad.
Extra sammantrdade halles, da styrelsen eller revisorerna finna
omstandigheterna dartill fo6ranleda eller dd minst en tiondedel av
foreningens samtliga rostberattigade medlemmar darom till styrelsen



inlamnat skriftlig anhdllan och med angivande av adrende, som oOnskas
behandlat.

§ 15.
Medlem, som oOnskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningssammantrade, skall skriftligen anmala drendet till styrelsen
minst tre dagar fore sammantradets hallande.

§ 16.
P3a ordinarie foéreningssammantrade skall férekomma:

. Uppgorandet av forteckning over narvarande medlemmar,
. Val av ordforande for sammantradet,
. Val av justeringsman,
. Fraga om kallelse till sammantradet behorigen skett,
. Styrelsens forvaltningsberattelse,
. Revisorernas berattelse,
. Faststallande av balansrakningen,
. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen,
. Fraga om arvoden,

10. Val av styrelse och suppleanter,

11. Val av revisorer och suppleanter,

12. Ovriga fragor.

Intill dess ordforanden blivit utsedd, fores ordet av styrelsens
ordférande eller vice ordforande eller vid forfall for dem, av den till
levnadsaren dldste bland de narvarande styrelseledamdterna.

Pa extra foreningssammantrade skola forekomma endast de arenden,
for vilka sammantradet utlysts vilka angivits i1 kallelsen till detsamma.
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§ 17.

Kallelse till foOreningssammantrade, savdl ordinarie som extra,
innehdllande uppgift om foérekommande 3drenden, skall bringas till
medlemmarnas kannedom genom anslag sju dagar fore sammantrddet a lampligt
stdlle inom foreningens fastighet.

;edoe,. Sp, ek bebor 1lagenhet inom foreningens fastighet, skall
skriftligt kallas under sin till styrelsen uppgivna adress och kallelsen
for befordran avlamnas till allmdnna posten senast 8 dagar fore
sammantradet.

Andra meddelanden skola bringas till medlemmarnas kannedom genom

o

anslag a lamplig plats inom foreningens fastighet.

§ 18.
Varje bostadsrattshavare har en réost 1 foOreningens alla
angelagenheter. Den, som haftar for oguldna utgifter, ager ej rostratt.
Medlem dger icke oOverlata sin rostratt 3@ annan.



Medlem, som uppsagt sig till wuttrade eller wuteslutits ur
foreningen, ager icke rostratt.

§ 19.
Omrostning vid fdéreningssammantrade sker Oppet, dar ej ndrvarande
rostberattigad medlem pakallar sluten omrdstning.
Vid lika rdstetal avgores val genom lottning, men galler i andra
fragor den mening, som bitrdades av ordfdranden.

§ 20.

I de fall, da sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av
beslut, skall galla vad i 42 och 43 §§ i lagen den 22 juni 1911 om
ekonomiska foreningar och 1 60 § i 1lagen den 25 april 1930 om
bostadsrattsforeningar stadgas.

§ 21.

Underlater bostadsrattshavare att i ratt tid fullgora inbetalning a
grundavgift, som forfaller +till betalning fore det tilltrade av
lagenheten far ske, ager styrelsen, dar ej rattelse sker inom en manad
efter anmaning och ej heller med styrelsens medgivande tilltrade agt rum,
forklara avtalet om upplatelsen hdvt. Anmaning sker rekommenderade brev.

Da avtal sdlunda havts, kan inbetalt belopp ej aterfordras, och
ager foreningen ratt till skadestand i den man foreningen lider skada,
som ej ersatts genom inbetalt belopp.

§ 22,
Nyttjanderatten till 1lagenhet, som innehaves under bostadsratt,
vare, dar tilltrade agt rum, forverkad och foreningen forty berattigad
att uppsaga bostadsrattshavaren till avflyttning:

1:0) Om bostadsrattshavaren drdjer med erldggande av grundavgift eller
arsavgift utover trettio dagar fran det foreningen efter forfallodagen
genom rekommenderat brev anmodat honom att fullgodra sin
betalningsskyldighet.

2:0) Om lagenheten nyttjas till annat andamal &an det, vartill den ar
avsedd, och avsevart men darigenom kan tillskyndas foéreningen eller nagon
dess medlem.

3:0) Om utan tillstand av styrelsen bostadsrattshavaren till annan an
medlem upplater 1lagenheten till begagnande eller han, utan att vara
dartill berattigad, i lagenheten stadigvarande inrymmer frammande person.

4:0) Om lagenheten vanvardas, eller om bostadsrattshavaren eller, dar
lagenheten upplatits till begagnande av annan, denna asidosatter nagot av



vad jamlikt 43 § i lagen om bostadsrattsforeningar stadgas eller brister
i den tillsyn, som enligt samma bestdmmelse aligger bostadsrattshavaren.

5:0) Om i fall, dar jamlikt 44 § av namnda lag bostadsrattshavaren ar
pliktig att ladmna annan tilltrade till 1ldgenheten, sadant vagras och
giltig ursakt ej kan givas.

6:0) Om bostadsrattshavaren asidosatter honom avilande e forut har ovan
namnd forpliktelse, vars fullgdrande maste anses vara for foreningen av
synnerlig vikt.

Finnas i fall, som i denna paragraf avses, vad som lagges
bostadsrattshavaren till 1last, vara av ringa betydenhet, far han e
skiljas fran lagenheten.

Innan uppsdgning sker pa grund av foérhallande, som under 2-6 sags,
skall foreningen hava berett bostadsrattshavaren tillfalle att inom
skalig tid vidtaga rattelse.

Uppsdgning skall ske skriftligen eller med vittnen, savida icke
skriftligt erkannande om uppsagning lamnas.

Sker uppsagning av anledning, som i 1, 4 eller 5 sags, ar
bostadsrattshavaren skyldig att genast avflytta. I ovriga fall d&ger
bostadsrattshavare kvarsitta till den fardag enligt hyreslagen, som
infaller nast efter tre manader fran uppsagningen.

Huru bostadsrdtt, sedan bostadsrattshavare skiljts fran lagenheten,
skall forsaljas, omformales i 53 § i bostadsrattslagen.

D3 avtal havts enligt 46 § i bostadsrattslagen eller bostadsratt
efter uppsagning forsalts, ager foreningen utesluta forra
bostadsrattshavaren ur foreningen.

§ 230
Medlem far ej uteslutas eller uttrdada ur foreningen sa lange han
innehar bostadsratt.

§ 24.

Féreningen svarar for reparationer & de stamledningar for avlopp,
for lagenhetens forseende med varme, gas, elektricitet och vatten, med
vilka 1lagenheten av foéreningen forsetts, sa och for reparationer i
anledning av brand eller vattenledningsskador, som ej uppkommit genom
bostadsrattshavarens vallande.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till det inre pa egen bekostnad
val underhdlla sin 1lagenhet jamte tillhérande vind och kallare. Det
aligger bostadsrdttshavaren att inom av styrelsen utsatt tid vidtaga de
atgarder, styrelsen efter syn i ldgenheten bestammer, vid adventyr, att
atgarderna eljest pa den forsumliges bekostnad utfoéras.



Till lagenhetens inre raknas saval rummens vaggar, golv och tak som
eldstdader, elektriska ledningar fran matare, gas och vatten avensom
avloppsledningar fran stamledningarna, ringledning, klosetter, glas och
bagar i 1ldgenhetens ytter- och innerfénster, lagenhetens ytter- och
innerdérrar, dock sa, att foreningen ansvarar for malningen av
yttersidorna av ytterdorrar och ytterfdnster.

Bostadsrattshavare far ej utan styrelsens skriftliga tillstand
foretaga omandring av lagenheten.

Kostnaderna for av bostadsrattshavaren gjorda eller honom alagda
inre reparationer bekostas av bostadsrattshavaren sjalv.

Skulle vaggohyra upptackas inom lagenheten, ar innehavaren skyldig
att ofordrojligen gora anmdalan darom till styrelsen.

Kostnaderna for desinfektion atgarden inom lagenheten jamte sadana
kostnader, som kunna fororsakas genom att bostadsrattshavaren eller annan
icke kan eller icke far bebo lagenheten under den tid, sadana arbeten
pagd, skola betalas av foreningen eller av bostadsrattshavaren, darest
foreningen sa beslutar.

§ 25.

Bostadsrattshavaren vare pliktig att vid 1lagenhetens begagnande
iakttaga allt, vad som erfordras for bevarande av sundhet, ordning och
skick inom fastigheten, aliggande det bostadsrattshavaren att darvid
stalla sig till efterrattelse de sarskilda foreskrifter, foreningen
meddelar. Bostadsrattshavaren hdller noggrann tillsyn dara, att vad
salunda aligger honom sjalv iakttagas jamval av hans husfolk och av den,
som av honom inryms i lagenheten.

§ 26.
Ej md tilltrade till 1lagenheten forvagras foreningen, nar sadant
erfordras for utdvande av nddig tillsyn eller for utforande av arbete,
som padkallas. Fran foreningens sida skall harvid iakttagas, att
lagenhetens innehavare ej fororsakas storre oldgenhet an nodigt ar. Da

bostadsratt skall saljas a offentlig auktion, vare bostadsrattshavaren
pliktig att 1lata lagenheten forevisas a darfor lampliga tider.

§ 27.

Tvister emellan foreningen och styrelsen eller ledamot darav eller
foreningsmedlem skall hanskjutas till avgorande av skiljeman, enligt
lagen om skiljemdn, dock med undantag av fragan om nyttjanderattens for
verkan och fraga om foreningens fordran hos medlem.

§ 280
I allt, varom ej har ovan stadgats, gdller lagen den 22 juni 1911
om ekonomiska  foreningar  och lagen den 25 april 1930 om
bostadsrattsforeningar.



Ovanstdende stadgar hava blivit antagna vid konstituerande
sammantrade den 11 oktober 1943, betygar:
RUDOLF LARSSON. ALLAN BLOMSTEDT. AKE OHLSSON.

Egenhandiga namnteckningar bevittna:
Arne Beijnoff. A. G. Andersson.

Ar 1943 den 28 oktober blev den férening, dessa stadgar avse,
enligt gdallande lag om ekonomiska foreningar och bostadsrattsforeningar
hos 1lansstyrelsen i Sodermanlands 1lan registrerad; betygar Nykoping i
landskansliet som ovan.

P3a tjanstens vagnar:
BO HOGNER.



