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Stadgar for Brf Aftonen 5

Senast justerade och antagna péa féreningsstimma 2025-06-17.

§ 1 Féreningens namn
Féreningens namn ar Bostadsrattsféreningen Aftonen 5.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden. En
medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Medlemskap

Intrade i féreningen kan beviljas fysisk ellerjuridisk-person som erhaller bostadsratt genom
upplatelse av féreningen eller som dvertar bostadsratt i féreningens hus. Bostadsratt upplats
skriftligen i enlighet med 4 kap. § 5 bostadsrattslagen. Styrelsen avgor till vem bostadsratten
ska upplatas. Bostadsrattshavare erhaller ett upplatelseavtal som ska innehalla uppgift om
parternas namn, lagenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp
varmed insats och arsavgift ska utga samt, f6r det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift.
Finns ytterligare villkor férenade med upplatelsen ska &ven dessa anges. Fraga om antagande
av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av kap. 2 i Bostadsrattslagen. Om det kan
antas att férvarvaren fér egen del inte permanent ska bosétta sig i bostadsrattslagenheten har
foreningen ratt att vagra medlemskap. Styrelsen ager ratt att vagra juridisk person
medlemskap i féreningen, aven om de i kap. 2 § 3 i Bostadsrattslagen angivna
férutsattningarna f6r medlemskap ar uppfyllda. En kommun eller ett landsting som har
forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet far inte vagras intrade i féreningen.

§ 4 Overgang av bostadsritt

Overlatelse av bostadsratt kan ske till juridisk person efter styrelsens skriftliga medgivande.
Bostadsrattshavaren ager ratt att fritt dverlata sin bostadsratt och till kdpeskilling som séljare och
képare kommer 6verens om. Det ar dock féreningen forbehallet att préva ansékan om
medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger. Férvarvare av bostadsratt ska
skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrittsféreningen. | ansékan ska anges
personnummer och adress, Styrkt kopia av fAngeshandlingen ska bifogas ansékan. Ansdkan om
uttrade ur féreningen ska goras skriftligen och handlingen ska vara férsedd med medlemmens
namnunderskrift.

§ 5 Foreningens site
Féreningens styrelse har sitt sate i Malmdé kommun, Skane lan.

§ 6 Rakenskapsar och arsredovisning



Foéreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Minst sex veckor innan
ordinarie féreningsstdamma ska styrelsen avge arsredovisningshandlingar till revisorerna.
Denna bestar av resultatrékning, balansrékning och férvaltningsberattelse.

§ 7 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsmdte. Kallelse till fdreningsstdmma ska innehalla en uppgift om
de drende som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex och senast tva veckor fore
ordinarie och senast tva veckor fore extra féreningsstimma. Kallelse utfardas genom en
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev med posten. Andra
meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
skickas ut som brev.

§ 8 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Pa en ordinarie féreningsstdmma ska féljande &renden férekomma. 1) Val av ordférande vid
stdmman och anmalan av stimmoordfdrandens val av protokollférare 2) Upprattande och
godkannande av rostlangd 3) Val av en eller tva protokolljusterare 4) Fraga om
féreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning 5) Faststéllande av dagordningen 6) Styrelsens
arsredovisningshandlingar och revisionsberéttelse 7) Beslut a) om faststallande av
resultatrakning och balansrakning b) om dispositioner betraffande vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrakningen c) om ansvarsfrihet at styrelseledaméter 8) Fraga om styrelse- och
revisorarvode 9) Val av styrelse och, i férekommande fall, revisorer samt eventuella
revisorssuppleanter 10) Val av valberedning 11) Annat drende, som ankommer pa
foreningsstamman enligt tillamplig lag om ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar.

§ 9 Medlems rost

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans en rést. Medlem som innehar flera lagenheter har ocksa
endast en rost. Rostratt har endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska férpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag. En medlems ratt vid féreningsstamma
utdvas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens féretradare enligt lag eller
genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten galler hégst ett
ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara féretrdda en medlem. En medlem fér hégst ta
med ett bitride pa féreningsstdmman. Fér en fysisk person géller att endast en annan medlem
eller medlemmens make, sambo, god man, foérélder, syskon eller barn far vara bitrade eller
ombud.

§ 10 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst sju styrelseledamdter med hégst fyra
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdterna och suppleanterna valjs arligen pa ordinarie
foreningsstamman fér tiden intill dess nasta ordinarie féreningsstamma har hallits.

Vid avhopp mellan ordinarie stammor finns mojlighet att vid extrastdmma vélja in nya ledaméter
och suppleanter. Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Styrelsen har rétt
att tillfalligt lata styrelseledamot kvarsta i styrelsen efter att styrelseledamoten séljer sin ldgenhet



och i samband med att éverlatelsen sker ldmnar féreningen.

§ 11 Revisor

For granskning av féreningens arsredovisning jadmte rikenskaperna samt styrelsens férvaltning
utses en till tva revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstamma for
tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstdmma. Om revisorerna har gjort sarskilda
anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen [Amna en skriftlig forklaring dver
anmarkningar till den ordinarie féreningsstamman.

§ 12 Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift fér varje lagenhet. Om en insats ska andras maste
alltid beslut fattas av en féreningsstamma. ﬂrsavgiften for en lagenhet berdknas sa att den i
forhallande till lagenhetens andelstal kommer att bara sin del av féreningens utgifter, samt
amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den
sista vardagen fére varje ny manads bérjan. Om inte arsavgiften eller dvriga forpliktelser
betalas i ratt tid far féreningen ta ut drojsmalsrénta enligt rantelagen pa det obetalda beloppet
fran forfallodagen till dess full betalning sker, samt paminnelseavgift enligt férordningen om
ersattning for inkassokostnader mm. Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser
erséttning for varje lAgenhets varme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller
konsumtionsvatten kan beraknas efter férbrukning eller yta.

§ 13 Ovriga avgifter

Foéreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut av
styrelsen. Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nar bostadsratten upplats forsta gangen. Foér arbete vid vergang av en bostadsratt
far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande
hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt socialférsakringsbalken (2010:110). For arbete vid
pantsattning av bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en pantsattningsavgift
med hogst 1 % av prisbasbeloppet. Féreningen far i évrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som féreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

§ 14 Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan fér genomiérande av underhallet av féreningens
hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstalla behdvliga medel fér att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar
besiktiga féreningens egendom.

§ 15 Fonder och vinstférdelning

Inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattningen
till fonden for yttire underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 14. De
overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.

§ 16 Bostadsrittshavarens ansvar



Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lAgenheten med tillhdrande
dvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar aven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han ar ocksa
skyldig att folja féreningens regler och beslut som rér skétseln av marken. Féreningen svarar i
ovrigt for husets underhall.

Till det inre raknas:
« rummens vaggar, golv och tak
« inredning i kdk, badrum och dvriga utrymmen som hér till lAgenheten
+ glas i fonster och dorrar
» l&genhetens ytter- och innerdérrar

Bostadsrattshavaren svarar fér malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte
fér malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfénster och inte heller
fér annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar f6r
avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett [Agenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar inte fér reparationer av de stamledningar fér avlopp, varme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett lAgenheten med. For reparationer pa
grund av brand- och vattenledningsskada svara bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller férsummelse av nagon som
tillhoér hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lAgenheten eller
som dar utfor arbete fér hans rakning. Detta géller i tillampliga delar &ven om det fdrekommer
ohyra i lagenheten. | friga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad
som sagts nu endast om bostadsrattshavarens brustit i den omsorg och tillsyn som han borde
iakttagit. Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sadana underhéllsatgarder, som
bostadsrattshavaren ska svara fér. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstamman och far
endast avse atgarder som utférs i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
féreningens hus, som berér bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 17 Férandringar i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig férandring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen. Styrelsen ska godkanna en begéran om en &ndring om denna inte medfér skada pa
féreningens hus eller men {6r annan medlem.

§ 18 Upplésning av forening
Om féreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande fill
|agenheternas insatser.



§ 19 Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan f6r sjalvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen
anséka om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den
ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas. Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren
har beaktansvarda skal fér upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att
vagra samtycke. Styrelsens beslut kan dverprévas av hyresnamnden. Langsta tid fér uthyrning
ar tolv (12) manader, darefter maste tillstand préovas pa nytt.

| samband med uthyring i andra hand ager bostadsrattsféreningen rétt att debitera bostads-
rattsinnehavaren en arlig avgift om 10 % av prisbasbeloppet. Det ar upp till bostadsratts-
féreningen att besluta om avgiften ska betalas manadsvis eller som ett engangsbelopp fér hela
uthyrningstiden. Vid det fall att beloppet betalas som ett engangsbelopp och uthyrningen
avslutas i fortid &ger bostadsrattsinnehavaren ratten att aterbetalas éverskridande belopp.

Maximalt 25 procent av medlemsantalet i foreningen, motsvarande fem (5) medlemmar, far samtidigt
hyra ut sin lagenhet i andra hand.

§ 21 Uthyrningsriktlinjer for hyresligenhet.

Féljande punkter gillande uthyrningskrav giller vid nyuthyrning av BRF Aftonen 5:s hyresligenhet
om BRF Aftonen 5 avser att nyttja hyreslagenheten istéllet for att silja ligenhe pa marknaden.

¢ Hyresgésten ska ha for avsikt att anvanda lagenheten som permanentbostad samt
stadigvarande bo och vara folkbokférd i lagenheten.

¢ Hyresgésten ska vara myndig.
e Hyresgéasten ska ha svenskt personnummer.
¢ Hyresgasten ska ha gallande hemférsakring.

e Hyresgasten ska kunna uppvisa en tillsvidareanstallning med inkomst fére skatt som ar
tre (3) ganger aktuell hyra. Den stadigvarande inkomsten ska kunna styrkas. Egen
féretagare ska kunna styrka inkomst i nartid, redogoérelse for arsbokslut, kopia av
registreringsbevis samt F-skattsedel.

¢ En kreditupplysning goérs pa potentiell hyresgést innan avtalstecknande.

¢ Hyresgasten far inte ha nagra betalningsanmarkningar oavsett slag och storlek vid
tillfallet fér uthyrningen.

¢ Hyresgasten far inte heller ha skulder hos Kronofogden vid tillfallet fér uthyrningen.

e Hyresgéasten ska ha skoétt sina tidigare boenden avseende pa stérande beteende och
hyresbetalningar och acceptera att BRF Aftonen 5 tar referenser fran tidigare
hyresvardar.

e Hyresgasten ar inférstadd med att rimligt antal personer ska bo i lagenheten. BRF
Aftonen 5 utgar fran Boverkets norm om max tva personer per sovrum.

e Uthyrning sker endast till fysisk person.



¢ BRF Aftonen forbehaller sig ratten att kontrollera potentiell hyresgast i
belastningsregistret samt med mera.

Ovanstaende krav géller aven fér den som vill genomféra lagenhetsbyte till hyreslagenhet hos
BRF Aftonen 5. For att fa byta lagenhet kravs hyresvardens eller hyresndmndens godkannande.

§ 22 Inneboende
Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i lAgenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller annan medlem.

§ 23 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig férandring av féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstamma. Om en ny-, till- eller ombyggnad innebéar att medlems bostadsratt férandras
ska samtycke fran medlem inhdmtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkants av hyresndmnden. Féreningsstamma kan i samband
med gemensam underhallsatgard i huset besluta om reparation och byte av inredning och
utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar fér.

§ 24 Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rdsta i fraga om: 1. Talan mot sig sjélv 2.
Befrielse fran skadestandsansvar eller annan férpliktelse gentemot féreningen 3. Talan
eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett
vasentligt intresse som kan strida mot féreningens.



§ 24 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en Iagenhet som innehas med bostadsratt kan férverkas och féreningen
saledes bli berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat féljande fall:
1) bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift

2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for {drening eller annan
medlem.

4) lagenheten anvands fér annat &ndamal &n vad den ar avsedd for och avvikelsen ar av
vasentlig betydelse for féreningen eller nagon medlem

5) bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet
ar vallande till att det finns ohyra i lAgenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset

6) bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter de
sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar

7) bostadsrattshavaren inte [amnar tillirade till 1agenheten och inte kan visa giltig ursakt fér detta
8) bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for féreningen att skyldigheten fullgors

9) lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds fér naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen réatt till skadestand.
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning kan bostadsratten
komma att tvangsférsaljas enligt reglerna i bostadsréattslagen.

§ 25 Stadgeandring

Féreningens stadgar kan andras om samtliga rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar aven
giltigt om det fattats av tva pa varandra foljande féreningsstdmmor och minst hélften av de
rostande pa férsta stAmman gatt med pa beslutet, respektive minst tva tredjedelar pa den
andra stimman. Bostadsrattslagen kan i vissa situationer féreskriva hégre majoritetskrav.



