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R Riksbyggen
Qckyagen

Styrelsen for Riksbyggen
F 3 I v b L t I Bostadsrittsforening Téindstickskajen
O rva t n I n g S e rat e S e Jér héirmed uppretta darsredovisning for
réakenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsréttsforeningens nuvarande stadgar registrerades 2024-09-18.
Foéreningen har sitt sédte i Vésterviks kommun.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1dn som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1an (enligt RevU-18).

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Téndstickan 18 i Vésterviks kommun. Pé fastigheten finns en byggnad med 14 ldgenheter.
Byggnaden #r uppford 2005. Fastighetens adress 4r Tédndsticksbryggan 2 A-B i Vistervik. Taxeringsvérdet uppgér till
19 323 000 kr.

Fastigheten dr fullvirdeforsdkrad i RB forsdkring,.
Bostadsrittstillagget ingar i foreningens fastighetsforsdkring. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Légenhetsfordelning
2rolkk 3 rok 4rok 5rok Antal P-plats med laddstolpe Giist p-plats
4 2 6 2 14 14 (varav 10 garage) 4

Total tomtarea 1708 m?
Total bostadsarea och garagearea bostadsrdtt 1 318 m? (varav bostadsarea 1 178 m? och garagearea 140 m?)

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen 4dr medlem i Intresseforening for Riksbyggen bostadsréttsforeningar i Véstervik med omnejd.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fé aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Signerat IA, RW, BH, AB, HN
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Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsforvaltning

Telia Ty, telefoni och bredband, foretagsabonnemang
Vistervik Miljo & Energi Vatten och avlopp, avfall, elnét

Bixia Elhandel

Telavox Samtalstrafik porttelefon

Dekra Hissbesiktning

Nordisk Hiss Serviceavtal, nodtelefonbevakning

Voltiva Laddstationer och elbilsladdning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 52 tkr och planerat underhéll for 85 tkr (byte belysning i trapphus och entré).

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardférbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Atgirder enligt underhéllsplanen kan komma att tidigare- eller senareléiggas beroende pa behov.

Den rekommenderade avséttningen uppgér till 245 tkr for verksamhetsaret. Avséttning till foreningens underhallsfond
sker med 100 tkr da foreningen inte tar ut tillrdckligt hoga avgifter for att tiicka hela avséttningen. Detta for att
avgiftshojningen inte ska bli for stor pa en géng utan att den far spridas ut dver dren med en gradvis hdjning.

Efter senaste stdmman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingvor Argus Ordforande 2025

Runi Wold Sekreterare 2025

Bo Hultberg Vice ordférande 2026

Annika Broberg Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Agneta Karlsson Suppleant 2025

Gunilla Rosengren Suppleant 2025

Peter Fernstrom Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Gunnel Torstensson 2025

Ole Wold (sammankallande) 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

For att underlitta kontinuiteten i styrelsearbetet har styrelsen under aret borjat anvénda Riksbyggens digitala verktyg
Styrelserummet, ddr all dokumentation av vart arbete finns samlad pé ett stille.

Under &ret har vi dven sett viktigheten av att ha ett ramverk for policyer, rutiner och riktlinjer for att sikerstélla ett
enhetligt och rittssikert styrelsearbete. Syftet med ramverket dr att sikerstilla att styrelsearbetet &r inkluderande, samt
mojliggor effektivitet i arbetsuppgifterna for nuvarande och kommande styrelser.

Ramverket, en dversikt dver policyer, rutiner och checklistor har slutforts under varen och innefattar féljande omraden
som styrelsearbetet berdrs av:

Administration, Kommunikation, Ataganden, Overgripande.

Eways, installatér och driftansvarig av foreningens laddstolpar. fick ekonomiska svarigheter i borjan av sommaren och
vi valde da att byta driftsleverantor till Voltiva.

Trapphusen har fatt ny sensorstyrd ledarmatur.

Ett nytt och mera fordelaktigt 5-&rsavtal for Tv och bredband har tecknats med var befintliga leverantér Telia.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 22 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 2 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 21 personer. Utdver ovanstiende personer ér Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav. Baserat pa
medlemsdatum har under verksamhetsaret 1 éverlatelse av bostadsritt skett (féregéende ar 1 st).

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 da den hojdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 7,65%
fran och med 2025-01-01. Arsavgiften uppgar hérefter i genomsnitt till 940 kr/m?/4r inklusive vatten, véirme och i
forekommande fall garage. I begreppet arsavgift ingar inte andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i
ovan information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Flerarsoversikt
Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1116 1 025 938 915 900
Resultat efter finansiella poster -90 —26 —130 —211 6
Soliditet % 61 61 61 61 61
A.rsavg.lft“andel i % av totala 95 82 9 96 95
rorelseintédkter

Arsavglt.’F kr/kvim upplaten med 809 745 679 666 654
bostadsrétt

Energikostnad ki/kvm 182 185 167 139 121
Sparande kr/kvm 162 154 87 194 189
Skuldsittning ki/kvm 6 527 6 594 6 662 6 729 6797
Skulds'at't‘mng ki/kvm upplaten med 6527 6594 6662 6729 6797
bostadsritt

Réntekinslighet % 8,1 8,8 9,8 10,1 10,4

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ki/kvin uppléaten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intékt) &ndrats. Fr o m rakenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intikter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och évriga intdkter. Férandringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerdrsoversikten.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter fidn arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften, hir dven tv, telefoni och
bredband) for bostider delat med totala intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens
intdkter som kommer fidn drsavgifterna (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften, hér dven tv, telefoni
och bredband).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Bertknas pé totala intdkter fran &rsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften, hér dven tv,
telefoni och bredband) delat pa totalytan som &r uppléten med bostadsritt, hér dven garageytan. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften, hir dven tv, telefoni och
bredband) per kvm for yta uppléten med bostadsritt, hér dven garageytan.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen, &r dven garageytan. I energikostnaden ingar
vatten och el. I elkostnaden ingér dven elen till bergvirmepumpen och till laddstolparna.

Sparande:

Beriiknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala intéktsytan, hir dven
garageytan. Nyckeltalet visar p& foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per
kvadratmeter.

Skuldséittning ki/lkvm:
Beriknas pé totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan, hér dven garageytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/lkvin uppladten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala ridntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rdntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsritt, hir dven garageytan.

Rintelkinslighet:

Beriknas pé totala rantebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften, hér dven tv, telefoni och bredband) delat med 100.
Visar pa hur en procentenhet foréndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar en forlust pa 90 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 219 tkr, exkluderar man avskrivningarna
blir resultatet 129 tkr. Forlusten kommer inte att paverka foreningens mdéjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden pa kort sikt. I budgeten for det kommande aret tar foreningen inte ut tillrickligt hoga avgifter for att tidcka
avsittningen till underhallsfonden. Detta for att avgiftshojningen inte ska bli for stor pé en géng utan att den far spridas
ut &ver aren med en gradvis hjning. Avgiften kommer dérfor troligtvis att behdva hojas ytterligare framover for att

komma i balans.
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Forandringar i eget kapital

Lget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatserr  Underhillsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets hbrjan 14 179 000 1335 044 ~1455365 25 506
Disposition enl. &rsstdimmobeslut —25 506 25 506
Reservering underhallsfond 100 000 ~100 000
lanspriktagande av
underhéllsfond —84 500 84 500
Arets resultat ~90375
Vid drets slut 14 179 000 1350 544 —1496 371 -90 375
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —1480 871
Arets resultat —90 375
Arets fondreservering —100 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 84 500
Summa —1 586 745
Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr —1 586 745

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1116 038 1024 773
Ovriga rorelseintikter Not 3 10 456 170 909
Summa rorelseintikter 1126 494 1195 682
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —520 228 —557 626
Ovriga externa kostnader Not 5 —243 264 —236 030
Personalkostnader Not 6 —16 065 —16 054
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgéngar Not 7 —219 294 —215 256
Summa rorelsekkostnader -998 851 -1 024 966
Rorelseresultat 127 643 170 716
Finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 0 420
Rénteintdkter och liknande resultatposter 26 737 15 945
Réntekostnader och liknande resultatposter —244 755 —212 586
Summa finansiella poster —218 018 -196 221
Resultat efter finansiella poster =90 375 —25 506
Arets resultat -90 375 -25506
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8, 15 21455 856 21 660 977
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 140 019 154 193
Summa materiella anliggningstillgangar 21 595 875 21 815170
Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga fordringar Not 10 21000 21000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 21 000 21 000
Summa anldggningstillgdngar 21 616 875 21 836 170
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 8927 8733
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 95 457 89 812
Summa kortfristiga fordringar 104 384 98 545
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1 106 422 990 441
Summa kassa och bank 1106422 990 441
Summa omsittningstillgdngar 1210 806 1 088 986
Summa tillgdngar 22 827 681 22 925 156
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 179 000 14 179 000

Fond for yttre underhall 1350 544 1335044

Summa bundet eget kapital 15529 544 15514 044

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1496 371 —1455365

Arets resultat —90 375 —25506

Summa fritt eget kapital —1 586 745 —1 480 871

Summa eget kapital 13 942 799 14 033 174

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13, 15 7336238 4316238

Summa langfristiga skulder 7 336 238 4316238

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13, 15 1265988 4374988

Leverantorsskulder 143 730 0

Skatteskulder 1978 1404

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 136 948 199 352

Summa kortfristiga skulder 1548 644 4575744
22 827 681 22 925 156

Summa eget kapital och skulder
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 127 643 170 716
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 219294 215256
346 937 385972
Erhéllen rénta 26 737 16 365
Erlagd rénta —246 176 —211 388
Kassaflode frén fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -5 839 —10 283
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 83321 —52918
Kassaflode fran den lopande verksamheten 204 981 127 747
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —121 135
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —121 135
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -89 000 —89 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -89 000 -89 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 115981 —82 388
Likvida medel vid &rets borjan 990 441 1072 829
Likvida medel vid &rets slut 1106 422 990 441
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 120 2125
Hiss Linjér 20 2040
Installation passersystem Linjér 10 2030
Installation laddstolpar Linjar 15 2038

Mark &r inte foremél for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostider 1028 448 943 908
Hyror, p-platser 45360 39480
Tv, telefoni och bredband 38472 38472
Ovriga erséttningar 3758 2913
Summa nettoomsittning 1116 038 1024773

Not 3 Ovriga rorelseintékter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Elstod 0 38733
Laddstolpar 10 456 75
Forsikringsersittningar 0 132 101
Summa ovriga rorelseintakter 10 456 170 909
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall -84 500 —13 850
Reparationer —52 026 —128 003
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —25 650 —25076
Forsdkringspremier —32 624 —27 361
Tv, telefoni och bredband —38 472 -38 472
Aterbiring fian Riksbyggen 200 2400
Serviceavtal -8 921 =7900
Obligatoriska besiktningar -3 184 =5975
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 —17 000
Sné- och halkbekdmpning —13 407 —10 949
Statuskontroll 0 -21 675
Forbrukningsinventarier —1293 =778
Vatten —61 393 —51399
Fastighetsel —178 904 —191914
Sophantering och &tervinning —20 054 —-19 673
Summa driftskostnader -520 228 -557 626

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode —195 673 —188 120
Arvode, yrkesrevisorer —18 750 —18 750
Ovriga forvaltningskostnader —20 694 —14 708
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -2 006 -1313
Telefon —2 568 -9 880
Medlemsavgift Intresseféreningen -1 260 —1260
Bankkostnader —2 313 -2 000
Summa dvriga externa kostnader —243 264 -236 030

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —14 000 —14 000
Sociala kostnader -2 065 -2 054
Summa personalkostnader -16 065 -16 054
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning byggnader —196 227 —196 227
Avskrivningar tillkommande utgifter -8 893 —8 893
Avskrivning installationer -14 174 —10 136
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar ~219 294 —-215 256
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 22 190 000 22 190 000
Mark 1700 000 1700 000
Tillkommande utgifter 177 867 177 867
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 24 067 867 24 067 867
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader —2373 391 -2 177 164
Tillkommande utgifter —33 499 —24 606
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —196 227 —196 227
Arets avskrivning tillkommande utgifter —8 893 —8 893
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2612 011 -2 406 890
Restvirde enligt plan vid arets slut 21 455 856 21660 977
Varav
Byggnader 19 620 382 19 816 609
Mark 1700 000 1700 000
Tillkommande utgifter 135474 144 368
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 182 115 60 980
Arets anskaffningar
Installationer 0 121 135
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 182 115 182 115
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —27 922 —17 786
Arets avskrivningar
Installationer —-14 174 —10 136
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-42 096 -27 922
Restvirde enligt plan vid arets slut 140 019 154 193
Not 10 Langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
42 Garantikapitalandelar 4 500 kr i Intresseforeningen 21 000 21000
Summa langfristiga fordringar 21 000 21000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 36 539 32 624
Forutbetalt forvaltningsarvode 50 679 49 710
Forutbetald tv, telefoni och bredband 6412 6412
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 827 1066
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 95 457 89 812
Not 12 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel Collector 744 968 718 406
Transaktionskonto Swedbank 361 454 272 035
Summa kassa och bank 1106 422 990 441
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslan 8 602 226 8691226
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —59 000 —47 000
Nista ars villkorséndring av langfristiga skulder till kreditinstitut —1206 988 —4 327 988
Langfristig skuld vid arets slut 7 336 238 4316 238

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsd@ndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK* 3,65% 2025-03-10 1236988 30000 1206988
STADSHYPOTEK 1,05% 2026-06-01 1236988 30000 1206 988
STADSHYPOTEK 3,04% 2026-09-30 3091 000 12 000 3079 000
STADSHYPOTEK 3,90% 2028-03-30 3126250 17 000 3109 250
Summa 8 691 226 89 000 8 602 226

*1,8n med fast rénta i 90 dagar, lanet forldngs automatiskt pé villkorsandringsdagen.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisas detta 1an som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering 4r langsiktig. Foreningen har for avsikt att omforhandla eller forldnga lanet under
kommande 4r.

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 59 tkr pa langfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Den langfristiga skulden forfaller till betalning mellan 2 och 4 ar efter balansdagen.
Foreningen har for avsikt att d& omférhandla eller forlinga lanen.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna sociala avgifter 2100 2100
Upplupna réntekostnader 2 570 3991
Upplupna elkostnader 19 554 44 558
Upplupna vattenavgifter 5203 8 593
Upplupna kostnader for renhallning 1563 3084
Upplupna revisionsarvoden 18 750 18 750
Upplupna styrelsearvoden 14 000 14 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 3719 11 586
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 69 490 92 690
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 136 948 199 352
Not 15 Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 9711 000 9711 000

Not 16 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang
Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stédllning,
intréffat
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréattsférening Tandstickskajen, org.nr 716404-5549

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Téndstickskajen for ar 2024-01-01 —
2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven foér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
véara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsforening Tandstickskajen for ar 2024-01-01 —
2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foéreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras péa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Henrik Noresson
Auktoriserad revisor
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