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Foéreningen
§1 Namn, dndamal och séte

Foreningens namn iir Riksbyggen Bostadsrittsforening Nykopingshus nr 12,

Fireningen har till éindamdl att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot ersiittning, till féreningens medlemmar upplita bostadsli-
senheter {6r permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sisom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt ach miljoméssigt
hallbar utveckling,

Foreningens styrelse ska ha sitt siéte 1 Nykopings kommun,

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplatelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
uppliltelscavtalet, féreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

[in upplitelse av bostadsriitt far endast avse hus eller del av hus. En upplitelse far
dock @ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Mcd bosladsriitt avses den réit i [reningen som en medlem har G [61d av upplétel-
scn.

[in 1dgenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
lagenhet som helt eller inte till ovisentlig del idr avsedd att anvindas som bostad. Med

| Tokal avses annan ligenhet dn bostadslagenhet. Till lagenhet kan hira mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) [ysisk cller juridisk person som kommer att erhilla bostadsriit 1 [oreningen till
f6ljd av uppliilelse [rin fGreningen cller som Gvertar bostadsriilt 1 féreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk (trening, nedan "Riksbyggen™,

§5 Allmédnna bestdmmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen dir skyldig att utan drijsmél, dock senast inom en (1) ménad [rin det au
skriftlig och fullstiindig anstkan om medlemskap kom in till foreningen, avgira
frigan om medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon, konséverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,

- sexuell Eiggning eller alder.
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Annan juridisk person dn kommun eller region som forvirvat bostadsriitt till bo-

| stadsliigenhet far viigras medlemskap.

Medlem som upphor att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur féreningen.

§6 Ritt till mediemskap vid évergang av bostadsratt
Den till vilken en bostadsriitt $vergatt fir inte vigras intridde i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar &dr uppfyllda och féreningen skiiligen

. bor godta honom cller henne som bostadsriittshavare.

Vid férviiry av bostadsliigenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bosiitta sig i ligenheten, Vid andelsforviiry, dir bostadsriitten efter forvirvet
innehas av fordlder/forildrar och barn, dger dock styrelsen riitt att bevilja undantag
frin bosittningskravet och bevilja medlemskap at férviirvare som inte avser att
permanent bositta sig i ligenheten forutsatt att nagon av andelsigarna avser att gora
sd. Se dock foljande stycke angiende styrelsens riitt att neka medlemskap vid
andelsforvary,

Decn som [Orviirvat andel 1 bostadsriill far viieras medlemskap. Om bostadsriitlen cfter
forviirvet innchas av makar, cller om bostadsriillen avscr en bostadsliigenhet, sidana
siumbor pa vilka sambolagen (2003:376) éir tillimplig, giiller dock vad som anges 12
kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om cn bostadsriitt har dvergiill (ill bostadsriittshavarens make fir maken inte viigras
intriide 1 féreningen. Ej heller far medlemskap viigras niir bostadsriitt (ill en bostadsli-
gcnhet dvergélt (1l annuan niirstiende person som varakligl sammanbodde med bo-
sladsriillshavaren vid dvergingen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en lagenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. | upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska

- betalas 1 insats, drsavgilt och i forckommande [all upplitelscavgift.

£8 Férhandsavtal

Foreningen [Ar i enlighet med bestiimmelserna i 5 kap. bostadsriittslagen ingé avtal
om alt i [ramtiden upplita Eigenhet med bostadsriitt. Eit sédant avial kallas (6r-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

" Ett avtal om dverlatelse av en bostadsriitt genom kop ska uppriittas skriftligen och

skrivas under av siiljare och kopare. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den

ligenhet som Gverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar

vid byle cller giva.

En Sverlitelse som inte uppfyller ovan ir ogiltig. Vicks inte talan om overlitelsens
ogiltighet inom tvi r frin den dag da 6verlatelsen skedde, éir ritten till sadan talan

| forlorad.
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Om siiljaren och koparen vid sidan av kopehandlingen kommit dverens om ett annat
pris dn det som anges i kipehandlingen, &r den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan
siiljaren och koparen giiller i stiillet det pris som anges i kopehandlingen, Priset fir
dock jimkas, om det iir oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hiinsyn tas till képehandlingens innehill, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriiffade forhillanden och omstiindigheterna i dvrigt.

§10  Ogiltighet vid véigrat medlemskap

En dverlilelse ér ogiltig om den som en bostadsriitt dvergatt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsriitten eller vid
tvingsforsiljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen. Om forvirvaren i sadant fall vigras
intriide i fireningen ska foreningen IGsa bostadsritten mot skilig ersiittning, utom i
fall di en juridisk person enligt § |1 andra stycket fir utéiva bostadsriitten utan att
vara medlem.

En overlitelse som avses 1 § 11 femte stycket ér ogiltig om [dreskrivet samtycke inte

| erhalls.

| §11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

- Niir en bostadstiitt dverlitits frin en bostadsriittshavare till en ny innehavare, far

denne utéva bostadsritten endast om han eller hon @r eller antas till medlem i
bostadsriittsfoéreningen, sivida inte annat anges nedan.

En juridisk person [r utéva bostadsriilten utan atl vara medlem i [Greningen om den
juridiska personen har [drviirval bostadsriitlen vid exckutiv [orsiiljning cller
tvingsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen och da hade pantritt i bostadsritten.
Tre (3) ar efter forviirvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader frin uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intréde i foreningen
har férvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen for den juridiska
personens rikning.

Ett dédsbo clier cn avliden bostadsriiltshavare fir utéva bostadsriitien ulan att vari
medlem i féreningen. Tre (3) ar efler dodslallet fir féreningen uppmana dédsboct att
inom scx (6) ménader [rin uppmaningen visa all bostadsriilten har ingétt i bodelning

eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens did eller att nagon, som inte far

vigras intriide i foreningen, har férvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsriittslagen for dodsboets rikning.

Om c¢n bostadsriitt dvergit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie cller

! liknandc forviirv och forviirvaren inte antagits till medlem fir [éreningen uppmana

férviirvaren all inom scx (6) ménader {rin uppmaningen visa all nigon, som inte far
viigras intriide i foreningen, har forviirvat bostadsriitien och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte [6ljs, far bostadsriitten (vingsforsiiljas enligt 8 kap. bostads-
riittslagen for férvirvarens rikning.

En juridisk person som iir medlem i foreningen fir inte utan styrelsens samtycke
genom Overlitelse [Orviirva en bostadsriitt till en bostadsligenhet.

Transaktinn 052221 13557537700201 . Signerat A, AT,
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Samtycke behdvs dock inte vid
I, forvirv vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsritten, eller

| 2. forvirv som gors av en kommun eller en region.

| §12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som [orviirvar en bostadsriitt svarar inte {6r de betalningsforpliktelser som den
frin vilken bostadsriitten har dvergitt hade mot bostadsrittsforeningen.

Niir en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande f6rviirv, svarar dock forviirvarcn tillsammans med den friin vilken
bostadsriitlen dvergitt for de forplikielser som denne hafl som innchavare itv
bostadsriitten,

§13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar for atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§14  Avsigelse av bostadsratt

[n bostadsrittshavare tar avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvi (2) ar frin
upplitelsen och diirigenom bli {ri [réin sina [orplikiclser som bostadsriitishavare, Av-
siigclsc ska goras skriflligen hos styrelsen.

. Vid en avsigelse dvergar bostadsétten till foreningen vid det manadsskifte som in-

- triiffar ndrmast efter tre (3) manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte

som angetts i denna. Bostadsritten dvergar till foreningen utan ersittning till
bostadsrattshavaren.

§15  Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsriiltshavaren inte 1 titt (id betalar insats cller upplitelscaveifl som ska
betalas innan ligenheten fr tilltriidas och sker inte heller riittelse inom en (1) ménad
friin anmaning, fir féreningen hiivi upplitelscavialel. Detta géiller inte om liigenhelen
lilltréilts med styrelsens medgivande. Om avlalel hiivs, har féreningen riitt tll
ersittning for skada.

Avgifter till foreningen

§16  Allmant om avgifter till foreningen

For varje bostadsriitt ska till féreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
kommande [all upplitelscavgifll, dverlatelscaveill, pantsiittningsavgift och avgifl for
andrahandsupplitcelsc.

FForeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgarder som toreningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Insats, drsavgifl, verlatelscavgifl, pantsiittningsavgili, upplitelscavgift samt avgift
for andrahandsupplitelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.
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Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna,

Ligenheten fir inte tilltrfidas férsta gingen forriin faststiilld insats och i forekom-
mande fall upplitelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.

§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststiilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststiillas si att féreningens
ekonomi ir langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsriitter i férhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hiinfor sig till uppviirmning cller nedkylning av
cn liigenhet eller dess forscende med varmvatten eller elektrisk strom kan paforas
bostadsriittshavaren efter individuell miitning, ska beriikningen av arsavgiften, till den
del avgifllen avser crsiittning {6r siidan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmiitta
férbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debilering cnligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom miitning eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sirskild
debilcring.

Om dect {6r ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund iin andelstal
bor tillimpas har styrelsen riitt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pi méanad for bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
fore varje kalenderminads borjan.

Om bostadsriittshavaren betalar sin avgitt pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit téreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren
ett betalningsuppdrag pa avgiften genom en standardiserad betaltjinstlosning, anses

! beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
| betaltjinstformedlaren.

Andelstal

Andelstal [6r varje bostadsriittskigenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som med[or rubbning av det inbordes {orhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
féreningsstiimma, sc § 64 punkt 5 nedan. Stiimmobeslut avscende éindrade andelstal
kriivs dock inte vid ny- cller tilléiggsupplitelse av bostadsriiter, diven om Ovriga
bostadsriittshavares inbdrdes forhallande rubbas pga. upplatelsen si Linge inte ndgon
av Ovriga bostadsriittshavare fir en hégre drsavgill éin tidigare. Styrelsen fir besluta
om indring av andelstal som inte medfor rubbning av inbordes forhallanden.

§18  Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat figer foreningen riitt att vid dverging av bostadsriitt ta

ut cn dverlitelseavgift som ska betalas av den {Orviirvande bostadsriittshavaren.

Overlatelscavgiften uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlitelsen.

Trarsaktion (92221 15557537700201 SigneratAH, AT,

8 (27)



R Riksb en

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid pantsittning av bo-
stadsritt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsiittaren). Pantséttningsavgiften uppgir till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av giillande prishasbelopp vid tidpunkten nér foreningen
underriittas om pantsiittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen riitt att vid upplatelse av
bostadsriitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Avgiften per dr fir hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret ligenheten dr upplaten i andra hand, Om ligenheten
upplits under del av dr berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderméanader som ldgenheten éir uppliten.

5§19 Rénta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas 1 ritt Gd utgér drjs-
milsriinta enligt riintelagen (1975:635) pa den obelalda avgiften frén forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsriittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i férekommande fall
inkassoaveifl enligt lug (1981:739) om crsiitining [6r inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgiiter

For lillkommande nyllighcter som utnyljas endast av vissa medlemmir sisom
upplitclse av parkeringsplats, extra [Orriidsutrymme och dylikt erliiges siirskild
ersittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§21 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgill, upplatelscaveill, dverlatlelscavgill, pantsitiningsavgill och aveill [6r
andrahandsupplitelsc. Vid utméitning cller konkurs jiimstiills sddan pantriitt med

- handpantriitt och den har [oretriide framf6r cn pantrilt som har upplitits av cn
! innchavare av bostadsriitlen om inte annat f6ljer av 7 kap. 31 § bostadsriilislagen.

| Anvandning av lagenheten

§22 Avsett andamal
Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten f6r nagot annat dndamal in det

- avsedda, Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse

for [éreningen cller ndigon annan medlem i foéreningen.

Det avsedda édndamalet med en bostadsligenhet i toreningen dr permanentbostad for
bostadsriittshavaren savida inte annat siirskilt anges i upplatelseavtalet.

' Bostadsliigenhet som innchas med bostadsritt av en juridisk person Fir endast
| anviindas [6r alt 1 sin helhet upplatas i andra hand som permancentbostad, om inte
| nagot annat har avtalats.

Trarsaktion (92221 15557537700201 Signerat AH, AT, )

a (27)



R Riksbyggen

Om bostadsriittshavaren, med eller utan foreningens tillstind, anviinder ligenheten fér

annat iin avsett andamdl svarar bostadsriittshavaren for nedan angivna kostnader

silvida inte annat avtalats;

»  kostnader for ligenhetens iordningstillande fér annat én avsett indamal,

«  kostnader for dindringar i ligenheten som pafordras av berérda myndigheter,

«  Okade kostnader for féreningen som f{éljer av den findrade anviindningen av
ligenheten, samt

o kostnader for liigenhetens aterstiillande 1 ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsiitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hiilsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor téilas.
Bostadsréttshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som
fordras f6r alt bevara sundhet, ordning och golt skick inom cller utanfér huset. Om

| foreningen antagit ordningsregler éir bostadsriittshavaren skyldig att riitta sig efter

| dessa,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna dligganden
fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om dcl férckommer stérningar i boendel ska [reningen

1. ge bostadsriitishavaren tillsiigelse att se (il att stémingama omedelbart upphtr,

. och

i 2. om de dir [riga om en bostadsligenhet, underriitta socialnéimnden i den kommun
dar lagenheten dr belidgen om stérningarna.

Vid stomingar som #r siirskill allvarliga med hiinsyn ill deras art eller omfatining har
f6reningen rill atl siiga upp bostadsriittshavaren utlan Lillsiigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr
behiiftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§24  Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsréittshavare far upplita sin Ligenhel 1 andra hand Gl annan [6r sjilvstiindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

1. om cn bostadsrélt har [Grviirvats vid exckutiv [6rsiiljning cller (viingsforsiiljning
cnligt 8 kap. bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantréitt 1 bostads-
riitlen och som inte antagits Gll medlem i [éreningen, cller

2. om Ligenheten ér avsedd [6r permancentboende och bostadsriitten Gl igenheten
innchas av en kommun cller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
upplitelsen.

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren dnda upplita sin ligenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Tillstand ska limnas, om bostadsrittshavaren har skil for

- upplitelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.

- Tillstiindet ska begriinsas Gl viss tid.
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I friiga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person Krivs det for
tillstiind endast att foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke,
Tillstindet kan begriinsas till viss tid.

Ett tillstiind till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor,

§25 Inneboende
Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i liigenheten, om det kan
medfira men for féreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allméant om bostadsratishavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrid eller annat utrymme ingar i upplitelsen eller hor till
Liigenhcten géiller samma ansvarsfordelning for dessa som [or ligenheten. Med
ansvarct [oljer siviil underhills- som reparationsskyldighel.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som foreningen lamnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamissigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utforas av
auktoriserad elinstallator, eller nﬁgon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
[sikerhetsverkets register och att foretaget far utféra det aktuella arbetet. Det dr
bostadsriittshavarens ansvar all de clinstallationer som giirs 1 Ligenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor miste bibehallas tillgangliga.

Bostadsriittshavarcns ansvar avser fiven mark, om sadan ingér i upplételsen. Han cller
hon dr skyldig alt f6lja de anvisningar som meddelats rirande skotseln av marken.,
Forcningen svarar 1 Gvrigl [or alt fastigheten éir viill underhillen och hélls 1 gout skick.

Om inte toreningen tecknat en forsakring med kollektivt bostadsrittstillagg bor
bostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens reparations-
och underhéllsansvar enligt dessa stadgar,

Bostadsréttshavarens ansvar for lagenheten omfattar bland annat:

= inredning och utrustning i kik, badrum och 6vriga utrymmen tillhdrande lagenhe-
ten

»  ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbelidggningen pa
ett fackmannamiissigt sétt pi rummens viggar, golv och tak samt undertak

+ icke bidrande innerviggar

» ledningar tor avliopp, gas, vatten, ventilation och informationstverforing som
endast tjanar bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa dr synliga i
lagenheten

o ledningar [6r elektricitet, saviil synliga som icke synliga i Ligenheten (frin och
med huvudbrytaren i lidgenhetens eleentral (siikringssképet))

e liigenhetens eleentral (siikringsskip), strémbrytare, eluttag och armaturer

o anordningar for informationséver{ring som endast (jiinar bostadsriittshavarens
Liigenhet, till de delar dessa &r synliga i ligenheten
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e elradiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast
for malning)

s varmvattenberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

« brandvarnare
cldstiider och braskaminer, dock ¢j tillhdrande rékgingar utanftr ligenheten

« [ligenhetens innerdorrar med tillhdrande karmar och sikerhetsgrindar

o lister, foder, socklar och stuckaturer

o olas i fénster, dérrar och inglasningspartier

« (il dérrar, fonster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspiirrar, spréjs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pé insidan och
mellan fénster/ddrrar/inglasningsparticr), lisanordningar, nycklar, ringklocka,
viidringslilter, spaltventiler, gangjiirn och titningslister. Gangjim som iir cn
integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen for.
Foreningen svarar dven for ytterdorrens titningslister, som ir en del av
brandskyddet.

s persienner

» elektrisk golvvirme

Bostadsriittshavarcn svarar vidarc {6r all malning [érutom utviindig milning och

g=} = =}
kitlning av yticr-, balkong- och altandorrar, fonsterbiigar, dorr- och [Gnsterkarmar
siml inglasningsparticr. Bostadsriittshavarcn svarar diven [6r att funklionen i
beslagningen av [Hnsler och désrrar skits och smorjs fortlépande och att spaltventiler
rengors.

Bostadsriiltshavaren svarar dértill {or all ceendom som bostadsriitishavaren cller
tidigare bostadsriitishavare Gllf6rt ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren for renhallning och snoskottning. Vidare svarar
bostadsriittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristdende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta ir inte tak i denna bemiirkelse. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning
for dagvatlen inte hindras. Milning ska ske enligt [éreningens instruktioner,

§28  Vatutrymmen och kdk

Betriffande vatutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsriittshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bland annat:

+ ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

»  klimring runt och insats i golvbrunn

« rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

e inredning och belysningsarmaturer

e elektrisk handdukstork

e vilvaror och sanitetsporslin

s (viill- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
valtenledningen

o armaturer {6r vatten, kranar inklusive kranbrost, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pi vattenledning

e vitvaror

o koksflikt, spiskiipa och ventilationsdon (om fliikten ingir i husets
ventilationssystem svarar bostadsriittshavaren enbart f6r armaturer och
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strémbrytare samt for rengring av dessa och byte av filter), Installation som
paverkar ventilationen kriver styrelsens tillstind,
« avfallskvan

§29 Féreningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar for underhdll och reparationer av nedan inredning och

installationer férutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

o ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsoverforing samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer in en ligenhet

o servisledning fram till huvudbrytare i Tigenhetens elcentral

s ledningar for avlopp, gas, vatten och informationsoverféring samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande vigg

e virmepanna/virmepump

« vattenfyllda radiatorer och dirtll kopplade viirmeledningar (bostadsriittshavarcn
svarar dock [or mélning)

s golvbrunn

e yller-, balkong- och altanddrrar med tillhdrande karmar och titningslister som éir
en del av brandskyddel

o pingjiim vilka ir cn integrerad del av dorr- cller [énsterkonstruktionen

o finsterbiigar och fonsterkarmar

« millning av utsidan av yllcr-, balkong- och allanddrrar, [onsterbagar, dom- och
fonsterkarmar sam! inglasningsparticr

s rikkanaler och rokgingar utanfor ligenheten

s postanordningar sisom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveranshoxar

s vattenburen golvvarme som dr en del av fastighetens uppvirmningssystem

» solceller
e« staket

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
' For reparationer péa grund ay brand- cller vatlenledningsskada svarar

- bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommil genom

1. cecn virdsloshet cller férsummelse, cller

| 2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som besoker detsamma som gast,

b) nagon annan som &r inrymd i ligenheten, eller

¢) nagon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrittshavarens riikning.

* Foir reparation pé grund av brandskada som uppkommil genom vérdsloshet cller
| forsummelse av ndgon annan iin bostadsriittshavaren sjiilv dr dock bostadsriittshavarcn
. ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmaéla brister
Bostadsriittshavaren iir skyldig att utan drjsmil till féreningen anmiila fel och brister

i sfidan ligenhetsutrustning som fGreningen svarar [or enligt ovan.

§32  Féreningen far utféra underhallsatgéard som
bostadsrattshavaren svarar for

Féreningen far ita sig att utféra underhallsatgird som bostadsriittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pa féreningsstimma och bor endast avse

itgéirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foéreningens hus som berdr bostadsriittshavarens Eigenhet.
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§33  Erséttning fdr intriffad skada

Om foreningen vid intriiffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsriittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt 18sore ska ersétiningen beriknas med
hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet. Sirskilda
regler giiller dock fér brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34  Avhjdlpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhéllsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfar
en tillstindspliktig forindring av ligenheten utan lov (enligt § 36) si att nagon annans
siikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nigon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick sd snart som mojligt, fir féreningen avhjilpa bristen pi bostadsriittshavarens

i bekostnad.

| §35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretriidare for foreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar foor eller har riitt att ntfra
enligt § 34. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadseditten eller niir bostads-
riitten ska tvangsforsiljas ir bostadsriittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
Tamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
olidgenhet dn nidvindigt.

Bostadsriitishavaren dir skyldig att tala sidana inskriinkningar i nytjanderiiticn som
foranleds av niidviindiga dlgirder [or alt vlrola ohyra i husct cller pa marken, éiven om

hans eller hennes lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bosladsriittshavaren inte Liimnar tilltriide Gl igenheten niir féreningen har it till

i det [ar Kronofogden besluta om stirskild handriickning.

'§36  Andring av lagenhet

N e

N

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en dtgiird i lagenheten som
innefattar

ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
installation eller andring av anordning tor ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddel, eller

nagon annan viisentlig [oriindring av liigenheten.

Ii6r en lagenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller
konstniirliga viirden krdvs alltid tillstind t6r en atgérd som innebir att ett sadant virde

. paverkas.

| Styrclsen [ar bara viigra alt ge tillstand till en atgiird som avses 1 [orsta styeket om

- ditgiirden dr till pataglig skada cller oligenhet [6r f6reningen. Eut tillstind fir [érenas
med villkor, exempelvis att bostadsriittshavaren star for de kostnader som atgiirden

- kan leda till for au fullgéra myndighetsbeslut. Om bostadsriittshavaren iir missndjd

med styrelsens beslut far han eller hon begiira att hyresnimnden provar fragan.

Iioriindringar i ligenheten ska alltid utféras fackmannamiissigt.
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Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, Kyl- och viirmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar fir bara monteras pd husets utsida
efter styrelsens skriftliga godkidnnande. Bostadsriittshavaren biir underhallsansvaret
for sadana anordningar, Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad demontera
anldggningen vid behov, exempelvis om det behdvs fir att foreningen ska kunna
fullgéra sin underhillsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37 Underhallsplan fér féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen folja upp underhdllsplan for genomférande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader,

§38  Fonder for underhall

Inom féreningen ska bildas en fond [6r det plancrade underhillet av [dreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Diiruléver kan bildas bostadsriittshavarnas
individuella fonder for underhall av ligenheterna,

Fond fér planerat underhall
Avsiittning till féreningens underhillsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges i ckonomisk plan och diirefter i underhéllsplan enligt § 37 ovan.

Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsriiltshavarnas individuclla underhdllsfonder kan bildas genom éarliga avsiill-
ningar [riin bostadsriitlshavarna, Styrclsen beslutar om avskallande, inritlande av och
irliga avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderitten till ligenheten

§39  Forverkandegrunder
Nytjandcriitten till en Liigenhet som innchas med bostadsriitl och som tilltréts dr, med

' de begriinsningar som [6ljer av §§ 40 och 41 nedan, [6rverkad och [dreningen har ritt

att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsriittshavaren drijjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tva

- veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
| [ullgdra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren dréjer med atl betala arsaveift cller aveill [6r
andrahandsupplitelse, néir det géiller en bostadsliigenhet mer din en vecka efter
forfallodagen och niir det géller en lokal mer &@n tva vardagar efter torfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

| om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
| andra hand,

" 3. Annat andamal eller inneboende till men fér foreningen eller medlem

om ligenheten anviints i strid med avsett @ndamil eller om bostadsriittshavaren har

i inneboende till men for féreningen eller annan medlem,
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4., Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom
vardslishet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
riittshavaren genom att inte utan oskiiligt drijsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pé annat sitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren asidosiitter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplitits till i andra hand vid anviindning av denna asidosiitter de skyldigheter som en

| bostadsriittshavare enligt samma paragrat har,

6. Végrat tilltrade

|

om hostadsriittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriillshavaren inte fulledr en skyldighet som gar utéver det han cller hon ska
goira cnligl bostadsriittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vik( for [Grening-
cn all skyldigheten [ullgérs,

8. Brottsligt férfarande med mera

om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvinds for sadan ndringsverksamhet eller
liknande verksamhet som iir brottslig eller ddr brottsligt forfarande ingéar till en inte
ovisentlig del, eller anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten
om bostadsriillshavarcen ulan styrelsens cller hyresnéimndens Gilstand ulfor en dlgird
som anges i § 36.

£ 40 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderiitten till en bostadsligenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte tullgors, om
bostadsriittshavaren iir en kommun cller en region och skyldigheten inte kan fullgdras
av en kommun cller en region, En skyldighet (6r bostadsriitlshavaren att inncha
anstiillning 1 el visst [retag cller nagon liknande skyldighet fir inte heller Eiggas till
erund [or (Grverkande,

§41 Mojlighet att vidta rattelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sadant férhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter tillsdgelse sa snart som majligt
vidtar rittelsc.

I [riiga om bostadsligenhet fir uppsiigning inte ske pd grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2, eller pa grund av otillitha om- eller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsrattshavaren efter tillsigelse utan
drdjsmal ansoker om tillstind till upplatelsen/atgiarden och tar anstkan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- eller tillbyggnader maste foreningen
siiga till bostadsréttshavaren att vidta réttelse inom tva (2) manader fran den dag

- foreningen fick reda pa forhallandet t6r att bostadsrittshavaren ska fa skiljas frian

| Ligenheten pé den grunden.,
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R o et

Uppsiigning av bostadsliigenhet pa grund av storningar i boendet enligt § 39 punkt 5

| fir inte ske forriin socialniimnden har underrittats.

| Vid siirskilt allvarliga stérningar i boendet géiller § 39 punkt 5 éiven om nigon

| tillsiigelse om riittelse inte har skett. Vid siidana storningar far uppsiigning som giiller

'~ en bostadsligenhet ske utan foregiende underriittelse till socialnimnden, En kopia av

uppsiigningen ska dock skickas till socialnimnden, Rittelseanmaning och
underriittelse till socialnimnden krivs dock om stérningarna intriiffat under tid da
ligenheten varit uppliten i andra hand pé sitt som anges i § 24,

Ar nyttjanderiitten férverkad pi grund av férhillande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker ritlelse innan fdreningen har sagt upp bostadsriittshavaren
till avlytining, far han cller hon inte direfter skiljas [riin ligenheten pi den grunden.

- Detta giiller dock inte om nyltjanderiitien ér férverkad pi grund av sidana sirskilt

allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

Bostadsriittshavaren [ir inte heller skiljas [Tin ldgenheten om [dreningen inte har sagt
upp bostadsriittshavaren till avllytining inom tre (3) ménader frin den dag da
féreningen fick reda pa forhillande som avses 1 § 39 punkt 4 cller 7.

Iin bostadsrittshavare kan skiljas frian ldgenheten pa grund av forhallanden som avses
i § 39 punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning
inom tvi (2) manader frin det att foreningen fick reda pa forhillandet. Om den
brotisliga verksamheten har angetts till dtal eller om forundersékning har inletts inom
samma tid, har féreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva (2)
manader har gétt fran det att domen i brottmalet har vannit laga kraft eller det rittsliga
[6rlarandel har avslulats pd nagol annat siitl.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt § 39 punkt | a férverkad pa grund av drigjsmil med

betalning av arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med

- anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon pa

grund av drijjsmilet inte skiljas fran lagenheten
I. om avgiften — nar det @r fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3)
veckor fran det
) all bostadsriittshavaren pi sadunt sitt som anges 1 7 kap. 27-28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underriiliclse om méjligheten att [ tillbaka
liigenheten genom alt betala avgifien inom denna (id, och
b) meddelande om uppsiigningen och anledningen Gl denna har limnats i1l
socialniimnden i den kommun diir Ligenheten éir beliigen, cller

]

om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tvi (2) veckor frian det
att bostadsriittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
Ligenheten genom att betala avgiften inom denna (id.

Ar det friga om en bostadsliigenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet
och avgitten har betalats sa snart det var mojligt, dock senast nir tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.
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Forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 punkt | a, har dsidosatt sina
forpliktelser i s hog grad att han eller hon skiiligen inte bor fa behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
- som anges i forsta stycket | eller 2,

§43  Skyldighet att avflytta
Sigs bostadsriittshavarcn upp tll avflyttning av nagon orsak som anges i § 39 punkt
- 1,4-6 cller 8, iir han eller hon skyldig att flyta genast.

| Siigs bostadsrittshavaren upp av niagon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9,
fir han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intriftar ndrmast efter tre manader
frin uppsigningen, om inte ritten alagger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giéller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt | a och

| bestimmelserna i § 42 tredje stycket dir lillimpliga.

Vid uppsidgning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt | a tillimpas Gvriga
bestimmelseri § 42,

§44 Ratt till ersattning for skada vid uppséagning
Om [6reningen séiger upp bostadsriittshavaren till avllyttning, har [Greningen rét il
crsiitining f6r skada.

§45 Forfarandet vid uppségning
En uppsiigning ska vara skrifllig och delges den som soks (6r uppsiigning.

§ 46 Tvangsforséljning
Har bostadsriittshavarcn blivil skild [rin ligenheten Gll [61jd av uppstigning 1 fall som
avses i § 39 ovan, ska bostadsritten tvangstorsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen sa
shart som majligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenirer
vars ritt berérs av forsiljningen kommer dverens om nigot annat. Forsiljningen far
| dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgardade.

Twviingslorsiiljning genomlors av Kronologden clier ansdkan av bostadsriitts[or-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allméant
Foreningens angeliigenheter ska handhas av en styrelse vars uppgiltér atl [Gretréda
foreningen och ansvara for atl foreningens organisation, ckonomi och andra
angeliigenhceter skots pi et tllfredsstillande sét,

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt losa
frigor i samband med skétseln av féreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten friimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn (ill bostadsriittshavarnas olika forutsiittningar skapa
likvirdiga mojligheter f6r alla att nyttja bostadsritten.
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§48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamater och suppleanter viiljs f6r en period av hogst tva (2) dr. Rollen som
styrelseordférande utses drligen (ordféranden ér dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for lingre tid). Styrelscledamot
och suppleant kan omviiljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa féreningsstimma ska
mandattiden fir hilften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ir,

Suppleanter intriider i den ordning de dir valda sivida inte stiimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid nirmast dirpa féljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsig den ledamot eller suppleant som ska ersittas,

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende déarav

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelscledaméler och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

cnligt [6ljande,

a) forcningsstimman viiljer (vii (2) till sex (6) ledaméter samt minst (vi (2) och
héigst sex (6) supplcanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ér:

1. Mecdlem i [éreningen

2. Person som tillhér medlems familjchushill och dir bosall i (éreningens hus
3. Styrelscledamol cller deliigare 1 medlem som ér juridisk person

Vidare ar person som utsetts av Riksbyggen behdrig att vara ledamot.

Decn som ér underdirig, 1 konkurs, har nirings[érbud cller har [Grvaltare enligt 11 kap.
7 § foriildrabalken kan inte vara styrelscledamot cller suppleant.

§49  Ordforande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstamman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamdter
utse ordférande vid det styrelsesammantriide som hills i anslutning till den ordinarie
[Greningsstiimman cller 1 anslutning (il extra fYreningsstiimma om styrelseval har
forckommil pa sidan stiimma. Om stimman viiljer att utse ord{érande ska styrelsen
bland ordinaric ledamoter utse en vice ordforande. Vid summa styrelsesammantriide
ska iiven sckreterare, brandskyddsansyarig, och 1 [érckommandc fall,
clanliggningsansvarig, utbildningsunsvarig saml miljdansvarig utscs.

§50 Sammantriden

Ordloranden ska se (il att sammantriide hills niir s behovs,

Styrelseledamot har ritt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sddan begéiran ska
framstiillas skriftligen med angivande av vilketirende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordforanden édr om sadan framstallan gors skyldig att sammankalla

| styrelsen.
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§51  Styrelsens beslutsférhet

| Styrelsen &dr beslutsfor om mer &n hilften av antalet ledaméter &r nirvarande vid

sammantriidet, Mer #n hilften av de niirvarande ledamiterna méste rosta for ett beslat

| for att det ska bli giltigt. Vid lika rostetal har styrelsens ordférande utslagsrost.

Om alla ledamdter inte ir ndrvarande maste dessutom mer éin 1/3 av hela antalet
ledamater (dvs. mer iin 1/3 av si manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)

| ha rostat for beslutet.

Om ledamot tillkommer eller ranfaller under sammantriidets gang (cxempelvis pit
grund av jiiv) méste en ny bedémning av beslulsforheten giras,

Beslut fir inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledamiter, for det fall det dr
mdjligt, har

I, fatt tillfille att delta i drendets behandling och

2. [l ctt illfredsstiillande underlag for att avgora firendet.

Styrelsen eller en stillforetridare far inte folja sddana foreskrifter av foreningsstam-
man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska toreningar eller

- dessa stadgar.

'§52  Protokoll

Vid styrclsens sammantriiden ska protokoll [Gras. Protokollet ska undertecknas cller
justeris ay ordforanden och en yllerligare ledamol som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid for sammantradet, vilka som ndrvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledaméterna har ritt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska [éras i nummer{6ljd och férvaras pa betryggande sl

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har rétt att ta del av styrelsens

- protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
| protokoll.

‘ §53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen cller av styrelsen befullmiiktigad (6retriidare {6r [Greningen [ir besluta att
teckna forsiikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparalionsansyar, sa kallat bostadsriitstilligg,

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen fir inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhiinda foreningen dess tasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen [ar inte heller besluta om rivning, om viisentliga foriindringar eller till-
och/cller ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstiimmans godkéinnande,

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande trittfa avtal om att ansluta lagenheterna till
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bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjiinster, Har stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande fir styrelsen forlinga eller ingd nya avtal
av liknande slag.

§54  Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdéter
tvd i forening.

§55  Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande foreta erforderliga besiktningar av foreningens cgendom
som féreningen har underhéllsansvaret for och i drsredovisningens
férvaltningsberiittelse avge redogérelse for kommande underhdllsbehov och under
iret vidtagna underhallsitgirder av storre omfattning.

§56  Likhetsprincipen

- Styrelsen eller annan stillféretriidare for foreningen far inte foreta en handling eller
| annan ftgiird som &r dignad att bereda cn otillborlig férdel dt cn medlem cller nigon
- annan till nackdel f6r féreningen cller annan medlem.

'§57  Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdamma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till
att vara ledamdoter i valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess niista
ordinarie stimma (Arsstimma) hallits,

Valberedningens [riimsta uppgifl iir ait [éresld valbara och limpliga kandidater (il
férirocndeposter som (Greningsstimman ska viilja. Dirutéver ska valberedningen
foresld arvoden och ev. andra erséitiningar (ll styrelscledaméter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i forekommande fall andra fortroendevalda.

Foreningsstamma

§58  Nar stdmma ska hallas

Ordinaric [6rcningsstiimma (arsstimma) ska hillas inom sex (6) ménader clter
ulgéngen av varje riikenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor efter det alt revisorerna
overlamnat sin beriittelse.

Extra stimma ska hillas om styrelsen finner skil att halla foreningsstamma fore nista

t ordinaric stiimma. Sadun stimma ska iiven hillas néir det f6r uppgivet dindamél
skriftligen begiirs av en revisor cller av minst en liondel ay samtliga réstberiittigade

medlemmar, Kallelse ska utfiirdas inom (vé (2) veckor frin den dag di sddan begiiran
Kom in till [Greningen.

Iigreningsstimman ska hallas pa den ort dir styrelsen har sitt siite. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Helt digital stimma iir
tillitet frin den 1 januari 2024. Om féreningsstimman ska hallas helt digitalt stiills

i stirskilda krav pa kallelsen, se § 60,

 Niir sttimman halls digitalt, helt eller delvis, dir den digitala delen Sppen for

utomstaende utan siirskilt stimmobeslut. Ombud, bitrdden och andra
stimmotunktionirer har alltid riitt att niirvara vid foreningsstimman.
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§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (drsstimma) ska férekomma:

a) Stammans dppnande

b) Faststiillande av réstliingd

¢)  Val av stimmoordforande

d) Anmiilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare

¢) Val av en person som jimte stimmoordféranden ska justera protokollet

) Val av réstriiknare

2) Friga om stiimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrclsens drsredovisning

1) Framliggande av revisorcmas beriillelse

§)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angidende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersiittningar at styrelseledamiter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s)  Av styrelsen Gll stimman hiinskjutna fragor saml av medlemmar anméilda
firenden (motioner) som angetts i kallelsen

1) Stimmans avslutandc

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma
endast de drenden tor vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

Foreningsstimman Oppnas av styrelsens ordforande cller, vid [6rlall [6r denne, annan
person som styrelsen dartill utser.

Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter
som diirelter fordelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstdmma)

Kallelse till ordinaric [Greningsstiimma ska tidigast sex (6) veckor och senast 1vé (2)
veekor fore stiimman anslis digitalt eller pa viil synlig plats inom [éreningens
fastighet. Diiratéver ska kallelsen limnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/breviador/fustighetsboxar eller skickas med clekironiska
hjiilpmedel sdsom c-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stiillet skickas dit. I vissa
siirskilda fall stalls hoigre krav pa elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hinvisning till § 59 i stadgarna eller pa annat sitt anges vilka
drenden som ska forekomma till behandling vid stimman. Om forslag till dndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehdllet av findringen anges i
Kallelsen. Om text [Oreslis tas bort ska fiven detta framgd. Om féreningsstéimman ska
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héllas digitalt ska kallelsen innehélla uppgift om hur medlemmarna ska g till viiga
for att delta och for att rosta.

Om det kriivs for att foreningsstéiimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pé tva
stiimmor fér kallelse till den senare stiimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hillits. I en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den férsta staimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stéiimman, varvid det eller de érenden for vilka
stiimman utlyscs ska anges. Dessa kallelsefrister giiller diven om [Oreningsstimman
ska behandla

l. en fraga om dndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en friga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen [ar skicka kallelser till stiimma med elektroniska hjilpmedel] sdsom c-
post. I vissa séirskilda [all stills dock hétgre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag
och ir:

1. om cn stiimma ska hllas pi annan id éin vad som bestiimls 1 stadgama

2. om stimmaun ska behandla siirskilda stadgeéindringar som 6kar medlemmarnas
skyldighcter alt betala insatser/avgifler, minskar réitlen (il dterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ratten till vinst
inskriinks eller rdtten till tillgdngar vid foreningens upplosning inskrinks (se lag
om ekonomiska féreningar tor fullstandig redogdrelse)

3. sltiimman ska besluta om [usion, likvidation cller forenklad avveckling av
féreningen.

I dessa fall maste kallelse limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlidor/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
Kallelsen i stillet skickas dit.

§61 Motioner

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmila d@rendet till styrelsen senast en (1) minad efter riikenskapsarets
utgng, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§62  Rdstratt, ombud och bitrdde

Pi foreningsstiimma har varje medlem en rost. Innchar flera medlemmar bostadsriitl
gcemensamt har de dock endast en rist tillsammans, Medlem som innchar [lera
bostadsriitter har ocksi endast en rést. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsritter kan de dock avligga en rost var.
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Réstriitt pi foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som iir medlemmens stiillféretriidare enligl lag eller genom ombud med skriftlig

daterad och undertecknad fullmakt, Fullmakten giller hogst ett (1) ar fran utfirdandet.

Medlem fir féretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretriida en medlem.
Medlem Fir medfora ett valfritt bitriide.

563 Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening dr den som har fatt mer dn hilften av de avgivna ros-
terna, eller vid lika ristetal den mening som stimmoordféranden bitriider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning.

Fiirsta styckel giiller inte {6r sidana beslut som for sin giltighet kriiver siirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrostningar vid [dreningsstimma sker dppet, om inte néirvarande rostberiittigad
medlem vid personval begiir slulen omrostning.

§ 64 Séarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krivs att det har
fattats pa en foreningsstamma och att féljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes farhallanden

Om beslulel innebiir dindring av ndgon insals och med(6r rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan insatscrna, ska samtliga bostadsriishavare som berors ay
lindringen ha gt med pé beslutet. Om cnighet inte uppnis, blir beslutet dndéa giltigt
om minst vil redjedelar av de berdrda bostadsriittshavarna har gt med pé beslutet
och det dessutom har godkints av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir en 6kning av samtliga insatser utan att forhdllandet mellan de
inboirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsréttshavarna ha gatt med pa beslutet. Om

- enighet inte uppnis, blir beslutet éinda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande

har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresnamnden.
Hyresniimnden ska godkiinna beslulet om detta inte framstér som otillbérligt mot
nagon bostadsriittshavare,

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebiir att en Ligenhet som upplitits med bostadsriitt kommer att

- foriindras eller i sin helhet behiva tas i ansprak av foreningen med anledning av en
. om- eller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om

bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet inda giltigt om

| minst tva tredjedelar av de rdstande har gitt med pi beslutet och det dessutom har

godkiints av hyresnimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebiir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst (v tredjedelar
av de ristande ha gitt med pa beslutet,

- Transaktion 09222 L155575377N0201 = Sipnerat AH AT, ) ——
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4, Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslutet innebiir verlitelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en
eller flera ligenheter som ir upplitna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
siitt som giiller for beslut om likvidation enligt 17 kap, 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ekonomiska foreningar. Minst tvi tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som
ska dverlatas ska dock alltid ha gitt med pi beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes forhallanden

Om beslutet innebiir éindring av nigot andelstal och medfér rubbning av det inbérdes
férhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigl om minst tre {jirdedelar av de
réstande har gatt med pd beslutet. Stimmobeslut avseende éindrade andelstal kriivs
dock inte vid ny- cller tilliiggsupplitelse av bosladsriitter, diven om dvriga
bostadsriittshavares inbérdes férhallande rubbas pga. upplitelsen si linge inte nigon
av dvriga bostadsriittshavare far en hogre drsavgift dn tidigare.

Freningen ska gcnast underriitta den som har pant i bostadsriitten och som ér kiind
for [éreningen om ctt beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dindring av (6reningens sladgar dir giltigt om samtliga rostberiittigade dr
ensc om det. Beslutet dr diven giltigl, om det fatlas av (vl pd varandra [6ljande
féreningsstiimmor och minst 2/3, cller det hdgre antal som anges nedan, av de
réstande pd den scnare stimman gdtl med péd beslutet.

Om beslutet avser iindring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriknas fordras
att minst 3/4 av de réstande pi den senare stiimman gitt med pi beslutet.
Om beslutel innebiir att cn medlems it till [Greningens behillna tllgdngar vid dess

upplsning inskriinks, fordras att samtliga ristande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet.

Eu beslut som innebiir att en medlems riitt att 8verléta sin bostadsriitl inskriinks &r
eiltigl endast om samtliga bostadsriiltshavare vars riitt berdrs av findringen gt med
péa beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utiver vad som kriivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma.

Ett beslut om iindring av stadgarna ska genast anmiilas [6r registrering hos

- Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstiillas [orréin registreringen har skett.

Arsredovisning, riakenskaper och revision

§66  Riakenskapsar
Foreningens rilkenskapsir omfattar tiden frin och med 1 juli till och med 30 juni.

- — Transaktion 092221 15587537700201 ., Sipnerat AH, AT, J

25 (27)



< Riksbyggen
Rumnn i ek Linrth

§67  Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstimman till foreningens revisorer
dverldmna en drsredovisning innehillande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansriikning.

Eventuellt dverskott i féreningens verksamhet ska avsiittas till fond for planerat
underhdll, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§68  Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie féreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits
tvi (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
supplcant bor vara auktoriscrad cller godkiind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses [6r den
revisorn,

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska foreningens
irsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de siirskilda [oreskrifter som beslutats pé [oreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar cller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstéilld och berdittelse diiréver inliimnad il styrelsen inom (re
(3) veckor clter det styrelsen avliimnal drsredovisningen Gl revisorerna,

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmiirkningar mot styrelsens
férvalining ska styrclsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berattelse

Styrclsens arsredovisning, revisionsberiittclsen saml i [orekommande fall styrelsens
yltrande dver revisionsberiiltelsen ska hillas tillgiingliga, i ysisk cller digital form,
[6r medlemmarna senast vd (2) veckor [ore drsstiimman, Handlingarna ska skickas ot

- fysiskt till den medlem som s begir

Ovrigt

§71  Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ckonomisk [6rening kriivs att bostadsriittsféreningen éir
medlem 1 intresselforeningen for Riksbyggens bostadsriittsforeningar diir
bostadsriittsforeningen har sin verksamhet och via denna dir andelséigare 1 Riksbyggen
ckonomisk forening.

Beslut som innebiir att foreningen inte lingre kommer att vara medlem i
intresseforeningen blir giltigt om samtliga rostberittigade dr ense om det. Beslutet ar
iiven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra foljande féreningsstimmor och
minst 2/3 av de rdstande pi den senare stiimman gt med pa beslutet,

Transaktion (52221 15557537T00201 Signerat AH AT,
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§72  Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vl synlig plats inom foreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlidor/fastighetshoxar, eller skickas med
elektroniska hjilpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt drtill.

§73  Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses
Uppléses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsriittshavarna och fordelas i forhillande till insatserna.

§74  Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsriittslagen,
Tagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berér foreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att st i strid
med tvingande lagstifining giller lagens bestiimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 5 december 2023 samt 16 december 2024,

Ort och datum

Numnf6rlydligande Namnfortydligande

Ovanslicnde stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den

Riksbyggen ekonomisk férening

Enligt fullmakt
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