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TTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsratisforening Assessorn | Trelleborg med séte i Trelleborg org.nr. 747000-0162 far hdrmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader titt medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1956. Foreningens stadgar registrerades senast 2023-05-25.

Foreningen dger och forvaltar . _
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Trelleborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsér byggnad
Borgmastaren 1 e 1956-08-31 ' 1958

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i IF Skadeforsakring AB. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsratistillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31. ’

Antal Benamning Total yta m?
20 garageplatser ' 0
31 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1911
Totalt 51 objekt o ' 1911

Féreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rak, 3 st 1.5 rok, 12 st 2 rok, 10 st 3 rok, 1 st4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Pal Magnusson ~ Ordf6rande
Jan Palm Ledamot
Fredrik Blomquist Ledamot
Bo Andersson Ledamot
Dorte Martensson Ledamot
Alexander Méartensson Suppleanter
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[ tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Jan Palm, Pal Magnusson, Dorte Martensson, Bo Andersson,
och Mohammed Brkic.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokoliférda styretsemdéten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.
Revisorer har varit: Felicia Olofsson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Daniella Larsson (sammankallande) och Daniella Larsson, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2024-06-03. P& stdmman deltog 11 réstberattigade medlemmar + 1 fullmakt.
Extra stdmman 16 april 2024.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +6%.

En férandring av arsavgiften med +5% per 2025-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhélisplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvénds bade fér planering av tekniskt underhalt och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhélisfond i enlighet med galtande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhalisplan den 2024-12-10.
Arbetet med att f& var OVK godkand har fortsatt under aret.

Asfaltering av uppfarten till garaget och forberedelse for ny sopsorterings station.

Byte av plattaket ovanfér ingangama i samtiliga trappuppgangar.

Det har varit en vattenlédcka i 2 stlagenheter.

Nya stadgar har vi antagit med en extrastdmma som foljd.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgérder genomférts:

Byte av fonster i alla lagenheter.

Stambyte i alla lagenheter.

Ombyggnad av affaren till 3 st lagenheter.

Byte tili sékerhetsddrrar och installation av postfack.

Installation av fiber utan kostnad fér medlemmarna.
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Ombyggnad av balkongerna.

Byggnation av gritiplats.

Medlemskap i HSB.

Asfaltering av uppfarten till garaget.

Féreningen utfér och planerar féljande atgédrder under de narmaste 5 aren:

Vi planerar att installera nagon typ av kariskap sa att vi kan sortera bla matavfall, glas, papper, tidningar mm
Malning av golvet i kallaren.

Malning av trapphusen.

Installation av laddare till elbilar i garaget.

Hobbyrum i kéllaren.

Forskbning av tradgarden och utemiljon.

Gemensamt avtal om el men med individuell avlasning.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rédkenskapsarets borjan var medlemsantalet 36. Antalet medlemmar vid rékenskapsérets stut uppgick till 36.

Anledningen till att mediemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer &n en medlem kan bo i samma

lagenhet.
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FLERARSGVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, Kr/kvm 179 167 166 183 0
Skuldsattning, kr/kvm 5 698 5760 5823 5885 0
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 5698 5760 5823 5 885 0
Rantekanslighet, % 6 7 7 7 0
Energikostnad, kr/kvm 252 192 200 208 0
Arsavgifter, krikvm 859 810 783 796 0
Arsavgifter/totala intakter, % 08 96 96 100 0
Totala intakter, kr/kvm 900 845 818 796 0
Nettoomsattning, tkr 1690 1596 1541 1521 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -415 50 84 73 0
Soliditet, % 5 o 0 0 0

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera melian
olika bolag och ar. ’

¢

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterléaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuelia exceptionelia/jamfbrelsestdrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittiigt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om fdreningens genomsnittsrénta
dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas Arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsréatt.

Arsavygifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséaret.
Totala intakter, ki/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttni{ng under rékenskapséaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapséret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa dvergang fran K2 till K3.

Foreningens kassafldde fran den I6pande verksamheten vid arets slut &r negativt med 253 tkr. Resultatet belastat av
underhélisarbeten som inte kommer vara aterkommande nasta ar.

Foreningens sparande till det framtida underhallet uppgéar till 179 krim2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt héja sparandet har
styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 5% from 1 jan 2025.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars’

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 79754 0 0 79 754
Kapitaltiliskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéallsfond, kr 1309 135 0 -302 022 1007 113
S:a bundet eget kapital, kr 1388 889 0 -302 022 1 086 867
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr . . -1 550 233 49 973 302 022 -1 198 238
Arets resultat, kr 49 973 -49 973 -415 841 -415 841
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -1 500 260 0 -113 818 -1 614 079
S:a eget kapital, kr -111 371 0 -415 841 -527 212

* Under aret har reservation till underhélisfond gjorts med 46 000 kr samt iansprakiagande skett med 348 022 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till elier ianspraktagande fran
underhalisfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resuitat enligt foregaende arsstdmma, kr -1 500 260
Arets resultat, kr -415 841
Reservation till underhélisfond, kr -46 000
lansprakstagande av underhélisfond, kr 348 022
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -1 614 079
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forsiag gallande extra reservation till underhalisfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr -1 614 079

Yiterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning

med tilthérande noter

Transaktion 09222115557543042241
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intikter 2
Arsavgifter och hyror 1 689 384 1596 124
Ovriga intéikter 3 30 255 18 872
1719 639 1614 996
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -141 307 -50 034
Planerat underhéll 5 -348 022 0
Fastighetsavgift/skatt -33 957 -64 640
Driftskostnader 6 -814 928 720 327
Ovriga kostnader 7 -201 750 255 798
Personalkostnader 8 -84 682 -64 384
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och :
immateriella anldggningstillgangar -339 911 -210 728
-1 964 557 -1 365 911
Rérelseresultat -244 918 249 085
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 15991 1289
Réntekostnader och liknande resultatposter -198 333 -200 400
-182 342 -199 111
Resultat efter finansiella poster -427 260 49 974
Arets resultat -427 260 49 973
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g TILLGANGAR
| ‘\‘ Anliggningstillgngar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark 9 9337674 9677585
9337 674 9 677 585
Summa anliggningstillgngar 9337 674 9 677 585
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar _
Ovriga fordringar 10 49 759 16 851
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 61 740 33 824
111 499 50 675
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 12 500 000 0
500 000 0
Avrikningskonto HSB Malmo 780 917 1533778
Summa omsiittningstillgdngar 1392 416 1 584 453
SUMMA TILLGANGAR 10 730 090 11 262 038
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“Balansrakning =

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder f
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557543042241
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79 754
1007 113
1 086 867

-1 198 238
-427 260
-1 625 498
-538 631

2225 877

2225877

8 662 846
128 744
5712
245 542
9042 844

16 730 090

79 754
1309 135
1388 889

-1 550 233
49 973

-1 500 260
-111 371

10 888 723
10 888 723

119 296
108 748

7 649
248 993
484 686

11 262 038
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1, o 2024-01-01 2023-01-01
| Kassaflodesanalys Not -2024-12-31 -2023-12-31

| Den lopande verksamheten

i Rérelseresultat \ -427 260 49 973
i Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 339911 210728
o Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
I forandring av rérelsekapital -58 133 280 075
| | } Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -60 824 47 807
Forandring av kortfristiga skulder -14 608 -12483
Kassaflode fran den lopande verksamheten -133 565 315399
Finansieringsverksamheten

Amortering av 1dn -119 296 -119296
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -119 296 -119 296
Arets kassaflode : -252 861 196 103

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1533778 1337675
Likvida medel vid arets slut 1280917 1533778
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gngen i enlighet med BENAR 2012:1 och BENAR 2023:1.
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt freskrifterna i K3. For att
mdjliggdra meningsfull jimforelse med foregéende ar har samtliga poster i resultatrikningen,
balansrékningen, kassaflodesanalys samt noter rdknats om for jimforelsedret.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Intaktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intikterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhdllsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som dr behérigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebér att &rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2024.

Anliggningstillgangar

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 53 4r.
Nybyggnadsar 1958,

Avskrivning sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pd komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,45 %.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen dr upprittad enligt den indirekta metoden.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid érets slut till 600 635 kr
(fg &r 600 635 kr).
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Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter bostdder 1640 844 1548 024
Hyresintikter garage, €j moms 48 540 48 100
1 689 384 1596 124
[ foreningens srsavgifter ingdr vdrme, vatten, garageplatser, och el for gemensamma utrymme.
Not 3 Ovriga intiikter
2024 2023
Overlatelse - och Pantforskrivningsavgift 2 531 4 989
Ersittning frin forsékringsbolag 25923 .0
Ovriga intdkter ej moms 1801 13 883
30 255 18 872
Not 4 Reparationer
2024 2023
Fastighetsskétsel och forbrukningsmaterial 3544 2 449
Lopande UH av gemensamma utrymmen- tvattstuga 9 607 0
Lopande UH av installationer 10 245 12 497
Lépande UH, VA/sanitet 8 251 27 859
Lopande UH av markytor 0 5591
Lopande UH av garage 2 056 1638
Reparation forsikringsirende 107 604 0
141 307 50 034
Not 5 Planerat underhall
2024 2023
Planerat uh bostider 19 491 0
Planerat uh el/tele 24 781 0
Planerat uh av byggnader utvindigt 208 750 0
Planerat uh av markytor 95 000 0
348 022 0
Not 6 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel mm 170 848 158 540
Elavgifter for drivkraft och belysning 25 342 31764
Uppvirmning, fjérrvirme 341 023 304 209
Vatten och avlopp / VA 115395 74 002
Sophimtning, avfall, renhallning 40 820 37 468
Bredband och TV 121 500 114 345
814 928 720 328

12 (16)
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Not 7 Ovriga kostnader
2024 2023
Administrativ/ekonomisk forvaltning grundavtal mm 87 124 73 459
Underhéllsplan 9158 68 750
Overlatelseavgift och Pantforskrivningsavgift 1 886 5303
Medlemsavgift HSB 13 280 13 280
Avgifter for juridiska atgérder 9375 6250
Foreningsstdmmal/styrelsemote 10 787 8 855
Revisionsarvoden 14 500 20 000
Fastighetsforsakringar 49392 47 040
Ovriga kostnader 6 249 12 861
201 751 255798
Not 8 Arvode och sociala kostnader
2024 2023
Arvode och andra erséittningar
Styrelsearvode 55300 40 000
Arvode vicevird 10 200 12 000
Arvode foreningsvalda revisorer 1 000 0
Arvode valberedning ( 1500 0
Premier for arbetsmarknadsforsékringar 0 1054
68 000 53 054
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 16 682 11330
16 682 11 330
Totala arvode, ersittningar, sociala kostnader 84 682 64 384
Not 9 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 13 351 882 13351 882
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 13 351 882 13 351 882
Ingdende avskrivningar -3 749 297 -3538 569
Arets avskrivningar -339911 210 728
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 089 208 -3 749 297
Bokfort viarde mark 75 000 75 000
Bokfort virde mark 75 000 75 000
Utgiende redovisat virde 9337 674 9677 585
Taxeringsvarden byggnader 12 600 000 12 600 000
Taxeringsvarden mark* 3 808 000 7616 000
16 408 000 20216 000

13 (16)
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*Skatteverket omprovar beslutet fastighetstaxering 2022
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar
Andra kortfristiga fordringar

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintdkter

Not 12 Kortfristiga placeringar HSB

Kortfristiga placeringar HSB .
Not 13 Fond for yttre underhéll
Belopp vid arets ingéng

Yttre fond avséttning
Uttag yttre fond

Not 14 Stillda sikerheter

Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Transaktion 09222115557543042241 )
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30 439
19 320

0
49 759

2024-12-31
60 310

1430
61 740

2024-12-31

500 000
500 000

2024-12-31

1309135
46 000
-348 022
1007 113

2024-12-31

11472 000
11 472 000
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2023-12-31

1619
0
15232
16 851

2023-12-31
33 824

0
33 824

2023-12-31

0
0

2023-12-31

1309 135
0
0
1309 135

2023-12-31

11 472 000
11 472 000
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ARSREDOVISNING i releborg

Not 15 Skulder till kreditinstitut
8 662 846 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre dn 12 manader och redovisas
ddrfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av l&ngfristig karaktir och 1dnen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under dret for den totala skulden dr 119 296 kr.

Den totala skulden om fem &r forvéntas uppga till 10 292 243 kr.

2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett till fem ar efter balansdagen
Kortfristig del av langfristiga skulder 8 662 846 119 296
Fastighetslan, 1angfristiga 2225877 10 888 723
10 888 723 11 008 019 -
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1angfristiga lan.
Riintesats Datum fér Lanebelopp Lénebelopp
Léngivare Y% rintelindring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 3,09 2025-01-30 1 498 970 1517 650
Stadshypotek AB ¢ 3,30 2025-09-30 461376 467 072
Stadshypotek AB 2,61 2026-09-01 709 211 716 943
Stadshypotek AB 1,29 2025-09-01 6 702 500 6772 500
Stadshypotek AB 2,01 2029-01-30 1516 666 1533 854
10 888 723 11 008 019
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I Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
i ‘ 2024-12-31 2023-12-31

i |
5 ‘ Forutbetalda hyror och avgifter 153 673 151 461
- Beriknat arvode for revision 12 000 11 000
Upplupna rédntekostnader 16 830 17 030
| Upplupen el 3 041 2317
i Upplupen virme 39 307 40 470
| Upplupna kostnader och forutbetalda intikter ‘ 16 275 26 715
Upplupna arvoden 2 500 0
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 1917 0
245 543 248 993

Denna arsredovisning har signerats digitalt av styrelsen.

Trelleborg
P&l Magnusson Jan Palm
Ordférande
Fredrik Blomquist { Bo Andersson

Dorte Mértensson

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Thaha Osman Felicia Olofsson
av HSB Riksforbund utsedd revisor av foreningen utsedd revisor
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman | HSB Brf Assessorn i Trelleborg, org.nr. 747000-0162

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Assessorn i
Trelleborg for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt &rsredovisningstagen. Forvaliningsberttelsen ar frenlig med
arsredovisningens tvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsétémman faststéller resultatrdkningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisiongsed i Sverige.. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsheréttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen,

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden, Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentfigheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for at uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

s utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mitas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillémpl%ga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningsfagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild

av foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

S
{ Uttalanden Grund for uttalanden

‘ Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fGrvaltning for HSB Brf Assessorn i Trelleborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
1 rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31 samt av forslaget till oberoende i férhaltande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
o dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i évrigt fullgjort sitt
o Vi tilistyrker att f8reningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
P i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for fareningens organisation och forvaltningen av
féreningens angel&igenheter, Detta innefattar bland annat att
fortipande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett befryggande sét,

betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

|
[ Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
|

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av firvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

»  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
f6reningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptéicka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forstag til dispositioner av féreningens
vinst eller fériust inte &r forenligt med bostadsrattslagen. -

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
foriust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema. Vilka tiltkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksf6rbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for freningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il dispositioner betréffande fsreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Trelleborg

Digitalt signerad av

Thaha Osman Felicia Olofsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokfdringslagen skyldig att
f6r varje &r upprétta en srsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning, Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhéllanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor inneh&lla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ckonomiska hindelser i dvrigt under rikenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatriikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader &r lika
med drets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska Arsavgifterna berdknas s att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar &rets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgéngar. Anskaffningsvérdet for en
anliggningstillgéng fordelas pa tillgéngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar Arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgdngar (tilighngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgAngssidan
redovisas anliggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

P3 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och $vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplételseavgifter och fond for
ytire underhéll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

TillgAngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen dr
foreningens fastighet med mark och byggnadet.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgéngar &n anliggningstillgingar.
Omsittningstillgingar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under byriga fordringar och i
not till denna post.

1 ANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter et
eller flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstdende
bindningstid 4n ett &r frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfailer till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nista irs amorteringar
samt fastighetslén som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska.
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska Arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhdll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan 4ren och &r en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
srsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar #ger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde éar,
baserat pi markvirdet och en rinta, och kan innebéra stora
Kkostnadstkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

1 arsredovisningen kan det mellan balanstikning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys sr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten ethalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stdrre dn de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En &rsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pd
ovanstiende ir viktiga. Friga glrna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



