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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Soluret i Goteborg med sate | Goteborg org.nr. 757200-9103 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1959. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-05-28.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Biskopsgarden 53:1 Goteborgs Kommun 20 ar 2038-01-07 1958

Biskopsgarden 53:2 Goteborgs Kommun 20 ar 2038-01-14 1959

Biskopsgarden 53:3 Goteborgs Kommun 20 ar 2038-06-10 1959

Biskopsgarden 53:4 Goteborgs Kommun 20 ar 2037-12-17 1958

Totalt 4 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsratistillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m?2
265 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 18 025
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 67
1 lokaler (hyresratt) 753
13 garageplatser 221
185 p-platser 0
Totalt 465 objekt 19 066

Foreningens lagenheter fordelas pa: 21 st 1 rok, 74 st 2 rok, 102 st 3 rok, 68 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Kim Jdrgensen Ordforande 2018-12-17
Martin Ranebro Ledamot 2015-12-15
Kristina Lisovska Ledamot 2021-12-07
Alexander Karlsson Roslind Ledamot 2024-01-18
Dragana Simovska Ledamot 2022-12-29
Monika Arrnds Suppleant 2021-12-07
Ana Cristina Teixeira Mateus Suppleant 2022-12-29
Elena Janeska Suppleant 2022-12-29

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstémma ar: Kristina Lisovska, Dragana Simoska, Elena Janeska och Cristina
Mateus.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Kim Jérgensen, Martin Ranebro, Kristina Lisovska och Dragana Simovska.

Revisorer har varit: Leif lvarsson med Sami Gorguli som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit;: Smezanka Cukleva (sammankallande), Meharite Okbutsion, Slavco Simovski samt Nura Ali, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-11-08. Pa stamman deltog 18 medlemmar varav 16 rostberattigade .

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-07-01 med +4%.
En forandring av arsavgiften med +4% per 2024-07-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfdrt reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-05-13.

Styrelsen har haft sina manatliga méten och deltagit i NBFs verkamhet enligt plan. NBF levererar fjiérrvarme och sedvanliga
fastighetstjanster till medlemsforeningarna och boende. De sju &garféreningar har att enas om gemensamma upphandlingar
och intressen. Vi ar dvertygade att vi kommer langre tillsammans &n var for sig i de gemensamma fragorna. Fér kommande ar
ar det gemensamt avtal om tv/bredband/telefoni till &g avgift och med hyggliga prestanda samt Obligatorisk
ventilationskontroll

Ett par ldgenheter aterstar i elrenoveringen dar stora individuella hdnsyn visats samt Oppna Férskolan som hyr hos oss, &r en
av de aterstaende projekten.
Hyran har darfér justerats och indexerats till mer dagsaktuella varden och varderingar. En stérre vattenskada intraffade aven
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pa Oppna Foérskolan under varen. Den &r nu avklarad

Goéteborgs stad kom, sedan 2022, att inte forlanga vara 10 tomtréttsavtal pa parkeringarna inom hela NBF inkl garaget vid
Molinvadersgatan. Det betyder att de vill ha ytorna till annat, annu obekant vad. De har flaggat for bostadssatsningar inom hela
stadsdelen, dven vart bostadsoméade och darmed en forvantad fortatning och utdokad kommunal service. De kommer att I6sa in
avtalet pa de tva storre parkeringsytor som Brf Soluret sitter pa. Det kan ge en kommande engangsintékt pa ca 2,5 miljoner kr
men med fortsatt hogre fasta parkeringskostnader per plats. Tyvarr blir det kommunen som satter hyran for ytorna tiden
dérefter. Risk finns att pengarna bara vénder i dérren pa ett par ar. Annu har de inte aterkommit med varken besked eller
pengar. NBF har tagit arendet avs vardering till domstol. Oklart var den hamnar pa.

De nya avtalen om ytorna kommer dven med mycket kort uppsagningstid, ca 9-12 manader. De maste dock byggalersatta
varje idag uthyrd plats med en annan.

For det gangna aret hojdes inte de fasta hyran av p-platser och garagen. Under aret bytte vi parkeringstvervakningsbolag.
Hela omradet betjanas nu av samma.

De rekommendade en 6kning av timpriset samt dvergang till enbart digitala I6sningar. Parkeringsdvervakningen blev battre
och s& aven betalningsviljan, vilket syns i vara okade intdkter. Da dgandet av tomterna &r oklara vagar vi inte ga vidare med
satsningar pa laddplatser till elfordon.

Vi vill aven paminna om nytt inslag i bostadsréattslagen fr 2023. Den anger att medlem i god tid ska ansoka om styrelsens
tillstand om man vill &ndra el, ventilation, tatskikt i badrum, varme och ventilation samt pa barande vaggar. Det géller da framst
kok och badrum. Obs att vanliga ytskiktsbyten i golv och pa véggar inte berors av styrelsens tillstandsgivning. Arbetet ska
utforas fackmassigt och av certifierade foretag som vet vad och hur de utfor arbete.Styrelsen ska dérefter kontrollera ansokan
samt hinna fatta beslut om tillstand foére uppstart. Allt detta for att skydda foreningens lang- och kortsiktiga intressen av att
motverka skador pa de gemensamma fastighetsdelarna och halla nere fastighetsforsakringen.

Tyvarr sker det en del avsteg fran denna lagtext ach skador uppstar. Féreningens skadeftrsakring tar inte alla dessa skador
utan de landar pa medlemmen ofe byggfirman, beroende pa orsak. Vid agarbyte det ett bra skydd for den séljande parten att
kunna intyga kvaliteten pa utfort arbete.

Foreningen fortsatter kontrollera avloppsror under kallargolvet Réren kommer att infordras med reliningteknik i en kommande
upphandling.

Vara kallareférrad/matférrad ingar i alla medlemmars sk vardnadsplikt enligt vara stadgar. Forradens innehall behdver ses éver
o stadas ur. Skadedjur och mal far annars for sig att ta 6ver ytorna. Undvik att forvara mat och tyg/mattor dppet i férraden. Det
avfall som uppstar far inte placeras i kdllargangarna, dar de utgér en brandfara vid evakuering. Desutom far vi kalla in
stadfirmor fér férstarkt rengdring varje ar till onédigt hog kastnad. Hanteringen av foreningens containerinsatser for grovavfall
mm blir besvarligare och dyrare for varje ar.

Vi nyttjar dem for fel avfall och far den hogsta taxan fér sortering. Spisar och bildack har inte dari att gora. Utéver det har
transport och hanteringskostnaderna okat betydligt .

Framtida satsningar riktas mot relining av avloppsréren, undersokning av ett antal balkongpartier samt vissa fasadarbeten. For
detta kravs stéliningsarbete och det maste planeras noga.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 15 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 332 och under aret har det tillkommit 19 och avgatt 15 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 336.
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024 2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020
Sparande, krikvm 237 180 21 203 167
Skuldsattning, kr/kvm 1644 1691 1232 1 066 1085
Skuldsattning bostadsrattsyta, krikvm 1739 0 0 0 0
Réantekanslighet, % 2 3 2 2 2
Energikostnad, kr/lkvm 152 129 128 115 109
Arsavgifter, kr/kvm 710 678 639 621 603
Arsavgifter/totala intakter, % 84 0 0 0 0
Totala intakter, kr/lkvm 796 748 674 635 615
Nettoomsattning, tkr 13 815 13 261 12 556 $1 7 11 402
Resultat efter finansiella poster, tkr 2 995 2014 -7 197 -6 259 1167
Soliditet, % 21 16 13 31 40

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna &rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekéanslighet: En procent av de totala réntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behaver hdjas fér oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréatisyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret. . Nytt nyckeltal visas
from 2023-2024 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2023 tom 2019-2020 har inte beraknats, darav 0.

Totala intakter, kr/lkvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr; Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.



2023/2024 | ARSREDOVISNING e B

757200-9103

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begréansad relevans i en bostadsrattsforening.

Okad yta: Ny berdkning av antalet kvm enl BFNAR 2023:1. Ar 2023-2024 beraknas dven garage- samt férrads ytor in i
foreningens totala yta. Detta paverkar arets nyckeltal som berdknas med féreningens totala yta.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1139477 0 0 1139 477
Upplatelseavgifter, kr 1708 644 0 0 1708 644
Underhallsfond, kr 1002 544 0 544 345 1 546 889
S:a bundet eget kapital, kr 3 850 665 0 544 345 4 395 010
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 667 985 2013744 -544 345 2 137 384
Arets resultat, kr 2013744 -2013 744 2994 621 2994 621
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2681729 0 2450 276 5132 005
S:a eget kapital, kr 6 532 394 0 2994 621 9 527 015

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 140 000 kr samt ianspraktagande skett med 595 655 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2681729
Arets resultat, kr 2994 621
Reservation till underhallsfond, kr -1 140 000
lansprakstagande av underhalisfond, kr 595 655
Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr 5132005

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 5132005

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfdljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING
2024-06-30 2023-06-30

Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 13 814 586 13 261 302
Ovriga rorelseintakter Not 3 1365 302 794 397
Summa Rérelseintakter 15179 888 14 055 699
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9 979 049 -10 040 168
Ovriga externa kostnader Not 5 -222 266 -178 612
Personalkostnader Not 6 -421 878 -465 353
Av-ﬂoch ‘neds‘kri\:’ningar av materiella och immateriella Not 7 919 442 970 090
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -11 542 636 -11 654 223
Rorelseresultat 3 637 252 2 401 476
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 103 832 41 568
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -746 463 -429 300
Summa Finansiella poster -642 631 -387 732
Resultat efter finansiella poster 2 994 621 2013744
Resultat fore skatt 2 994 621 2013744

Arets resultat

2994 621

2013744
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BALANSI h LKNING 2024-06-30 2023-06-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 34 927 359 35817 067
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 85 961 115 695
Summa Materiella anldggningstillgangar 35013 320 35932762
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 800 800
Summa Finansiella anlaggningstillgangar 800 800
Summa Anldggningstillgangar 35014 120 35933 562
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 113 208 34128
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag Not 12 440 479 247 085
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 1692015 2 146 798
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 1676 972 1659 392
Summa Kortfristiga fordringar 3922674 4 087 403
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 6 000 000 2 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 6 000 000 2500 000
Kassa och bank
Kassa och bank 4 358
Summa Kassa och bank 4 358
Summa Omsattningstillgangar 9 922 674 6 591 761
Summa Tillgangar 44 936 794 42 525 323
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BALANSRAKNING

2024-06-30 2023-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2848 121 2848 121
Fond for yttre underhall 1 546 889 1002 544
Summa Bundet eget kapital 4 395010 3 850 665
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2137 384 667 985
Arets resultat 2994 621 2013744
Summa Fritt eget kapital 5132 006 2681729
Summa Eget kapital 9 527 016 6 532 394
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 10 482 545 25 266 212
Summa Langfristiga skulder 10 482 545 25 266 212
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 20 867 462 6 530 015
Leverantorsskulder 365 275 293 273
Skatteskulder 43113 32 207
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 2286 028 2402823
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1365 355 1468 398
Summa Kortfristiga skulder 24 927 233 10726 716
Summa Skulder 35409 778 35992 928
Summa Eget kapital och skulder 44 936 794 42 525 323



757200-9103

2023 / 2024 | ARSREDOVISNING S i B

KASSAFLODESANALYS 2020.0701  2022:0701

2024-06-30 2023-06-30
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 3 837 252 2 401476
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 919 442 970 090
Summa Justeringar fér poster som inte ingar | kassafiodet 919 442 970 090
Erhallen ranta 55778 41 568
Erlagd ranta -728 201 -404 975
K?ssaﬂﬁdval fran den I6pande verksamheten fére fordndringar av 3884 271 3008 159
rérelsekapital
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -257 990 -167 915
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -155 193 -1 684 939
Summa Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital -413 182 -1 852 854
Kassaflode fran den |6pande verksamheten 3471089 1155 306
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -13 277 762
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -13 277 762
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -446 220 8 622 530
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -446 220 8 622 530
Arets kassaflode 3 024 869 -3 499 927
Likvida medel vid arets borjan 4 615 544 8115470

Likvida medel vid arets slut 7 640 413 4 615 544
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Not 1

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfdringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmédnna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

+ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

+ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden, Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde, Om sa ar fallet, berdknas
tillgdngens véarde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond fér yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett ar kiassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av [angfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Fdéreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 3399401kr

Forandring jamfort med féregaende ar 0 kr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar foréandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.



2023/2024 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Soluret i Géteborg 11 (16)
757200-9103

2023-07-01 2022-07-01
Not 2 Nettoomséittning 2024-06-30 2023-06-30
Bruttoomsaéttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 12 742 536 12 252 024
Arsavgifter lokaler 59712 57 408
Hyror lokaler 225000 253 992
Hyror garage och parkeringsplatser 564 000 542 858
Hyror forbrukningsbaserad 28 104 28 104
Ovriga primara intakter 195 234 126 916
Summa Bruttoomsattning 13 814 586 13 261 302
Summa Neftoomséttning 13 814 586 13 261 302
2023-07-01 2022-07-01
Not 3 Ovriga rérelseintikter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rérelseintékter
Farsakringsersattning & GBG Stad for lokalanpassning 1260779 788 267
Ovriga sekundéra intakter 94 984 6 130
Summa Ovriga rérelseintékter 1355763 794 397
2023-07-01 2022-07-01
Not 4 Driftskostnader 2024-06-30 2023-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -2 754 182 -3 353 426
Reparationer -1 648 255 -1 625784
Planerat underhall -595 655 -590 842
El -296 244 -290 283
Uppvarmning -1 905 902 -1538 767
Vatten -697 055 -601 393
Sophamtning -457 179 -404 352
Fastighetsforsakring -205118 -184 298
Kabel-TV och bredband 0 -11 640
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -459 100 -445 810
Forvaltningsavtalskostnader -344 211 -353 273
Tomtrattsavgald -616 148 -640 299
Summa Driftskostnader -9 979 049 -10 040 168
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2023-07-01 2022-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 0] -7 870
Administrationskostnader -49 237 -34 651
Extern revision -25 750 -23750
Konsultkostnader -94 311 -22 414
Medlemsavgifter -44 532 -89 118
Foreningsverksamhet -4 300 0
Ovriga férvaltningskostnader -4 136 -810
Summa Ovriga externa kostnader -222 266 -178 612
2023-07-01 2022-07-01
Not 6 Personalkostnader 2024-06-30 2023-06-30
Personalkosinader
Arvode styrelse -187 300 -174 700
Revisionsarvode -11 300 -11 300
Léner och évriga ersattningar -124 295 -164 626
Sociala avgifter -98 983 -107 177
Ovriga personalkostnader 0 -7 550
Summa Personalkostnader -421 878 -465 353
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-07-01 2022-07-01
Not 7 anldggningstillgangar 2024-06-30 2023-06-30
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -889 708 -940 356
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -29 734 -29 734
Surrima ﬁv- qch nedskrivningar av materiella och immateriella 919 442 970 090
anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -744 913 -425 599
Ovriga rantekostnader -1 550 -3 701

Summa Raéntekostnader och liknande resultatposter -746 463 -429 300
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Not 9 Byggnader och mark 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 56 038 879 47 351 389
Arets investeringar 0 13 134 491
Arets férséljningar/utrangeringar 0 -4 447 001
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 56 038 879 56 038 879
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -20 221 812 -23 728 457
Arets avskrivningar -889 708 -940 356
Omklassificeringar 0 4 447 001
Summa Ackumulerade avskrivningar -21 111 520 -20 221 812
Utgaende redovisat vérde 34 927 359 35 817 067
Taxeringsvérde 2024-06-30 2023-06-30
Taxeringsvarde byggnad - bostader 128 000 000 128 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1419 000 1419 000
Taxeringsvarde mark - bostader 54 000 000 54 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1133 000 1133 000
Summa 184 552 000 184 552 000
Stéllda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 35817 000 35 817 000
Varav i eget forvar 0 0
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 235 358 92 087
Arets investeringar 0 143 271
Summa Ackumulerade anskaffningsvéarden 235 358 235 358
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -119 663 -89 929
Arets avskrivningar -29 734 -29 734
Summa Ackumulerade avskrivningar -149 397 -119 663
Utgaende redovisat vérde 85 961 115 695
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-06-30 2023-06-30
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Ingaende varde andel i NBF 100 100
Ingaende varde andel i Fonus 200 200
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 800 800
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Not 12 Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 2024-06-30 2023-06-30

Fordring hos koncernfGretag

Fordran hos NBF 440 479 247 085
Summa Fordring hos koncernféretag 440 479 247 085
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-06-30 2023-06-30

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 1640413 2111186

Ovriga fordringar 51 602 35612

Summa Ovriga fordringar 1692015 2146 798
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-06-30 2023-06-30

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna ranteintakter 48 054 22028

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1628 918 1637 364

Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1676 972 1659 392
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-06-30 2023-06-30

Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 6 000 000 2 500 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 6 000 000 2 500 000
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Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁfﬁz r?nr;
Stadshypotek 3,87% 2026-12-01 1075 200 0
Stadshypotek 3,74% 2026-03-30 4443 750 45 000
Stadshypotek 3,87% 2026-12-01 1059 795 0
Stadshypotek 3,87% 2026-12-01 1008 000 0
Stadshypotek 4,68% 2025-09-30 2 000 000 0
Stadshypotek 4,68% 2025-06-30 2 500 000 0
Stadshypotek 3,94% 2025-03-30 3465 000 35 000
Stadshypotek 0,96% 2024-10-30 2066 000 76 000
Stadshypotek 0,96% 2024-10-30 1183 000 76 000
Stadshypotek 0,86% 2024-12-01 4 359 706 56 004
Stadshypotek 0,93% 2024-12-30 2923 274 56 000
Stadshypotek 0,79% 2025-04-30 1487 708 27 216
Stadshypotek 0,85% 2025-06-01 2837774 75 000
Stadshypotek 3,87% 2026-12-01 940 800 0
31 350 007 446 220
Langfristig del 10 482 545
Nasta ars amortering av langfristig skuld 45000
Lan som ska konverteras inom ett ar 20 822 462
Kortfristig del 20 867 462
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 446 220
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1784 880
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar ill 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,56%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga skulder
Momsskuld 44 400 33 390
Kallskatt 5849 5677
Inre fond 2188 926 2 321 952
Ovriga kortfristiga skulder 46 853 41 805
Summa Ovriga skulder 2286 028 2402824
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-06-30 2023-06-30
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 1172076 1144 761
Upplupna rantekostnader 67 277 48 015
Ovriga upplupna kostnader 126 002 274 622
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 365 355 1468 398
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening fr enligt boktoringslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning 1 enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning. en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgdr vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgdr av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intiikter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets redovisade Overskott eller underskott. For en
bostadsritisforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kosmad som
benéimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sidga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas freningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhdll samt [ritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr
féreningens fastighet med mark och byggnader,

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar @n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande,

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och 1
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsriittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera fr, till exempel fastighetslin med langre dterstdende
bindningstid dn ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta irs amorteringar
samt fastighetslin som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhdllsplan for foreningens hus.
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan dren och ér en del 1
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhill. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld fér
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvérdet och en riinta, och kan innebira stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys ér en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgéngama stérre dn de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter frambver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ir viktiga. Friga géirna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgol i arsredovisningen.



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman | HSB Brf Soluret i Goteborg, org.nr. 757200-9103

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Soluret i
Goteborg for rakenskapsaret 2023-07-01-2024-06-30,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens firmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som uifors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
lillrédckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av cegentligheter &r hgre &n for en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fdrstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for at uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehalleti arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Soluret i Géteborg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
rakenskapsaret 2023-07-01-2024-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligh god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r fillréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedommng av om utdelnmgen ar fOﬁlOpande bedoma fﬂrenlngens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn il de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, We@elsforvaltmngaq och féreningens ekonomiska angelagenheter i
kensolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n4gon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Eiflémglig_a d_elar’av 'ag"’l? °"; e;oncmiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdtme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltiningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra frhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg den VZ o 2004

Helin Karam
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Styrelsens paminnelser om en biittre ordning avseende:

Ansan o sistingisencveing v genhe Sedan januari 2023 4r det ett lagkrav att boende i
- ik | bostadsritter ansiker om styrelsens tillstand infor
: ombyggnation i vissa sammanhang.
Underlaget/Blanketten kan laddas ned pa HSB.se
eller tillséndas er fran var expedition.

Var ute i god tid om din ombyggnation leder till
ingrepp pé foreningens ansvar for Vattenledningar,
Elledningar, Virmeledningar, Avlopp i kdk o bad-
rum, Friskluft/Ventilation/Spisképa, Tétskikt i
gF— - badrum och badrumsgolv samt ingrepp i barande

: “ viggar. Detta skall anges noggrant.

 —— e Bifoga Byggares offert arbetsbeskrivning samt
ST — skiss/ritningar. Dokumentera sjilv arbetets gang.
Vid byte av spiskapa skall rcitt modell installeras.

Som sagt detta tillstand géller inte vanlig tapetsering eller ommalning.

Kravet dr att arbete som utfors ska vara “fackméssigt”, oavsett om man gor dem sjélv eller av
nagon annan. Styrelsen eller dess ombud méste fa en chans att samtala om ansokan.

Det finns spar av asbesttitningar i gamla rérdragningar pa toaletter. Det gar dolda el och
vattenledningsror 1 véara viaggar o golv till elementen (vilket vi mérkte under elrenoverings-
arbetet 2022). Gamla ritningar har brister och byggfusk/genvagar fanns redan pa 50 talet.
Styrelsen kan kontrollera och dterkomma till medlem fore och under bygget. Vid behov finns
teknik att rontga viggar for sparning av indragna el och vattenledningar

Tanken med detta &r att skydda foreningen fran framtida kostnader pga felaktigt utfort arbete.
Dir blir byggherren/byggfirman viktig. De ska kunna visa kompetens- och behorighetsbevis
for vatrum, elarbeten samt giltiga F-skattebevis. De ska ha ansvarsforsékringar och samtliga
medarbetare ska vara anstédllda med arbetsskadeforsékring och pensionsavtal. Det ger ordning.

Ordnmgsfraga 2: Avfallshantering vid entréer och avfallsplatser och prylar i kéllarkorridorer.
= '%W Grovavfall ska koras till atervinningscentralerna i G6éteborg av en-

8 skilda medlemmar. Cyklar fastsatta i killargangar utgér hinder vid

brandutryckning.

Avtall ska i molokerna, inte ldggas pa utsidan. Inte heller knos ned i

vara roda avfallsbehallare vid entréerna. Avfallet lockar till sig faglar

w o p och rattor som sprider ut det. Onddigt mycket pengar gér att justera

for dessa felaktiga hanteringar. Omradet far daligt rykte.

Ordningsfraga 3: Cykel- och barnvagnsrum. Det forvaras for
mycket gamla cyklar och leksaker som inte ldngre anvénds. De tar
upp plats for de som aktivt behdver platsen. Forvara oanvinda
leksaker i kéllarne eller sling dem om de ér trasiga.

Med dessa sedanliga glosor ber styrelsen er att bidra med er hjélp under var kommande
Obligatoriska Ventilations Kontroll s méitgubbarna kommer in. Det kan ta fem minuter.
Begir de atgérder eller justeringar ska de genomforas. Vanligtvis géller det atgirder vid fel-
aktiga spisflaktar som ersatt vara spiskapor. Spisflaktar har egna motorer som blaser stekos
upp 1 husets ventilation. Samtidigt har vi utsugsfliktar pa taket som blir tokiga pa obalansen.
Dérefter har vi att relina véra avloppsror langs med husens bottenplattor. Det arbetet &r nagot
forsenat pga leverantorsstrul. Det var detta aret sa tack fran styrelsen Brf Soluret.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad halla lagen-
heten i gott skick. Det innebiir att bostadsrattshavaren
ansvarar for att savil underhilla som reparera ligenheten
och att bekosta atgirderna.

Bostadsritishavaren bor teckna forsikring som om-
fattar bostadsriittshavarens underhalls- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
rittsforeningen tecknat en motsvarande forsikring till
forman for bostadsriatshavaren svarar bostadsréatshavaren
i forekommande fall for sjalvrisk och Kostnaden for
aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som
bostadsritsforeningen limnar betriffande installationer
avseende avlopp, viirme, gas, cl, vatten, ventilation och
anordning [6r informationséverforing. For vissa atgirder
i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De at-
garder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid
utforas fackmissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jaimte den
underliggande behandling som krévs [or att anbringa
viskiktet pi ett fackmissigt satt. Bostadsrattshavaren
ansvarar ocksé (6r fuktisolerande skikt i badrum
och vatrum,

2. icke barande innervaggar,

. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen till-
horande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmasking
bostadsriitishavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstingningsventiler och i forekommande fall anslut-
ningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

4. ligenhetens innerdérrar med tillhorande lister,
foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gangjimn,
titningslister, brevinkast, las och nycklar,

6. glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och

i [orekommande fall isolerglaskasset,

till fénster och fénsterdorr horande beslag, handtag,

gangjarn, tatningslister samt malning; bostadsratts-

foreningen svarar dock for milning av utifran
synliga delar av fonster/[Gnste rdorr,

~1
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8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar (6r avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationséverforing till de delar de ar synliga
i lagenheten och betjinar endast den aktuella
ligenheten,

.armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutingskopplingar pa vattenledning,

-

11.klimringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlas,

12.eldstader och braskaminer,

14.koksflikt, kolfilterflikt, spiskapa. ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte ar en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand,

1.4.sdkringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt
brytare, eluttag och fasta armaturer,

1 5. brandvarnare, samt

16.¢lburen golwarme och handdukstork som bostads-
ritishavare [orsett ligenheten med.

Ingir i bostadsrittsupplitelsen forrad, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsratishavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta giller
aven mark som ar uppliaten med bostadsritt.

Om ligenheten ér utrustad med balkong, altan eller
hor till ligenheten mark/uteplats som ar upplaten med
bostadsritt svarar bostadsrittshavaren [or renhallning
och snodskottning. For balkong/altan svarar bostads-
ritshavaren for mélning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Malning utfors enligt bostadsritts-
foreningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad
med takierrass ska bostadsritishavaren darutover se
till att avrinning [or dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsriushavaren skyldig att folja
bostadsrittsforeningens anvisningar géllande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsritts-
foreningen anmiila fel och brister i sadan lagenhets-
utrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar
for enligt denna stadgebestaimmelse eller enligt lag.



§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrittsforeningen svarar [6r att huset och bostads-
ritsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrattshavarens ansvar enligt § g1, dr val under-
hallet och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och

reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och
atten, om bostadsriusforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
an en lagenhet (si Rallade stamledningar),

2. ledningar [6r avlopp, gas. vatten och anordningar
for informationsoverforing som bostadsrittsforen-
ingen forsett lagenheten med och som finns i goly,
tak, ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

9. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som
bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med,

Utdrag frin Bostadsrétlslagens 7 kap

4. rokgangar (ej rokgiangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt aven
for spiskapa/koksflikt som utgdr del av husets
ventilation, samt

5. yviterdorr samt i forekommande fall for brevlada,
posthox och staket,

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i

ligenheten utfora dtgird som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar (61 avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

8. annan vasentlig [6randring av ligenheten.

Styrelsen Far bara vagra att medge tillstand till en atgird

som avses 1 forsta stycket om atgiarden ar till pataglig
skada eller oligenhet for bostadsrattstoreningen.

BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR FOR LAGENHETENS SKICK

2§

Ar lagenheten, nir den ska tilltridas forsta gangen efter
bostadsrittsupplitelsen, inte i det skick som bostads-
rittshavaren har rétt at fordra enligt 1 §, far han avhjilpa
bristen pa féreningens bekostnad, om inte styrelsen

pa tllsigelse ombesorjer atgirden sa snart det kan ske.
Kan bristen inte avhjilpas utan dréjsmal eller underlater
styrelsen att efter tillsigelse ombesorja atgirden sa snart
det kan ske, fir bostadsritshavaren efter uppsigning
frantrida bostadsratten.

Uppsigning far dock ske endast om bristen ar av
visentlig betydelse. Sedan bristen blivit avhjalpt far upp-
sagning inte ske. For den tid ligenheten ér i bristfilligt
skick har bostadsrittshavaren ritt till skilig nedsattning
av arsavgiften,

Bostadsrittshavaren har dven raut till ersatning for
skada, om bristen beror pi forsummelse fran foreningens
sida.

4§

Sedan tilltride medgetts ér foreningen skyldig att halla
ligenheten, huset och marken i gou skick, i den man
ansvaret inte enligt 12 § vilar pa bostadsriitishavaren,
Bestimmelserna i 2 § tillimpas om [6reningen asido-
satter sin reparationsskyldighet eller om det pa nagot
annat satt uppstar hinder eller men i nyttjanderitten
genom foreningens vallande.

12§
Bostadsritshavaren ska pa egen bekostmad halla ligen-
heten i gott skick, om inte nagot annat bestimis i
stadgarna eller foljer av andra-femte styckena. Detta
giller aven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Bostads-
ratshavaren svarar inte for reparationer av ledningar
for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett ligenheten med ledningarna
och dessa tjanar (ler dn en ligenhet. Detsamma giller
ventilationskanaler.
For reparationer pa grund av brand- eller vatten-
ledningsskada svarar bostadsrattishavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller [orsummelse,
cller

2. vardsloshet eller forsummelse av
a) ndagon som hor till hans eller hennes hushall
eller som besoker honom eller henne som gist,
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i
lagenheten, eller
¢) nagon som [6r hans eller hennes rikning utfor
arbete i lagenheten.

For reparation pi grund av brandskada som uppkommit
genom vardsloshet eller forsummelse av nagon annan
an bostadsrittshavaren sjly ir dock denne ansvarig
endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn,

Tredje stycket giller i tillimpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

VEM SKA UNDERHALLA BOSTADSRATTEN? | ]
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