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ATT BO | EN BOSTADSRATT

Bostadsratt innebir att medlemimame en
bostadsrdsiiorening gemensamt dger och
firvaltar hus och mark som hér till bostads-
ratsfireningen. Alla medlemmar har méjlighet
att genom styrelsen och genom eget agerande
piverka ekonomi och forvalming, En hostads-
ratstirening har inget vinstsylte utan ska gynna
sina medlemmars ekonomiska intressen. Nir
du blir medlem i en bostadsritsforening far
du inte bara rattigheter utan ocksa skyldig-
heter, Detta regleras i bostadsrittslagen och
bostadsriusforeningens egna stadgar Aven
lagen om ekonomiska [reningar innehiller
viktiga regleringar som berdr bostadsrics-
[Breningen,

ARSREDOVISNINGEN

En hostadsrittsforening dr en ckonomisk
[rening. Det grundliggande indamalet fér
alla bostadsrittsféreningar ir att upplita
ligenheter med bostadsrall och ddrmed
Irimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrittsforeningen maste enligt lagen

om ckonomiska féreningar ha cgna stadgar.
Stadgarna kan populért sigas vara en del av
bostadsriittsforeningens spelregler. Stadgaima
reglerar vem som ska skdta vad i bostadsratten.
De reglerar dven vilket skick huset ska vara i, hur
medlemmarna kan utdyva sitl inflylande, vilka
belogenheter styrelsen har och vad som galler
vid foreningsstimma ete.

AR NYCKELN TILL BOSTADSRATTSFORENINGENS EKONOMI

En ekonomisk forening ar enligt bokférings-
lagen skyldig all [ varje rakenskapsar upp-
rirta en drsredovisning. Arsredovisningen
bestir av flera delar, en forvaliningsherdnelse,
en resultatrikning en balansrikning, noter
samt en revisionsberiittelse.

I en bostadsrittsforening med god kontroll dver
ekonomin kan medlemmarna kinna uygghet.
Manadsavgitterna behover inte chockhéjas och
det finns medel dll underhallet.

BOK -
SLur




Bsf Kvarsta By
TEIGAG-1281

Forvaltningsherattelse

Styrelsen for Brf Kvarsta By, 769638-1281 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-12-31,

Verksamheten
Alimant om verksamheten

Bnstadsraftaféraningen har il Ancdamat all i boatadarilisEroningons hus upplala hostadslidgenhelor
fér parmanent boende ach lokaler &t medlemmoar till nyttjande uian tidsheqransning och ddrmead framia
mediemmarnas ekanomiska intressen. Upplatelse far Aven omfatta mark sam igger | anslutning i
Threringens hls, am errken skall anvindas som komplement tifl bostadsligenhat effar lolkal,
Bostadsrattsfireningen r eft privathostadsfdretan enfinl inkomstskattelagen (19891229 {s.k. dkia
bostadsrattsféraning).

Fastighetsuppgifter

Foreningan ager fastigheten Litografin 3 i Sodertélie kommun, med nybyggnadsar och varder 1974,
Frireningan bildades 2019 ach tiltraddes 2020,

Fastigheten &r fullvirdesfirsdkrad hos If§ feadlringen ingdr siyrelseansvars{orsikeing.
Bostadsrittstittigg for fireningens medlemmar ingar |,

Bostader och lokater

Foreningens fastighet bastar av 2% smahus i vilka det finns det finng 106 &r bostadsratter, 18
hyresratter samt 2 hyresritter som ska upplatas som bostadsritter. Den totala baarean &r 12 158 kvm
varay 0 422 keym Ar bostadsratter, Ttreningen har en kommersielt [okal pa 74 kvm som upplats med
tryrasratt, Pa fdreningens fastighe! finns 87 forrdd, 48 garagoplatser och 67 parkeringsplatser som hyrs
ut till medlemmar. Féreningen har 4 bastksparkaringar.

Styrelse

Glyralsen bestir av fofjande personer:

Jadwilgas Polanska Qrdfarande
Rand Al Clasana Ledamat
Ellika Andersson Ledamot
Jacok Mirea Ledamot
Revisor

Lena Zozulyak vid Kungsbron Borevision ar fdreningans revisor,

Valkeredning

Valberedningen bestdr av Zare Sharoyan samt Sinan Naaurr,

Stémmar

Ordinaric foraningssidnma avhalls don 2023-11-11, Vi fireningssidmman antogs nya stadgar (andra

besluted) och rikenskapsarat dndrades tilf kalenderdr varvid innevarande rakenskapsar blev farianog il
18 manader,
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Forvalining

Styrelsen har tecknat avtal med HEB Sodertilie ek 6y, f8r den administrativa och tekniska
Ervabiningen,

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Andrat rikenskapssr

Fédreningan ancrade fran brutet rikenskapsar B kalenderar vardd innevarande rdkenskapsar
forlAngdes till 15 manader.

Arets utforda underhill

Under rikenskapsirat fortsalte ach slutfirdas arbelet med takrenoveringar,
Uppiitelser

Uncler rékenskapsarel upplEts iva hyresradhus med bostadsrat,
Arsavgifter

Arsavpifterna hijdes med 40 % fran 1 juli 2023.

Medtemsinformation

Linder rékcnskapsaret har nio Gverlatelser skett. Fdreningen hada 164 medlemmar vid &rets utgang.

Pregnos, planerat underhall

Styrelsen ansvarar far att fireningen har en akiuel underhalizplan sam redavisar fastighetens framtida
underhalisbehov. Underhalisplanen anvnds bade for planering av tekniskt underhall och for
ekarcinisk planering. Linder 2024 har styralsen uppdaterat vnderhalsplanen.

Underhdllsplanen kommer nckasd uppdateras under 2025, Inget underhdl] e planerat 2025, man inom
nagra ar kommer fasader och fénster renoveras.

Fardandring i eget kapital
Upplatelse-  Balanserat Arats

Bundef eqef kapital tnaalser avgiftar rasultat resuwitat
Balopp vid arsts ingéang 104 354 D0 3 7H0 502 O 150 686 -13 116 103
Periodens uppttelser 1947 004 403 0G0

Resultatdisposition

Balanseras i ny r3kning 13 0t6104 134016 103
Arats resuftat -0 452 356
Vid &rets utgang 106 351 000 4153592 22175690 9452 356
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Flerdrsdversiit fstopp kr
20241231 2023-06-30  2022-08-30  2021-08-30  2020-08-30

Intdkter 17127 061 ¥ 00t 693 T ahZ 2355 7 638 385

Arets rasultat D452 386 13016103 -7 029230 -1 BAS 034

Arets kassaftdde -5 344 586 -13 432 648

Arsavgifterf rirelseintakter GY 57

Soliditet % 43 45 45 48

Likeviditet %o 201 336 fi74 2014

Snittrénta 1an pa bokshrsdagen % 5,15 5,95 27 2.5

Riantekdnslighet % ) 14 20 23 23

Arsavrft § ko vm ) Eals 515 485 445

Skuldsdtining | krf kwn 8337 8337 8158 9159

Sparande i krf kvm *) -85 =160 52 -28

Energiostnad § krf kwm 1) a5 108

% Boksiufet 2024-12-31 innefattar 18 manader ach har réfmats om 12 manader fr jJdmfirbarhel
Intdkfer: Foretridesvis dreavgiffer, d. v 5. pengar in Hif fireningen

Arets resultar Skillnaden mellan hokfirda infdkter och kostader

Arets kassafléoe: Natior av inbetalningar och uibetalningar frén dan lipande verksambeten
Arsavgifter! rérelseintikter: Arsavgifternas andal i procent av de tatala révelseintshterna

Soliditet: Summa cgel kapifal dolat med iofsiz fligangar (baiansomsluining). Talef visar hur

star dol av llgdngama sorm dr finansierade med sgna madsl! {tv.s. infe lan silar andra skulder).
Likviditet: Omadtinnasiifiodngar defat med kofristiao skufdern, Talot bir vara stiirra dr 700 95
Snittrdnta lan: Den genomsnitifiga lanerdnfan per den 34412

Rintekidnslighet En proceni av rénlebdrands sfolder detal med folals Arsavgifer,

Tatet anger hur manga procent bostadsriitsfdraningen bafidver hija avgiffen med am rdnlan nd
fanestackan g&r upp med en procentaithet f&r atf bibehdlla samma sparande i framtida underhal och
irwestaningar.

Arsaveiff i ioe/ dovin | Totala drsavgifter delat med total bayfa (Baosfadsrittsytan)

Skuldsatining § krd kwm [ Rintehdrands skulder defat med fofal boyta ook iokalyta.

Sparande | ket kvm: Arots rosulted plus kostnadsfént underhéll plus avskriviingar delat mad iotal boyta
et fokalda,

Ernergikostnad § ke kv Tolsla kosinader o vaflen, varme oot ef delad med folsl boylas ook lokatyla.

Upplysning angdends Srets forlust

Féreningen har under rakenskapsdaret haft =tora underhaliskostnader for takrengwvering. Eftersam
faraningen tilampar K2 rogelvarkat | bokfaringen kan inte dessa kostnadar aktiveras. Darameot, om
foreningan hade Hampal K3 hade dessa kostnadar inle belaslat rasolladed, Enligh #3 hade resultaled
varit -1,5 mkr fore avslrtvningar, Styrelsen kommer under inledningen av 2025 vidia digarder for att
uppna en battre och fdr bostadsrattsféraningar normal upplaningskestnad. Fér den hiandelss |Agre
upplaningskostnad inte kommer upprés kommer styrelsen basluta om nédvandiga avigittshijningar.

Resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stilning till:

Balanserat resuftat -22 175 8640

Arats rasultat B 452 358

Summa -31 626 048

Styrelsen forezlar féflande disposition

Balansaras i ny r8kning -31 6256 048
-31 628 (4

Wad betriffar resultat ach stitining § dvrigt hanvisas bl efterfdfiands resubtat- och balansrakning mad
fillharamde notar
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Resultatrakning

£

Befopp | kr ot 2023-07-01- 2022-07-0H -
2024-12-31 2023-06-30
Rirelselntdkler
Nettoamaatining 2 15 444 976 7 001 FE3
Ovriga réralseintEktear 3 1 682 075 .
Summa rérelsgintakter 17 127 181 T 901 6493
Rirelsekosinader
Driftskastnader o -8 060 534 -4 373 521
Lnderhall enligh plan & -6 006 477 S EGTY
Cryriga evtarna kostnader g -R38 207 048 484
Parsonalkostnader ach arvoden 7 -tH8 T2 <78 352
fve ach nedskivningar av materielia anlaggningstillgangar -1 883 4h3 -1 255 559
Rarelseresultat 7Y 08 «BHT1 312
Resultat fran dvriga virdepappear och Tardingar
sam dr anlfiggningstillgangar g 7¥7a -
Rantaintilder ach liknande resultatposic: 15430 130 042
Réntakostnader och iknande resultatpostar -4 656 572 -4 574 833
Resuitat efter finansielta poster -8 4532 356 -fA0EG 103
Arets resultat -3 452 356 13018 1033
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Balansrikning

Helapo § kr hot 2024-12-31 A2 3063

TILLGANGAR 7
Antaggningstillgangar

Materiella anléggringstiflgingar
Byggnader aoh mark 3 178 109 0g8 1774 493 Q.LG;I

178108 093 1729583 05

Summa anliggningstillgingar 178 109 033 175 453 051

Omsittningstillgdngar
Kartfristiga fordringar

Kundfordringar 3t o63 34 280
Avrakningskonto H3B Sidertilje 2012 650 84957 217
Aktuel skattefordran - 34
Ovriga fordringar ] 872 9Bk 1154 720
Féruthetalda kostnader och upplupna intdktar 10 347 047 249772

32365125 10 398 532

Kartfristiga placeringar

Bunden placering HSB Sédertblje 160g400 -
1 {00 006 -
Surmima omsattningstiigangar 4 285125 10 305 832

SUMMA TILLGANGAR 182 374 223 OO0 3849 684
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Balansrikning

Befopp fir

Mot 2024-12-21

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapitaf

Brindet eget kapital
Ihsatser
Upptdteiseavgifter

Fritf aget kapiial
Balanserad vinst eller forbust
Arets resuitat

Summa eget kapital

L Anigrfrisfipa skuldar
Cheriga skutder i kreditinstitut

Kortfristiga shulder

Leveranidrsshulder

Skattesku|der

Owriga korifristiga skulder

Liaplupng kostnader och firuthetalda intkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

106 341 400

104 3454 (00

4 153 582 3 750 592
110504592 108 104 562
22175690 -9 150 566

9452366 _ -13016 103
-31 B2& {448 -22 175 639
78876548 86428 903

11 01 263 75( 141 363 750

101 369 74 T{H 365 750

581 129 500 980

814 435 1118 124

22 167 -

12 916 196 1171926
2127 927 3 091 430

12574223 190 380 683
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Kassafiddesanalys

2023-07-01- 2022-07-01-
Bedopp [ kr Mot 2024-12-31 A023-06-30
Ben lipande verksamheten
Resultal efter finansialla poster -8 452 358 -13 016103
Jugteringar 6 posler som inle ingére i kassaflodet, mm 1883853 1 265 968
Kazzaflbde frdn den idpande verksamheten fire -7 565 403 =11 760 135
féréndringar av rdrelsekapital
Kaszaflbde fran fdrindingar | réralzekapital
Okningd-\dinskning (+) av rérelsefordringar 186 342 -48 328
Cikningi+1Minskning {-) av rirefseskulder -BG3 105 -1 B23 183
Kaszafldde frdn den !épande verksamheten -8 344 366 =13 432 646
investeringsverksamhbetan
Kazsaflods fran investeringsverksamheten
Finansicringsverksamhbeaten
Upplatelse av bastadsratter 2 400 D0l 1 885 400
Amartering av En . =101 Q640 DO
HKassafléde fran finansieringsverksamhbeten 2 400 008 -8 005 000
Arets kassaflads -5 944 hi§ -21 437 645
Likvida made! vid arets bordan 8 957 216 30 394 863
Likvida mede] vid arets shut 3012 G50 8 957 217
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Moter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsradovisningen #r upprattad | enlighet med frsredovisninpslagen och Bokfringsnamndens allmann:
rid (BFWAR 2016:10) K2 am Araredovisning | mindre fivetag samt

Bokfdringsndmndens almanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar |
bastadsratisfireningars &rsredovisningar.

Pinciparna ar ofirdndrade | jamfrelse med firegdends Ar

Inkomster redovisas till verldigt virde av vad fdreningen fatt effer berfiknas &, Dat innebédr atl
fbrentngen redovisar inkomster til nominedit betopp (fakiurabelopp).

Arats avsirivningar 6r hyganader sppgar genomsnitlig €l 1,0 %,

Fordringar har upptagits tll do belopp varmed de berdknas nflvia, dveiga fillgangar och skulder har
varderats tll anskaffningsviede o inte arnat angas,

Kassaflide visar fdrandringar av féretagets fikvida medal under rikenskapsarat,

Heservering for framtida undorhdll av Breningens fastighater baseras pa fireningens stadgar med 4,1
% av {axerinnsvardeat e foreningens fastigheter. Om fdreningen i sin resultatrikning gér avsatining i
form av avskriveing pa foreningens fyggnader, ska avsatiningen till fonden for yitre underhall far
samma rékenskapsar, minskas | matsvarande man. Avsittning och lanspraklagands frdn
underhallsfonden beslutas av stirmroan.

Fdreningen baskattas ganom en kommunal fastighatsavgift pa bostader som hogst far vara 0,73 % av

taxeringsvardet {dr bostadsdelen. Fhroningens fastighotsawgift fr rdkenskapsirats var & 525 par
radhus.

Mot 2 Nettoomsattning

2023-07-01- 2022-07-01-
2024-12-31 2023-06-30

Arsavailter 11143 033 5123722
Avgiftsborifall =11 830 -
Hyror, bastader 2771 35Y 1945 T10
Hyror, #rr&d 138 088 41 001
Hyror, garage 515 108 342 504
Hyror, bokaler 182 000 a5 217
Hyrar, P-platser 418 577 251 B84
Hyresbarifall =14 101 -4 420
Parkeringsawvgifter 865 311 46 985
{Owriga intékar 234 533 59 2490
Surrma 15 444 976 T 401 643

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-07-01- 220701
A024-12.31 2025-016-38
Firsakringscrsatining 1682075
Summa 1 6GBZ 075
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Mot 4 Driftskostnader

2023-0¥-01- 2022-07-01-

2024-72-34 202 3-06-26F
Ebavgiftar o623 348 650 773
Fastighatsskitse g42 440 HE9 904
Fastighatsavqift 1785 231 1470 118
Farsgkringar 4015 224 314 262
Lépands undarnall {reprarationear) 443 838 234 289
Reparationer [irsdkringsdranden) 2132 358 3753650
Sophantering g601 378 368 385
Vatten och aviopp T 166 BBE 871814
Qvriga driftskosinader 11 082 20 510
Summa B 060 634 4 373 51
Not 5 Underhdll enligt plan

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-12-31 20230063
Bostader 215776
Markytor 51 041 118 853
Tak 5428 TEY 9 414 092
W 283 000
Wentitation 26 931 281 332
Summa 6 006 477 q 816 177
Not 6 Ovriga externa kostnader

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-12-31 2023-06-30
Administrativf ekanomizk forvalining 373 324 218 580
Bofarade kundfirluster 20873
Faraningsverksamheat 7441
Fércningsstamma T 700 16 375
Iz 6243 3 664
Konsulkareadan 449 937 .
|.zasing 73 541
Maklararade 80 000 45 DO
PantfarskrivningsaviHiar 15 223 10 7Ok
Fevisicnsanvaiten 28 000
WVicevdrdf farvaltare 58 000 hEH BYS
Cwearlatelsanvgifter 12175 13 475
Ewriga forvaltningskosinader 43 455 32 074
Ererigt 37 497 19 743
Summa 838 207 448 486
Not 7 Personalkostnader och arvoden

2023-07-01- 2022-017-(H -

2004-132-.31 2023-06-30
Arvode, slyrefse 120 000 a0 (0
Arboisgivaravaifier ArTVE 18 8R2
Lithikdring 1 300 "
Summa 188 772 78 852
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Not 8 Byggnader och mark

Bygonadernas nu aktiverade kemponenter ar fullt avskrivng & 2120,
Vardedr enligt taxeringsbes|ut: 1974

2024-42-31 2023-06.3M
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarden bydggnader 118 573718 11H 67 i
Ingdende anskaffringsvirden mark 03 847 347 B3 847 387
Ingdende anskaffringsvarden markarddggningar T 4060 545 406 SaG
tUtgdende ackumulerade anskaffningsvirden 183 B27 690 163 827 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
IngAende avakrivningar -3 834 538 -2 ATB G670
Arels avskrivningar, byggnader -1 778 453 -1 185 638
Arels avskrivningar, markanliggningar -105 485 =70 330
Utgdende ackumularad avskrivhing -5 718 592 -3834639
Redovisat virde vid refs slut 178 109 088 179 993 051

Taxeringsvitrde, byggnader - bostader 100 426 030

104 633 000

Taxaringsvirde, mark - bostader 74 970 000 Bh 646 D00
Summa 175 296 000 170 299 000
Not 9 Qvriga fordringar

2024-13-31 2023-06-30
Skattekonto 872 965 1154 728
Summa B7Z 965 1154 729
Not 1¢ Forutbetalda kostnader och uppiupna intakter

2H24-12-31 20230530
Farutbetald fGrsakring 79 648 245924
Upphapen forsdkringscrsilining 250 300
Ovriga faruthetalda koslnader 18289 3843
Summa 347 947 249772
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-08-30
Laneinstitut Ranta  Honv.edatum
Meordiska Kroditmarkpadsaktiebolaget 815 2026-04-30 %) 101 364 Y50 101 3648 750
{lanet har rirlig rama)
Summa 101 369750 101 3698 750

*} faraningen har ratt att fartidslbsa 1anet frin den 2025-04-30 utan att debitaras rinteskiltnadsersatining

Masta &rs Bneomsattning uppodr i

Langfristiga skulder exklusive kortfristig det 101 389 750

O fem &r berBlnas nuvarande skulder uppga til 101 368 750
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Stilldz sakerheter
H124-12-31 2023-06-30

Uttagna fastighetsinteckningar 111 369 750 111 469 750
Summa 111369 750 111 389 750

Not 12 Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter
20124-12-21 2023-06-30

Fiirsbetalda byrar ach avgifter 734 59G 291 426
Creriga upplupna kostnader 175 200 280 000

210 198 1171 926
Underskrifter

Via digifed sigprering

Jadwiga Polanska, Rand Al Qarana, Effika Andersson, Jacoh Mirza

idin revisionsheritfelse har idmnats wWia digital signaring

Long Zorubyak vid Kungsbran Borawision
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Kungsbron

BOREVISIOHN

REVISIONSBERATTELSE
Till fareningsstdmman | Brf Kvarsla By, org.nr. 768635-1281

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Jag hzr ullér revisionen enligt Intamational Standards on Audiling
{I5A) ach god revisionssed i Svorige. Mitt ansvar enligh dessa
standarder heskrivs ndrmare | avaniliel Revisoms ansvar,

Jag har ufart en revision av Arsredovisningen fr Brf Kvarsta By for
rékenskapsarel 2023-07-01--2024-12-31,

Enliggl trin upglattning har arsredoisningan upprélials | enlighet mad
arsradovisningslagen och ger en i allz vsentliga avseenden
ritivisande hild av fireningens finansialla stillning per den 31 januari
2024 och av dess finansislla resultat och kassafidde fir dret enligl
arsredovisningslagen, Farvaltningsharattelsen r frenli med
Arsredovisningens dvriga dolar,

Jag tillstyrkar dérfar att fareningsstdmman faststiller resultatrakningen
och balanarikningen.

Vi & aberoenda i frhallande till fareningsn enligl god revisorssed i
Sverige, Revisom frén Kungsbron Borevision AB har fullgjort sit?
yrkescliska ansvar enliot dessa keav.

Jag anser alt de revisionsbenis jag har inhéimtat &r tillrickliga ach
andamélsenliga som grund fiir mina uttalanden.

Upplysning om sdrskild betydelse

Jaag vill fAsta uppmarksamhat pa avsnittct *Upplysning angaends &rats elust” | farvaliningsherattelsen. Dir framgdr all styrelsen kommar att vidia
Algarder for att sanka rintekosinader for freningans [n. Om detta inte kammer uppnds kommer styrefsen besluta om nddvEndiga avgiftshijningar.
Jag har inte modifierat mina ullalanden | detta avseends,

Biyralsens ansvar

Vid upprattandat av drsredovisningen ansvarar slyrelsen far
heddmningen av fareningens [Brmaga alt fortsatta verksamhoten. Den
upplyser, nér =4 &r WEmpligt, om frhallanden som kan paverka
[Brmdgan att fortsatia verksamhaten och alt anvénda anlagandst om
fartsatt drift, Antagandat om fortsatt drift illmpas dock inte om basiut
har fattats am att avweckla verksamhelen.

Dl &r slyrelsen som har ansvarct far ait Srsredovisningen upprétias
och att den ger en réthvisands bild enfigt drsredovisningslagan,
Styrelson ansvarar dven [Gr den inlerna kontroll som den beddmer &
nédvandig fiir all uppraita en Arsredovisning som inte innehaller ndgra
vasenllina lelakligheter, vare sig dessa boror pd oegentiigheler eller
mmisstag.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en imlig grad av sakerhet om huruida drsredovisningan som helhet inte innehallsr ndars vésaniliga felaklighator, vare sig
dassa heror pd nogentligheter eller misstag, och alt lmna an revisionsherattelse som innehdller mina uttalanden, Rimlig sikerhet & en hig grad
av sdkerhat, man &r ingen garanti f5r all en revision som utfirs anfigh 1S4 och god revislonssed | Sverige allid kommer att upptacka en vasenlliy
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rmligen kan frvEntas pavarka de ekonomiska beslul som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.
Sam del av en ravision anligt IS4 anviinder jag professionellt omdime och har an professionelt skeplisk installning under hala revisionzn,

Dessutom:

s jdeniifierar och beddmer jag riskerna far vasentiga felaktighater i
draradavisningen, vare sig dessa beror pa oagentlighater aller
misstag, ufarmar och ulldr granskningsatgérder bland annat
ulifrén dessa risker och inhamiar ravisionshevis som &r
tillrickliga ach &ndamalsanBga fr att uighra en grund far mina
ultakznden, Risken fr aft inta uppticka en visenllig lelakiighst
lill fljd av cegentighetar &r higre &n far en visentlig felaktighest
som berar pa misstag, eftersom cegentligheler kan innefatta
agerandn | maskopi, forfalskning, avsikiiga uielamnanden,
folaktig information eller &sidoséttands av intern kantroll.

«  skaffar jag mig en firstéelse av den dal av fareningens intema
kaniroll som har betydelse [Gr min revision far att utforma
gransknings&lgarder som &r lAmpliga med hansyn il
omstandigheterma, man inta fir att uitala mig cm effektivitetan i
den interna kontrollen,

s ubvarderar jag lEmpligheten i de redovisningsprinciper som
anwvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningan ach tillhorande upplysningar.

»  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandst am fortsatt drifi vid uppratizndet 2y
arsradovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund | de
inhamiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagan
visentlig osikerhetsfaklor som avser sadana hindelser eller
farhallanden som kan lada fill hetydande tvivel om faeeningens
firména att fortsitta verksamheten. Om jag drar shutsatsen att
dat finns en visentlig csikerhetsfaklor, méste jag i
revisionsherilielsen stz uppméarksamheden pa upplysningarna
i drsredovisningsn om dan vasentliga osdkerhetsfzkion eller,
om s&dana upplysningar ar obilidckligs, modifera uttalandat am
Arsredovisningen, Mina slutsaiser baseras pa da revisionshevis
som inhémias fram Gl datumet fir revisionsberiittelsen. Cock
kan framlida hdndelser eller firhallanden gira att en farening
inte [ngre kan fortsdtia verksamheten.

s ubvirderar jag den dvergripande prasentatianan, strukturen och
innehallet | drsredavisningan, daribland upphysningarna, och om
drsredavisningsn Atergor de underliggande transaklicnerna och
hindalsama pa ett sdtt som ger en rélivisands bild,

Jag maste informara styralsen am bland annat revisionans planerade omfatining och inkining samt tidpunkian fir den. Jag maste ocksa
informera am betydelsehulla iaktagelser under ravisionan, daribland de sventuella betydande brister | den interna konlrollen som Jag identifiarat,

Transalition (92221 1505TRIG2EL 12




15

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund far uttalanden

Uliver min revision av arsredovisningen har jag dven uliirl en revision Jag har utfirt revisionan enligt god revisionssed i Sveriga, Mitt ansvar
av slyralsens firvalining far Bef Kvarsla By fr rikenskapsarat anligt denna beskriva nérmars | avsnittat Revisoms ansvar, Jag &r
2023-07-01--2024-12-51 sarnt av feslaget il dispositionar betréffande oberoends i firhdllands ill féraningen cligt god revisorssed | Svarige
fireningens vinst aller Frlust, ach har | &gl fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligl dessa krav,

Jag tillstyrker att fareningsstamman disponerar resultatst enligt Jag anser att de revisionsheiz jag har inhémtat &r lirdckliga och
[rslagel | Brvalningsherattolsen och beviljar styrelsens bedamiter Andamalsantiga zom grund fir mina ultalanden,

ansvarsiihat fir rikenskapsared

Styrelsens ansvar

Del & alyrelsen som har ansvaret for farslaget Gl dispositioner Styrelsen ansvarar [r fGreningens organisation och forvaltningan av
balralfande freningans vinst eller frlust. Vid fHrslag G utdelning féreningens angaldgenhatar, Dotta innefattar bland annal all
innefattar dnita bland annai en beddmning av om utdalningan ar fortlipande badama fareningens ekonomiska siluation och att tillsa att
favsvarlig med hinayn Gl de keav som fireningans varksamhaisart, féreningans organisation &r utformad s ailt bokfingen,

omfatining och risker stéller pa storlekan av fareningens egna kapilal, madelsfarvaliningen och fireningans ekonomiska angeldgenheter |
konsolideringsbeho, kviditet och stallning i ourigt. ovrigh konfrolleras pd el betrygganda Atk

Revisoms ansvar

Mitt mal botriffande revisionen av fGrvaliningan, och dimed mitt ultalande em ansvarsfrihet, ar att inhéimta revisionsbenis fr all med en rimlig
grad av sikerhel kunna baddma om ndgan styrelseledamal | nagol vasentligl avseanda:

«  foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig til ndgon s pd nagol annal 3311 handlat i strid med hostadsritislagen,

forsummelse som kan faranleda ersitiningsskyldighat mot sl e e
ftraningen, clier rsradovisningslagen eller stzdgama.

Mitt méal hatraftande rovisianen av Brslagel il dispositioner av firaningans vinat eller fBrusl, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med dmllg
grad av skerhat beddma om frslagat &r faraniigh med bostadsritislagen.

Rimlig sakerhel dr en hity grad av sakerhat, men ingen garanti for all en revision som uifdrs enligh god revisionssed | Sverige allid kommer att
upptacka Algdrder aller Brsummalsor som kan foranleda ersBilningsskyldighet mat firaningen, eller ait el forslag Ul dispositionar av faraningens
virst eller farlust inte dr firenligh med bostadsratislagen.

Sam en dal av en rovision enliot god revisionssed | Svarige anvandar jag professianellt amdéme och har an profassionclit skepfisk installning
under hela revisionen. Granskningsn av frvaliningan och farslaget till dispositioner av fireningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa
revisionen av rakenskapermna. Vilka filkommanda granskningsatgdrder som ulfirs basaras pi min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebér atf jag fokuserar granskningen pd sidana atgarder, omraden och farhéallanden som ar vasentliga far
verksamheten och dar avsteq och éveriridelser skulle ha sédrskild betydelse far fireningens situation. Jag gar iganom ach privar faltade beslul,
beslutsundariag, vidiagna tgdrder och andra fothéllandan som ar relevanta far milt utlalands om ansvarsfribet, Som underlag far mill uttalands
om styrelsens forslag il disposilonar belréfandn fireningens vinst eller frust har jag granskat om fieslaget r firenligl med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsfarening dr enligt hokforingslagen skyldig
all Far varje dr uppritta cn drsredovisning 1 enlighet med
drsredovisningslagen. Eo dsvedovisning bestdr av en 16
valiningsberitielse, en resulmtrikning, en balanseikning
saml en nolbreckning. Av noddrteckningen frampar vilka
redovisnings- och wirdevingsprinciper som illimpas same
detaljinformation om vissa poster i resultar- och balans-
rikningen,

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Syrelsen ska i forvaltningsherdticlsen beskriva verksam-
hetens art ach inikining sant Agacbrhillanden, decvill
saga antalet medlemmar med eventuella forudringar wn-

der drvel. Verksamhesheskrivoingen bar innchilla uppgifier

om fastigheten, utfirt. och planesl lll'l.(].&l'].l'fil!_. vilka som
har halt uppdrag i fdreningen samt avgifter. Aven visentliga
handelser i dvrigl under rikenskapsdret och efter dess ue
ghng bar kommenteras, liksom viktiga ckonomiska firhil-
Tanden som inte famgde av resoliai- och balansrikningen.
Farvaltmingsheriartelsen ska innehilla syyrelsens firslag till
Freningsstimman om hur vinst eller Barlust ska behandlas,

RESULTATRAKNINGEN

Rosultatrikningen visar vilka indkler och kostader
Lareningen har haft under dree, Intdkter minus kostader
ar lika med drvels dverskocr eller underskort,

Far en bostadsrasférening galler det inte a1 si stort
dverskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna
il kostaderna, Med andea ord ska drsavgilterna beriknas
sd att de tacker de kostnader som farviintas uppkonnna och
dessutonn skaps ulvynune Ge lramidda underhdll, Forenings-
stamman beslutar efter farslag frin siyrelsen hur vesuliated
(owerskoll eller eventuellt underskott) ska hanteras,

AVSKRIVNINGAR

Axskriviingar representerar drets kostnad Br nyigandet av
féreningens anliggningstillgingar, det vill siga byppnader
och inventarier Anskallningsvirdet fr en anliggnings-
tillging fordelas pé dllgingens beddnula nyujandeperiod
ach belasiar frsresuliatet med en kostnad som bendmns
avskriviing,.

I not till bygpnader och inventarier framgir dven den
ackumulenule avskriviingen, detvill siga den totala
avskrivningen fareningen gjort under frens lopp pd de
Lypenader och inventarier som [Breningen dger.

BALANSRAKNINGEN

TBalansrikningsn visar eeningens tllgingar (dllgangs-
sidan} och hur dessa finansicras (skoldsidan), P Gllgdngs-
sielan vedovisas dels anliggningstllzdnga sdsom bygamader,
mark och inventaricr samt lingfristiga placeringar, dels
omsalningstillphogar sheom avgiftsfordringar, korthisliga
placeringar same kassa och bank. P skaldsidan redovisas
fareningens cgna kapital, fastighetslin och dvriga skulder.
et egoa kapitalel indelas | bundet eget kapital som hestér
av insatser, upplitclscavgifier och fond [Gr pure underhall
samt [itt eget kapital som innefattar drets resultal och
resultal frin Gdigare dr (balansevat resultat eller ansamlad
larlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillghngar som dr avsedda for Engvarigt bruk inom
fireningen. Den vikiigaste anliggningsdllgingen dr
lareningens fastighet med mark och bygpnader.

OMSATTMINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar in anliggningstillgingar, Omsannings-
tillgiangar kan i allmanhet omnvanedlas tll likvida medcl
inom ett ar, Hit hér hland annat korfristiga fordoongar
ach vissa viirdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Bankdillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
fwreningen sina likvida medel hos HSB-[Greningen och dé
redovisas detea under Svriga fordringur och i not il denna
Jranst.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsiiusioreningen ska betala forst elter
ett eller flera dr, ofta enligt sfvskild amorteringsplan, till
exempel fastiphetslin,

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som férfaller 61 hetaluing inom e de il exempel
skatteskulder och leverantorsskulder, Mumera redovisas
dven fond for inre waderhall hie

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgama finr de flesia hostadsminstoreningar ska
styvelsen uppritta underhdllsplan for fareningens hus, T
enlighet med denna plan ska drliga avsiuningar goras till en
fond far yrre underhall, vilker sakerstiller an medel finos
fior att trygea det framiida underhdllet av [Greningens hus.

Avsittmingen sker genom en omforing mellan fritd och
budet epet kapital och pdverkar inte resultatrakningen,
se: styrelsens firslag @ flovalimingsberdtlelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadseinsforeningen ska
vt inedel Gl Fond e iove underhdll, Fondbehallningen
i Arsredovisningen urvisar den sammanlagda bebidllningen
fior samdiga bostadsratters tllgadohavanden,

Pagicende stadgevevision kan mediina indrade principer
far redovisning av fonderingen,

TOMTRATT

T el foreningar dger inte sin mark vtan hav ot tomeoitts-
avial med kommumen. Dessa forhandlas normall om vart
donde 4, baseras pa markvirdet och en ranta, och kan
inmebiia stora kostnadsokningar om markpriserna gitt upp
mycket.

LIKVIDITET

Bostadsritisforeningens fdrmiga att betala sina kontfristiga
skulder {1l exempel vatten, el, laner, brinsle). Likviditcten
erhills genom att jamfora bostadsraustoreningens likvida
tillggingar med dess kortvistiga skulder. Ar de likvida till-
gingama stirre dn de kortfistiga skulderna, ir likviditeten
sl

SLUTLIGEN

T fesredovisning beskriver historicn men cgentligen dr
framtiden viktigare. Vilka nibelalningar sty [Breningen
inddr 1 form av reparationer och utbyten? Tlar fireningen
en kassa och et sparande som ger jimna drsavgifter
framéaver? Uppdaterade underhallsplaner samt flecies-
prognaser [Ge att kunna svara pd ovansticnde dr vikriga,
Friga girna styrelsen om deta dven om det inte sthe ndgot
i drvsredovisningen,



HSB SODERTALIE

HSB Sodertilje grundades 1933 med HSB if Eken, och har sedan dess byggt och fowvaliat bostider i Sédertilje,
Salem och Nykvarn. Vi dr idag runt 8 700 medlemmar, 500 fortroendevalda och 57 bostadsriittsforeningar.
Virt tjiinsteutbud innefattar allt frin ekonomisk och teknisk forvaltning for bostadsratsforeningar och andra
lastighetsigare (ll specialisttjinster inom [astighetsférvalming. Vi erbjuder ocksa hanwerkstjéinster for bade
téreningar och privatpersoner.

HSB ar Sveriges storsta medlemsigda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till verksamheten.
Till medlemskapets fordelar hor till exempel uthildningar fon fortroendevalda, en TSBledamot i bostadsratts-

fineningens styrelse och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefrigor.
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