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Bert-Ove Thoérnberg

PLANAVGIFT

Planbestammelser

Foljande galler inom de omraden som har nedanstaende beteckningar.
Bestammelse utan beteckning géller inom hela omradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

1. GRANSBETECKNINGAR

- Grans for planomrade, linje ritad 3 m utanfoér berort omrade
- - Anvandningsgrans

— - — — — — [Egenskapsgréans

2. MARKANVANDNING

Allmanna platser

LOKALGATA Lokaltrafik

GC-VAG Gang- och cykelvag
NATUR Naturomrade
Kvartersmark

B Bostader

E Transformatorstation

Brannbara byggnadsdelar eller upplag far ej anordnas.

3. UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

6.5 Foreskriven hojd 6ver nollplanet

4. UTNYTTJANDEGRAD

e25 Storsta tillatna bruttoarea i procent av fastighetsarea, dock max 250 m2,

e700 Minsta tillatna tomtarea for nybildade fastigheter ar 700 mz.

5. BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

6. MARKENS ANORDNANDE
I}@-@ 9—@{' Korbar utfart far ej anordnas

7. PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE

Placering

p Huvudbyggnad placeras minst 4 meter fran grans mot annan tomt
alternativt sammanbyggd i tomtgrans.

Komplementbyggnad placeras minst 1 meter fran grans mot annan
tomt alternativt sammanbyggd i tomtgrans.

Utformning
% Hogsta tillatna taknockshojd ar for huvudbyggnad 5,5 m
och for komplementbyggnad 4,0 m.
Utférande
b1 Endast kallarlésa hus far uppforas
b2 Nya huvudbyggnader ska uppforas i radonskyddat utférande

med forberedelse for radonsakert utforande.

8. ILLUSTRATIONER

—————————— lllustrationslinje

9. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen &r inte huvudman for allman plats.
Genomférandetiden ar 10 ar, fran den dag planen vunnit laga kraft.

UPPLYSNINGAR

Till planen hor forutom denna plankarta:
- planbeskrivning

- genomfdrandebeskrivning

- fastighetsforteckning

- samradsredogorelse

Den foreslagna detaljplanen ersatter en aldre byggnadsplan for omradet.
Byggnadsplanen som vann laga kraft 1968-12-20 upphéavs inom omradet for
denna detaljplan.
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ANTAGANDEHANDLING

Normalt planférfarande

Detaljplan for

Horby 3:67, 1:112, 3:112 m.fl,,

i Hallevik, Sélvesborgs kommun
Samhaillsbyggnadsforvaltningen, Stadsarkitektavdelningen 2009-11-11

Planbeskrivning
Handlingar
Planhandlingarna bestar av:

= plankarta

= planbeskrivning

= genomférandebeskrivning

= fastighetsforteckning

= samradsredogorelse

= utlatande

Planens syfte

Planandringen syftar till en fornyelse av gillande detaljplan dels genom en anpassning av
planen till befintliga férhallanden, dels genom en utdkning av byggratten for befintlig
bebyggelse inom omradet samt majlighet till bildande av fyra nya tomter. De nya tomterna
foreslas pa ytor som i gillande detaljplan &r reglerade som allmén plats park/plantering (pa
fastigheten Horby 1:112) samt allmédn plats gata/torg (pa fastigheten S:11).

Férenlighet med 3,4 och 5 kap. Miljobalken

Planforslaget bedoms forenligt med 3 och 4 kap. Miljobalken. Det medverkar inte heller
till att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljébalken dverskrids.

Plandata

Planomradet ir beliget soder om Nogersundsvégen i dstra delen av Hallevik och bestar av
befintlig bostadsbebyggelse. Arealen &r ca 9,0 ha.

Omradet avgrinsas i vister av befintlig bostadsbebyggelse samt SJ:s semesterhem, i soder
av befintlig bostadsbebyggelse séder om Fritidsvagen och i dster av befintlig
bostadsbebyggelse och Hillevikslagrets omrade.
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Tidigare stéllningstaganden

For omradet giller detaljplan faststdlld 1967-07-12.
Planbestimmelserna anger bl.a. féljande: Byggrdtten ar max 125 kvm byggnadsarea per
tomtplats, bebyggelse i ett plan och max 30 graders taklutning.

Byggnadsnamnden har genom beslut 2006-04-12 stillt sig positiv till en plandndring for i
huvudsak innefattande Horby 3:67.

Planavtalet som upprittats 2006-06-29 med fastighetsagaren till Horby 3:67 upphavdes
efter dverenskommelse med fastighetsigaren 2009-05-26 eftersom Byggnadsnamnden
anser att det ar olimpligt att genomfora planindringen for endast en enskild fastighet.
Istillet genomfors en plandversyn av ett storre omrade. Motiveringen till utékningen ar att
ge en samlad bild av markanvindningen i omradet och att utformningen av omradet ges
en god helhetsverkan genom enhetliga planbestammelser.

| dversiktsplan 1990 anges Hallevik som en av kommunens utvecklingsorter. Ocksa att
behov finns att fornya dldre detaljplaner med nya detaljplaner eller omradesbestammelser.
Detta har skett i intilliggande omrade dster om nu aktuellt omrade (detaljplan for
Skénabick 1:2 m.fl.). Det har bedomts lampligt att lata den aktuella detaljplanen omfatta
det nu foreslagna omradet for att fortsitta den fornyelse av dldre planer som dr 6nskvard.

Planens syfte, utdkade byggritter inom i huvudsak befintligt bebyggelseomrade, gor att
planprogram bedoms som onddigt.

Detaljplanen bedoms ej medféra betydande miljopaverkan och kraver darfor inte sdrskild
miljokonsekvensbeskrivning.

Forutséttningar och férandringar

Planomradet inrymmer ca 65 befintliga tomtplatser, vilka samtliga ar bebyggda, samt
mojlighet till 4 nya tomter. Bebyggelsen bestar av bostadshus med blandad helars- och
delarsbebyggelse. Ca en tredjedel av bebyggelsen ar helarsbostader.

Tomtplatserna ar i genomsnitt drygt 1000 kvm med en variation mellan 500 och ca 1500
kvm. De mindre tomtplatserna finns i den nordostra delen av planomradet.

Vigarna i omradet bestar av enkla grusviagar som delvis &r i behov av underhall.

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp och majlighet finns att
ansluta eventuellt tillkommande abbonenter till detta.

En utokning av byggritten foreslas innebira att 25 % av tomtytan far bebyggas, dock
maximalt 250 kvadratmeter bruttoarea (BTA).

En bestimmelse om byggnads taknockhojd max 5,5 meter ger mojlighet till bostadsyta i
ett plan med sovloft. Syftet att halla nere taknockshéjden ar att undvika alltfor stora
byggnadsvolymer inom omradet och att bibehalla den luftiga och smaskaliga
bebyggelsestrukturen i omradet.
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Minsta tomtstorlek 6kas i utstillningsforslaget till 700 kvm, for att kunna behalla en luftig
bebyggelsestruktur men anda kunna medge avstyckning av befintliga arrendetomter.

De naturomraden inom planomradet som, med inkomna synpunkter som grund, anvands
mest avses ej dverforas till kvartersmark, medan ytor som bedoms spela en mindre roll for
narrekreation, fritid och lek i omradet foreslas dverforas till kvartersmark. De huvudsakliga
rekreationsintressena ar knutna till strandomradet, bykarnan, naturreservaten och straken
som binder samman dessa, vilka féreslas bevaras.

Delar av naturomraden i planens centrala delar, allmin plats park/plantering (pa fastigheten
Horby 1:112) samt allman plats gata/torg (pa fastigheten S:11), andras till kvartersmark for
bostadsindamal med syftet att gora plats fér fyra nya bostadstomter och viss mojlighet till
utokning av befintliga tomter.

Delar av ett naturomrade i planomradets nordéstra del narmast Nogersundsvagen, som i
gillande byggnadsplan &r reglerat som allmdn plats park/plantering, dndras till
kvartersmark for bostadsandamal med syfte att mojliggora en enhetlig skyddszon mot
Nogersundsvigen samt mojliggora utokning av befintliga fastigheter.

Det enkla vignatet i omradet skall i huvudsak bibehallas. Omradet nas med bil via
Nogersundsvigen. Lokvigen, som &r en av anslutningsvagarna, betjanar ocksa ett trettiotal
bostadstomter séder om Fritidsvagen. Mot Nogersundsvagen finns fyra vaganslutningar
och dessutom tva tomtutfarter. Sikten vid anslutningarna till Nogersundsvagen ar god och
nuvarande forhallanden bedéms som acceptabla ur trafiksynpunkt. | planen foreslas dock
att Ljungvagens tva anslutningar begrénsas till en och de tva tomtutfarterna stangs.
Viagverket har godkint anslutningarna till Nogersundsvagen.

Det gatunit inom omradet som redovisas i planen bedéms ge tillracklig trafiksakerhet och
framkomlighet. Tva direktutfarter fran befintliga tomter samt en utfart fran lokalgata
(Ljungvigen) mot Nogersundsvigen slopas med syfte att skapa en sdkrare trafikmiljo vid
Nogersundsvagen.

For att tillgodose eventuellt 6kade krav fér nyttotrafik i omradet foreslas enklare vandytor i
slutet av Diskusvigen och Spjutvigen. Seglarevigen gors ej korbar med hansyn till bl.a.
aktiviteter pa Hallevikslagrets omrade.

Tennisvigens sodra del mot Fritidsvigen dr trafikreglerad sa att genomfartstrafik for
motorfordon ej ir tillaten. Denna reglering foreslas bibehallas. En hastighetsbegransning
om 30 eller 40 km/tim bor 6vervigas i hela omradet.

En befintlig natstation vid Trapetsvigen ges ett sdrskilt omrade i planen.
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Konsekvenser

Planen bedéms ej stilla krav pa sarskild miljokonsekvensbeskrivning.

Minkfarmen som dr beldgen ca 250 meter nordvist om planomradet dr ej i bruk och bor
darfor ej orsaka oldgenheter for manniskors halsa och sakerhet.

Ett genomforande av planen ger ingen stérre omgivningspaverkan.

Administrativa bestammelser

Kommunen ir inte huvudman for allmin plats. Motiveringen till detta &r att den allmadnna
platsmarken inom omradet i allt visentligt tillgodoser omradets egna behov.

En gemensamhetsanliggning som omfattar hela planomradet bor skapas genom en
lantmateriforrittning gillande huvudmannaskap for allman plats.

Genomférandetiden foreslas till 10 ar.

Medverkande tjansteman

Planen ar upprattad av arkitekt SAR/MSA Sverker Carlgren i samarbete med stadsarkitekt
Karl Magnus Adielsson och plantekniker Lilian Nilsson, stadsarkitektavdelningen i
Solvesborg.

Stadsarkitektavdelningen 2009-11-11

Ko Ao

Karl Magnus Adielsson
Stadsarkitekt

Godkind av Byggnadsnamnden '2'009‘“"”/%\——
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ANTAGANDEHANDLING

Normalt planforfarande

Detaljplan for

Hoérby 3:67, 1:112, 3:112 m.fl,,

i Hallevik, S6lvesborgs kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen, Stadsarkitektavdelningen 2009-11-11

Genomférandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Planprocessen genomfors enligt plan- och bygglagens regler for normalt planférfarande.

Genomfdrandetiden for planen ar satt till 10 ar.
Kommunen ir inte huvudman for allmin plats. Gemensamhetsanldggning gallande
huvudmannaskap for allmén platsmark bor anordnas.

Ansvar for anlaggning, drift och underhall av allman plats avilar huvudmannen.
Ansvarig for atgarder pa respektive tomt ar fastighetsagaren.

Fastighetsréttsliga fragor

Denna planandring anger att kommunen ej dr huvudman for allmén plats.
Huvudmannaskapet for allmin plats och tekniska anlaggningar bor regleras pa sa satt att
en gemensamhetsanliggning bildas genom en lantmateriforrdttning.

Kostnaden for forrattningen férdelas i normalfallet pa de fastighetsagare som ingar i
gemensamhetsanlaggningen.

Denna detaljplan ersitter den tidigare gillande byggnadsplanen inom det geografiska
omrade som den nya detaljplanen omfattar.

Planen medfér inte nagra omedelbara behov av fastighetsforandringar men fyra nya tomter
kan bildas. Delning av nagra fastigheter, bl.a. nuvarande arrendetomter, kan efterhand
aktualiseras pa initiativ av respektive fastighetsdgare.

Ett genomforande av foreslagna vandytor kan kréva fastighetsreglering.
For ledningar bor servitut eller ledningsratt tillskapas.
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Ekonomiska fragor

Huvudmannen ansvarar for alla kostnader pa allmin plats som uppkommer vid ett
genomférande av detaljplanen. Ansvarig for atgdrder pa respektive tomt dr
fastighetsagaren.

Planavgift kommer att tas ut ndr respektive fastighetsagare soker bygglov for att utnyttja
den utokade byggritt som planen medger.

Medverkande tjansteméan

Planen #r upprittad av arkitekt SAR/MSA Sverker Carlgren i samarbete med stadsarkitekt
Karl Magnus Adielsson och plantekniker Lilian Nilsson, stadsarkitektavdelningen i
Solvesborg.

Stadsarkitektavdelningen 2009-11-11

KM=/

Karl Magnus Adielsson
Stadsarkitekt

Antagen av Kommunfullmaktige QJODC\\J»)L( W‘P
Laga kraft 2014-02-02. / ’691'\ ........................





