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Styrelsen for RB Brf Sorbycingens C far
héirmed uppritta Grsredovisning for
riikenskapsaret

2024-01-01 till 2024-12-31

Foérvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. Féreningen skall frimja kollektivt boende och
lokalutnyttjande.

Foreningen ir inte ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en odkta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt séte i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ger fastigheterna Basilikan 1, Mejramvégen 113. Fastigheterna Basilikan 2, Mejramvégen 99-111 samt
Kryddan 6, Senapsvigen 69 innehar fSreningen med tomtritt i Orebro Kommun. Byggar 1984. Fastigheten Basilikan 1,
inrymmer en affirslokal, som hyrs ut.

Fastigheten Basilikan 2, inrymmer kollektivhus med 86 st bostider, gemensamhetslokaler, skola (bostadsrittslokaler),
forskoleklass och fritidshem. P4 fastigheten finns ocksé Bla huset, som inrymmer forrad och lokal for uthyrning.

Fastigheten Kryddan 6, utgor en servicepunkt Kryddgarden med integrerat, forskola, forskoleklass, skola och
fritidshem. Hela anldggningen hyrs av Orebro kommun.

Foreningen #ger dessutom fyra ligenheter i HSB:s Brf Persiljan som anvinds till forskola Lergoken och hyrs av Orebro
kommun.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam. Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
13 32 29 6 6 86
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage Varavmed P-platser Varav med
laddbox laddstolpar
10 35 20 38 8
Bostadsyta Lokalyta
Basilikan 1 Kryddboden 140 m?
Basilikan 2 Centrumanlédggning 6018 m? 4 467 m?
Kryddan 6 Kryddgarden 1386 m?
HSB Persiljan Lergtken 308 m?
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Total bostadsarea 6018 m?
Total lokalarea 6414 m?
Arets taxeringsvirde 105 336 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 105336 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal och Egeryds har bitritt
styrelsen med foreningens tekniska forvaltning.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring p kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

For att bevara foreningens hus i gott skick utfrs I6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 780 tkr och planerat underhall for
8 001 tkr.

Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska avsittas till underhallsfonden.
Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande nybyggnationer.

Foreningens aktuella underhdllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 2 469 tkr/ar for de ndrmaste 50 dren. Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 2 469 tkr. Den arliga avsdttningen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga pa
ungefir samma niva som den genomsnittliga underhallskostnaden. Hos foreningen ligger avsdttningen i niva med den
genomsnittliga kostnaden.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Lokaler 6461
Gemensamma utrymmen (ommalning trapphus, digital installation, mm) 323 647
Utbyte belysning, omdragning el, mm 438 980
Takbyte 7 123 729
Markytor (hick utanfor skolkdk, tvétt och malning av staket) 107 911

3 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Sérbyangen Centrum Org.nr: 716411-5789
Transaktion 09222115557545981753

Signerat ALE, LN, MA, MR, IE, CvP, EH2, JW, 1B



i< Riksbyggen

Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Adam Lord Eriksson Ordférande 2026

Lena Nyman Sekreterare 2025

Marita Andersson Ledamot 2026

Marine Rosenberg Ledamot 2025

Irina Ek Ledamot kommunen 2025

Caroline von Post Ledamot kommunen 2025

Ena Hadzismajlovic Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Petter Lindberg Suppleant 2026

Rafail Kiose Suppleant 2025

Tarja Nordling Suppleant 2025

Hanna Palm Suppleant kommunen 2025

Joakim Ekholm Suppleant kommunen 2025

Asa Svan Suppleant kommunen 2025

Helena Karlsson Rosendahl Suppleant Riksbyggen 2025

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Jim Wahlstrdsm, KPMG AB Auktoriserad revisor 2024

Ingrid Béve Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lars Thornberg 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Bernt Karlsson 2025

Lena Canneryd 2025

Ta Ericson 2025

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsér har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften och hyrorna
med 6 % frén och med 2025-01-01.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 109 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 109 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 5 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsdversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning® 13 724 12 519 11 863 11 676 11610
Resultat efter finansiella poster* -2 674 -3 839 -1 251 2 105 4201
Soliditet %* 44 46 49 48 44
Arsavgift andel i % av totala

1‘61‘elsegintﬁkter* 81 80 79 79 80
Arsavglff kr/kvm upplaten med 1081 954 914 902 897
bostadsritt*

Energikostnad ki/kvm* 149 203 161 139 107
Sparande kr/kvm* 537 519 431 458 503
Skuldsittning kr/kvm* 2229 2729 2 409 2589 2 689
Skuldsﬁt't.mng kr/kvm upplaten med 2668 2789 2910 3126 3948
bostadsratt*

Rintekinslighet %* 2,5 2,8 3,2 3,5 3,6

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter fran Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt p& foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas p totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas p4 totala rintebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust
Uppkommen forlust beror pa 6kade driftskostnader, rintekostnader och stora underhéllsatgérder. Styrelsen har beslutat
om en héjning av arsavgifterna for att beméta de Skade kostnaderna

Foriandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid drets borjan 4113681 9056 147 19712 417 -3 839 396
Disposition enl. &rsstimmobeslut ~3 839 396 3 839 396
Reservering underhéllsfond 2 469 000 —2 469 000

Ianspraktagande av underhéllsfond —8000 728 8000 728

Arets resultat 2673994
Vid &rets slut 4113 681 3524419 21 404 749 —2,673 994

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 15873 021
Arets resultat —2 673 994
Arets fondreservering enligt stadgarna -2 469 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 8 000 728
Summa 18 730 755

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 18 730 755
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13 724 437 12 519 160
Ovriga rorelseintikter Not 3 2 454 189 606
Summa rorelseintikter 13 726 891 12 708 766
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -12 638 519 —13217 838
Ovriga externa kostnader Not 5 —1594 608 —1 468 504
Personalkostnader —126 827 —109 001
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar —1292 636 —1 246 868
Summa rorelsekostnader —15 652 590 —16 042 212
Rovrelseresultat -1 925699 -3 333 446
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella anlédggningstillgdngar 0 500
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 189 023 250 843
Rintekostnader och liknande resultatposter —937319 =757 293
Summa finansiella poster —748 295 —505 950
Resultat efter finansiella poster -2 673 994 -3 839 396
Arets resultat —2 673 994 —3 839 396
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6 48 739 789 49 850 775
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 1636101 1817751
Summa materiella anliggningstillgangar 50 375 890 51 668 526
Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i intresseforetag Not 8 72 350 72 350
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 9 92751 93 651
Summa finansiella anliggningstillgingar 165101 166 001
Summa anliggningstillgdngar 50 540 991 51 834 527
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 134 141
Ovriga fordringar 271 865 271 688
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 877 555 620 008
Summa kortfristiga fordringar 1149 554 891 837
Kassa och bank

Kassa och bank 8 111439 10 174 672
Summa kassa och bank 8 111 439 10 174 672
Summa omsiittningstillgangar 9260993 11 066 509
Summa tillgangar 59 801 984 62 901 036
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4113 681 4113 681
Fond for yttre underhall 3524419 9056 147
Summa bundet eget kapital 7638 100 13 169 828
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 21404 749 19712 417
Avrets resultat —2 673 994 —3 839 396
Summa fritt eget kapital 18 730 755 15873 021
Summa eget kapital 26 368 855 29 042 849
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10, 11 9910 627 16 200 744
Summa langfristiga skulder 9910 627 16 200 744
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10, 11 17 551 610 12 504 045
Leverantorsskulder 1394615 1 150 281
Skatteskulder 15 686 21 540
Ovriga skulder 3404 835 3210048
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 155756 771 529
Summa kortfristiga skulder 23 522 502 17 657 443
Summa eget kapital och skulder 59 801 984 62 901 036
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —1 925699 -3 340 023

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar och fordndring finansiella anliggningstillgédngar 1293 536 1246 868
—632 163 -2 093 155

Erhéallen rinta 189 023 251 343
Erlagd rdnta -935915 =750 716
;?i%?g&:ﬁ:;?&;ien lopande verksamheten fore forindringar 1379 055 2592 528
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Roérelsefordringar (Skning -, minskning +) —257 718 130 733

Rorelseskulder (8kning +, minskning -) 816 091 570 893
Kassaflode fran den l1opande verksamheten —820 682 —1 890 902
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 305 120
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 305 120
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1dn —1242 552 -1 250 052
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 242 552 -1 250 052
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -2 063 233 -2 835834
Likvida medel vid arets borjan 10 174 672 13010 505
Likvida medel vid arets slut 8 111 439 10 174 672
Kassa och Bank BR 8 111 439 10 174 672
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisnin

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att en

gslagen och Bokforingsnamndens allmédnna rad (BFNAR

dast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas

som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.
Under aret har en omklassificering for poster mellan nettoomsittning och Svriga intékter gjorts.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anliggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 90
Byggnader Kryddboden (pizzerian) Linjér 35
Solcellsanldggning Linjdr 25
Bredbandsanslutning Linjar 10
Inventarier Linjdr 5
Ljudanliggning och horselslinga Linjér 15
Energioptimering Linjér 10
Laddstolpar Linjdr 5
Mark #r inte foremél for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 4784 652 4349 748
Arsavgifter, lokaler 6342 504 5765912
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —297 659 —297 659
Hyror, bostdder -1 559 0
Hyror, lokaler 2 650 153 2474084
Hyror, garage 176 292 159 164
Hyror, p-platser 65709 62 792
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —16 493 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -166
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1957 -5 578
Elavgifter 7354 1661
Ovriga erséttningar 15453 9201
Rérelsens sidointikter & korrigeringar —-13 1
Summa nettoomsattning 13724 437 12 519160
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 123 858
Ovriga rorelseintéikter 2 454 6 659
Forsakringsersdttningar 0 59089
Summa dvriga rorelseintékter 2454 189 606
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall -8 000 728 —7928 589
Reparationer =779 911 —1 042 631
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —163 540 -160 014
Tomtrittsavgild -616 910 —521 835
Forsakringspremier —213 099 —177 583
Kabel- och digital-TV —139 935 —115508
Aterbiring fran Riksbyggen 500 3900
Systematiskt brandskyddsarbete —20 629 —17 628
Sotning —15 641 —18 813
Obligatoriska besiktningar -38 171 =77 927
Bevakningskostnader —585 —23 604
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster 0 =77 991
Sné- och halkbekdmpning —240 105 —398 378
Drift och forbrukning, Gvrigt =5 545 0
Forbrukningsinventarier -4 797 -5956
Vatten —182 737 —209 530
Fastighetsel —473 698 —495 727
Uppvirmning -1 181415 —1426 789
Sophantering och atervinning —155 082 —139 404
Forvaltningsarvode drift —406 489 —383 831
Summa driftskostnader -12 638 519 -13 217 838
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel =36 000 —25000
Férvaltningsarvode administration -1117 512 -1 053 408
Lokalkostnader —253 940 —245 352
Arvode, yrkesrevisorer —24 098 -14 918
Ovriga forvaltningskostnader -39 200 -13 670
Kreditupplysningar =70 0
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter —13 821 =7613
Kontorsmateriel —21582 —11 038
Telefon och porto (telefon flyttat till not 4 fr o m AR 2024) —23 —41329
Medlems- och féreningsavgifter —15 448 -9256
Bankkostnader -5189 -3 127
Advokat och rittegingskostnader 0 -26 125
Ovriga externa kostnader —67 726 —17 669
Summa 6vriga externa kostnader -1 594 608 -1 468 504
Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 84 568 886 84 568 886
Mark 1768 155 1768 155
Anslutningsavgifter 443 281 443 281
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 86 780 322 86 780 322
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —36 486 266 —35375279
Anslutningsavgifter —443 281 —443 281
-36 929 547 -35 818 560
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 110 987 —1110 987
-1110 991 -1110 987
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-38 040 534 —-36 929 547
Restvirde enligt plan vid arets slut 48 739 789 49 850 775
Varav
Byggnader 46 971 634 48 082 620
Mark 1768 155 1768 155
Anslutningsavgifter 0 0
Totalt taxeringsvérde 105336 000 105 336 000
varav byggnader 69 598 000 69 598 000
varav mark 35738 000 35738 000
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S Riksbyggen

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvédrden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 90 450 90 450
Installationer 2717733 2412613
2808 183 2 503 063
Arets anskaffningar
Installationer laddboxar/laddstolpar 0 610240
Bidrag installation laddboxar/laddstolpar -305 120
0 305120
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2808 183 2 808 183
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Inventarier och verktyg —90 450 —90 450
Installationer —899 983 =764 101
=990 433 —-854 551
Arets avskrivningar
Installationer —181 650 —135 882
-181 650 -135 882
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 1172 083 990 433
Restvirde enligt plan vid arets slut 1636 101 1817 750
Varav
Installationer 1636 101 1817750
Not 8 Andelar i intresseférening
2024-12-31 2023-12-31
50 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 25000 25000
HSB 1 andel 50 50
Orebrovind nr 1, 11 andelar 4 4 300 kr 47 300 47 300
Summa andelar i intressefdrening 72 350 72 350
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
4 bostadsritter i HSB Brf Persiljan 92 751 92 751
3 andelar i Bikupefdreningen 0 900
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 92 751 93 651
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< Riksbyggen

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 27 462 237 28 704 789
Niista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —1 140 052 —1250 052
Niista ars omsittning pa langfristiga skulder till kreditinstitut —16 411 558 —11253 993
Langfristig skuld vid arets slut 9910 627 16 200 744

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Ranta Villkorsandringsdag Ingaende skuld  Arets amorteringar Utgaende skuld
HANDELSBANKEN 3,75 % 2025-03-30 4289 056 30 000 4259 056
STADSHYPOTEK 3,95 % 2025-01-30 999 730 192 000 807 730
STADSHYPOTEK 3,30 % 2025-03-03 4042 937 44796 3998 141
STADSHYPOTEK 3,50 % 2025-03-03 924 026 415 600 508 426
STADSHYPOTEK 4,48 % 2025-12-01 4042937 44796 3998 141
STADSHYPOTEK 3,87 % 2026-09-01 4987 852 98 008 4 889 844
STADSHYPOTEK 1,84 % 2027-03-30 752 645 22 300 730 345
STADSHYPOTEK 1,84 % 2027-03-30 2937710 32552 2905158
STADSHYPOTEK 2,94 % 2028-07-30 1950 640 262 500 1 688 140
STADSHYPOTEK 0,86 % 2025-03-01 3777256 100 000 3677256
Summa 28 704 789 1 242 552 27 462 237

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera eller omsitta 17 551 610 kr varfor den delen av skulden betraktas

som kortfristig skuld.

Not 11 Stillda sdkerheter

2024-12-31

2023-12-31

Fastighetsinteckningar
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Signerat digitalt

Adam Lord Eriksson Caroline von Post
Lena Nyman Marine Rosenberg
Marita Andersson Ena Hadzismajlovic
Irina Ek

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av véra digitala underskrifter

KPMG AB
Jim Wahlstrom Ingrid Bave
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Sérbyéngen Centrum, org. nr 716411-5789

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Sérbyéngen Centrum for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka for-
méagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och @ndamalsenliga for att utgora en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r higre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Brf Sorbyéngen Centrum for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Orebro den dag som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Jim Wahlstrom Ingrid Bave

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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