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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostéader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Byggnad och mark
Foreningen ager fastigheten Rosta 2:34 med

adress Troskvagen 1-42 i As, Krokoms
kommun. P& denna tomt pagar byggnation av
16 byggnader med sammanlagt 26 lagenheter
med en lagenhetsyta av 2 544 kvadratmeter.
Pa fastigheten har det fardigstallts
parkeringsplatser varav 26 med motorvarmare
samt ett antal gastparkeringar.

Foreningen har aganderatt till marken.

Lagenheter o lokaler

Lagenhetsférdelning

Antal Storlek

8 6 rum och kok

10 6 rum och kok (radhus)
4 4 rum o kok

4 3 rum o kok

Av dessa lagenheter var 5 upplatna med
bostadsratt sedan tidigare under 2022 och 9
lagenheter ar upplatna under 2023, och 12
lagenheter har upplatits under 2024. Under
varen 2024 fick bostadsrattsforeningen
slutgiltigt slutbesked.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos

Lansforsakringar Jamtland. | férsékringen ingar

aven ansvarsforsakring for fortroendevalda
samt bostadsrattforsakring.

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom
franluftsvrmepump och lagenheterna har
vattenburen golvvarme.

Tomten &ar ansluten till kommunens néat for
vatten och avlopp.

| fastigheten finns fiber for bredband.
Grundpaket tv ingar i avgiften. Var och en
bostadsrattshavare far teckna egna avtal med
leverantor.

Till det planerade underhéllet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre fond.

Avsattning till yttre fond skall ske i enlighet
med av styrelsen antagen underhéllsplan,
senast fran och med det rakenskapsar som
infaller narmast efter det att garantitiden
upphort. Enligt ekonomisk plan skall avsattning
goras med 187 tkr innan underhallsplan
upprattats.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Byggnationer och besiktningar

Foreningen har forvarvat fastigheten Résta
2:34, As, Krokoms kommun. Fastigheten
inférskaffas genom forvarv av As Angar 2 AB,
org.nr 559360-0355 innehallande fastigheten.
Fastigheten 6verférdes sedan till
bostadsrattsféreningen. Byggnationen av
byggnaderna har skett i féreningens regi.
Aktiebolaget planeras likvideras under 2025.

Fastighetsforvarvet dverensstammer med
uppgifterna i ekonomisk plan.

Foreningens firma

Foreningens firma tecknas av styrelsen; av tva
styrelseledaméter i férening.

I
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Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 2022-02-
15 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades vid samma
tidpunkt. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2022-05-02.

Foreningen ar att betrakta som en akta
bostadsrattsforening.

Medlemmar

Foreningen har per 31 december 2024, 33
medlemmar férdelade pa 26
medlemslagenheter.

Forvaltning
Ekonomisk

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av
Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB.

Teknisk

Teknisk forvaltning och snordjning skottes
inledningsvis av MRZ och sedan av Mattsons
Traktor.

Styrelsen

Styrelsen har sedan senaste féreningsstdmma
haft féljande sammansattning.

Christer Larsson Ledamot, ordférande

Michael Adamsson Ledamot
Martin Jonsson Ledamot
Adam Hestner Suppleant
Lena Akerblom Suppleant
Jonna Carlsson Suppleant

Revisorer
Urban Lidén, P46

Overlatelser

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en

overlatelseavqift pa 2,5% av Prisbasbeloppet.

Pansattningsavgift betalas av pantséattaren for
narvarande 1 % av Prisbasbeloppet.

Under aret har 10 upplatelser samt 2
Overlatelse skett.

Arets Hiandelser

Under aret har MRZ sagts upp for den tekniska
forvaltning och Mattsson traktor har
upphandlats for delar av teknisk forvaltning. En
del fastighetsskotsel skoter styrelse och
medlemmar sjalva.

Foreningen hade en stamma dar sittande
byggande styrelseledamoter valdes om och
nya suppleanter valdes in, tillsammans har vi
under aret skott drift/verksamhet.

Foreningens ekonomi

Arets resultat fran verksamheten exkluderat
fran avskrivningar som inte paverkar
likviditeten, ar 218 tkr.

Arets férlust beror framst pa hoga
avskrivningar. Foreningens kassaflode fran
den lépande verksamheten &r negativt med
259 kr. Styrelsen gor bedémningen att
foreningen i och med detta kan klara sina
framtida ekonomiska ataganden, men att det
vid behov kommer att bli aktuellt att hdja
avgifterna.

Foreningen hojde avgiften med 2% i januari
2024 och att en del av lanen lades om och
sankte hela snittrantan. Nagon hdéjning infor
nasta ar ar inte planerad.

I
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Balanserat Arets
. Totalt
insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingang 40 104 500 9 827 -206 648 39 907 679
Inbetalda insatser 29 935 500 29 935 500
Balanseras i ny rakning -206 648 206 648
Arets resultat -1 024 551 -1 024 551
Belopp vid arets utgang 70 040 000 -196 821 -1 024 551 68 818 628
Flerarsoversikt
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning, Kkr 1972 1373 40
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1025 -207 10
Soliditet, % 73,0 42,0 22,0
Arsavgiften per kvm upplaten med bostadsrétt 702,7 470,6 13,9
Arsavgifteranas andel i % av totala rérelsintikterna 90,7 87,2 88,9
Energikostnad per kvm 1371 119,3 0,0
Sparande per kvm 85,7 -81,2 3,9
Rantekostnader i forhallande till intékt 54,02% 58,95% 0,00%
Skuldsattningsgrad % 36 62 65
Kassalikviditet % 57,79% 123,49% 43,79%
Skuldkvot/Rantekanslighet 12,6 18,2 210,8
Genomshnittlig skuldranta, % 4,28 4,86 0,00
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 9746 9799 3302
Fastighetens belaningsgrad, % 26,5 26,4 69,3
Balansomslutning Kkr 94 118,5 95 379,0 59 728,9
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 27 531 15764 5088
Definition av nyckel tal redovisas i slutet av arsredovisningen
Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens resultat:
Balanserat resultat -196 821
Arets resultat -1 024 551
-1221 372
Styrelsen foreslar att:
| ny rakning 6verfores -1221372
-1221 372

I
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intdkter och kostnader
Rénteintakter
Réntekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

{[‘y I rJD6418xxg-SkiDaVJslle

Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

1 1971535 1373195
1971535 1373195

2 -618 621 -711 267
3 -69 817 -59 059
4 -1 242 548 0
-1 930 986 -770 326

40 549 602 869

42 0

-1 065 142 -809 517

-1 024 551 -206 648

-1 024 551 -206 648
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggning

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i dotterbolag

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

@
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Not

2024-12-31 2023-12-31
93713778 94 527 992
93713 778 94 527 992
25 000 25 000
25000 25000

93 738 778 94 552 992
0 61237

0 97 922

120 693 148 883
120 693 308 042
259 040 517 995
379733 826 037
94 118 511 95 379 029
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till entreprendr
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[[yl JD6418%xg-Ski0aVJslle ‘

Not

2024-12-31 2023-12-31
70 040 000 40 104 500
70 040 000 40 104 500
-196 821 9827

-1 024 551 -206 648
-1 221 372 -196 821
68 818 628 39 907 679
24 623 520 16 568 750
24 623 520 16 568 750
169 184 8 360 000
199 974 416 751

0 29 825 314

0 90

149 635 142 875
676 363 38 902 600

94 118 511 95 379 029
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten

fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Forandring av rorelseresultat
Kortfristiga fordringar - férandring
Leverantorsskulder- férandring
Kortfristiga skulder - féréandring

Kassaflode fran rorelseresultat

Investeringsverksamheten
Investering i anlaggningstillgdng

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upptagna lan

Amortering lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01  2023-01-01
2024-12-31  2023-12-31
40 549 602 869
1242 548 0
1283 097 602 869
42 0

-1 065 142 -809 517
217 997 206 648
187 349 -254 492
216 777 381 453
-29 818 644 -8 212 958
-20 848 072 -8 085 997
428334  -38 374683
428334  -38 374 683
29935500 27 159 500
0 16600000

-136 046 .71 250
290799454 43 688 250
-258 955 2979078
517 995 3497 073
259 040 517 995
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad

och BFNAR 2012:1. (K3)

Principerna ar oférandrade jamfoért med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avséattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar kommer att tilldmpas:

Stomme, Innervaggar
Kok, badrum, brf
Varme, ror

El

Yttertak

Fasad, Fonster
Restpost

Fond for yttre underhall

1,00%
1,00%
2,00%
2,50%
2,50%
2,00%
2,50%

100 ar
100 ar
50 ar
40 ar
40 ar
50 ar
40 ar

Enligt bokféringsnéamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet

eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pad samma satt.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Foreningen har ingen anstalld personal.

[
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostadsratt 1787 613 1197 275
Pant och overlatelseavgifter 3152 2 363
Eldebitering 180 586 173 376
Ovriga intakter 184 181
Summa 1971 535 1373195
Not 2 Driftkostnader 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel
Fastighetsskétsel entreprenad -43 490 -52 626
Snoréjning o markunderhall -64 438 -89 554
Leasing kostnader -8 755 0
Material -5 144 0
Summa -121 827 -142 180
Reparationer
Reparation tomt -2 141 0
Summa -2 141 0

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El -198 199 -183 873
Vatten o avlopp -150 463 -119 579
Sophamtning -87 794 -66 459
Summa -436 456 -369 911
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring -58 197 -41 606
Fastighetsskatt/ avgift 0 -157 570
Summa -58 197 -199 176
Summa driftkostnader -618 621 -711 267
Not 3 Ovriga externa kostnader 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode -31 984 -28 125
Forvaltningskostnader utéver avtal -14 952 -5110
Revisionskostnader -20 138 -22 900
Ovriga administrationskostnader -2743 -2 924
Summa -69 817 -59 059
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Not 4 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader

Summa

Not 5 Byggnader, mark och markanldggning

Ingaende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
varav mark
Utgaende bokfort varde

Not 6 Andelar i dotterbolag

Foretag Site Ant/kap.
Org nr. andel
As Angar 2 AB 25000
559360-0355 Ostersund 100%

Ingéende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 7 Upplupna intédkter och forutbetalda kostnader

Forutbetald forsékring
Forutbetald réanta och amortering
Ovriga férutbetalda kostnader

Summa

rJP6418xxgrSki0aVJsile
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2024-01-01
2024-12-31

-1 242 548

-1 242 548

2024-12-31

94 527 992
428 334
0

94 956 326
0

-1 242 548

-1 242 548
93713778

12 119 820

93 713 778

2024-12-31

25000
25000

25000

2024-12-31

50 533
52 171
17 989

120 693

2023-01-01
2023-12-31

0
0

2023-12-31

12 119 820
38 374 683

44 033 489

94 527 992

0
0

0
94 527 992

12 119 820

94 527 992

2023-12-31
25000

25000

25000

2023-12-31

48 057
16 052
84 774

148 883
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Not 8 Langfristiga skulder

Villkors
Kreditgivare Rénta andring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 4,25% 2028-03-30 7 940 000 7 980 000
Stadshypotek 2,95% 2026-09-30 8 543 750 8 588 750
Stadshypotek 4,00% 2027-12-31 8 308 954 8 360 000
Kortfristig del -169 184 -8 360 000
Summa 24 623 520 16 568 750

Enligt féreningens redovisningsprinciper ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett &r
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta
rakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2025 omsétts vid forfall.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda avgifter 134 635 117 875
Upplupen revisionskostnad 15 000 25 000
Summa 149 635 142 875

Not 10 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000

Summa 25000 000 25000 000
As / 2025
Christer Larsson Michael Adamsson
Styrelseordférande

Martin Jonsson

Min revisionsberattelse har avgivits den / 2025

Urban Lidén
Autoriserad revisor
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Definitioner av en del anvinda nyckeltal

Rantekostnader i forhallande till intédkten

Berdknas som rantekostnader/intakter

Det absolut snabbaste séattet att f& en uppfattning om en bostadsrattsférenings ekonomi ar att
titta pa rantekostnaderna. Rantekostnaden &r i manga foreningar den allra storsta utgiften,
och har darmed storst paverkan pa manadsavgiftens storlek.

Nyckeltalet beréknas utifran att titta pa hur stor del av féreningens intékter som gar till att
betala dess rantekostnader.

Tumregel: Under 25 % — inga problem, éver 50 % — problem.

Skuldséttningsgrad

Beraknas som Skulder/Eget kapital

Anvands for att beskriva foretagets finansiella risk /rantekanslighet)

Skuldsattningsgraden ar ett matt pa kapitalstyrka och anvands for att se relationen mellan
skulder och eget kapital. Skuldséattningsgraden ar starkt relaterad till soliditeten, alltsa hur stor
andel av ett foretags tillgangar som finansierats med eget kapital. Det betyder att en hog
skuldsattningsgrad innebar att foretaget har lag soliditet.

Soliditet

Beraknas som (Eget kapital + 79,4 % av Obeskattade reserver) / Totala tillgangar
Forhallandet mellan det egna kapitalet och det totala kapitalet. Man kan ocksa se det som hur
stor andel av foretagets tillgangar som inte motsvaras av skulder. Soliditet beskrivs som
foretagets betalningsformaga pa lang sikt.

Skuldkvot och Réantekanslighet

Beraknas som skulder/totala omsattningen (intdkterna). Det ger ett bra matt pa hur skuldtyngd
féreningen ar, dvs foreningens mojlighet att hantera sina skulder Detta matt &r ocksa
bostadsrattsforeningens rantekanslighet. For varje procentenhet laneréntan 6kar maste
namligen foreningens intakter 6ka med denna faktor. T ex: om réntekansligheten ar 12 i en
viss forening, sé innebar det att om réntan gar upp 1 % sa maste foreningens intakter hojas
med 12 %, atminstone pa sikt, for att ekonomin ska ga ihop. Stigande rantor och hog
rantekanslighet ar alltsa ingen bra kombination.

Tumregel: Under 5 = bra, dver 10 = inte bra, 15 = mycket illa!

Skuldsattning per kvm

Mest korrekt och rattvisande &r att rakna skuld per kvm yta (totalyta). Brukar kallas belaning
eller beldningsgrad, och ar ett mycket vanligt och tillforlitligt matt. Da far man ett varde som
brukar ligga nadgonstans mellan 0 och 15 000 kr/kvm,

Energikostnader per kvm

Kostnader for el, varme och vatten divideras med antal kvm. Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i dagslaget cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer kan paverka, bade i
byggnaden och vilka leverantérer som finns. Energipriserna har forstas stor betydelse.

Sparande till framtida underhall

Beréknas som aretsresultat + avskrivningar +arets planerade underhall/ antal kvm

Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt &r som kan anvandas till det framtida underhallet av féreningens
fastighet. Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som behéver
godras, antingen genom att dverskottet finns placerat pa bank eller har anvants till amorteringar
pa féreningens lan och darigenom skapat nytt laneutrymme. | en férening med god ekonomi
ligger sparandet pa mellan 200-300 kr per kvm.

Fastighetens beldningsgrad beréknas som utgaende skuld genom bokfort varde pa
fastigheten och visar hur stor del av fastighetens varde som &r belanat. Bor inte 6verstiga 50
%.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforening As Angar 2
Org.nr 769640-8777

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsrittsforening As Angar 2 for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden »

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till-foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

-.Jag anser att de.revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
‘Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
~arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér si ér tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

- ‘Mina mal dratt uppnd-enrimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

‘négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hdg grad av sédkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

-Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r 1dmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarma i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
- tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

~Rapport-om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

-~ Bostadsrittsforening As Angar 2 for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

* Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. ’

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
‘hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgéngspunkt i
_ risk och viisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
- atgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Ostersund den 5 maj 2025

Urban Lidén
Auktoriserad revisor
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