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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Brf Knekten med sate i Gotland org.nr. 769639-2724 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2020. Féreningens stadgar registrerades senast 2020-11-17.

Foreningen ager och forvaltar
Fdreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Gotland kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Visby Knekten 6,region Gotland 2006-05-03 2021

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Gotland | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-11-30.

Antal Benidmning Total yta m2
17 lokaler (upplatna med bostadsratt) 1374
Totalt 17 objekt 1374

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Gotland Visby GA:35  G:A 174 Vag
Gotland Visby S:40 Samfallighet 25 Utrymme for

gemensamhetsanlaggning

Totalt 2 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Johan Ahman Ordférande 2023-07-04

Jonas Olof Marcus Sigrén Ledamot 2023-07-04 2024-06-18
Oskar Ake Manne Eriksson Ledamot 2023-07-04

Adam Rudelius Ledamot 2024-06-18

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Samtliga ledamdéter.
Styrelsen har under aret hallit 2 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas var for sig av styrelsens ledamdter.

Revisor har varit: Ann lvarsson vald av féreningen.

Valberedning har varit: Elias Eldenblom, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-18. Pa stamman deltog3 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Arsavgiften hojdes med 30% fran och med den 1 januari 2024.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Inga storre atgarder har utforts.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Inga atgarder ar planerade.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 0 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 16 och under aret har det tillkommit 0 och avgatt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 16.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021* 2020
Sparande, kr/kvm 87 -46 99 13 0
Skuldsattning, kr/kvm 6 086 6 152 6217 6 283 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 086 6 152 0 0 0
Réntekanslighet, % 11 15 19 258 0
Energikostnad, kr/kvm 36 38 51 10 0
Arsavgifter, kr/kvm 551 399 325 24 0
Arsavgifter/totala intakter, % 87 84 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 593 477 413 288 0
Nettoomsattning, tkr 815 652 567 38 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -231 -386 -215 -11478 0
Soliditet, % 64 64 65 65 0

*Verksamhetsaret 2021 bestod av tva manader.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande.

Foreningens sparande till det framtida underhaller uppgar till 87 kr/m2.

For att mota det 6kade drifts -och réntekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
hoja féreningens avgifter infor 2024 med 30 %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 16 415 000 0 0 16 415 000
Underhallsfond, kr 20 976 0 35000 55 976
S:a bundet eget kapital, kr 16 435 976 0 35000 16 470 976
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -259 005 -385 546 -35 000 -679 551
Arets resultat, kr -385 546 385 546 -231 072 -231 072
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -644 551 0 -266 072 -910 623
S:a eget kapital, kr 15791 425 0 -231 072 15 560 353

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 35 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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769639-2724

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -644 551
Arets resultat, kr -231 072
Reservation till underhallsfond, kr -35 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -910 623

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -910 623

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 814 845 652 492
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 2610
Summa Rorelseintakter 814 845 655 102
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -199 426 -199 773
Ovriga externa kostnader Not 5 -9 695 -24 163
Av- och _neds_krl\o/nlngar av materiella och immateriella Not 6 -350 860 -350 860
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -559 981 -574 797
Rorelseresultat 254 864 80 306
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 177 250
Rantekostnader och liknande resultatposter -486 112 -466 102
Summa Finansiella poster -485 935 -465 852
Resultat efter finansiella poster -231 072 -385 546
Resultat fore skatt -231 072 -385 546

Arets resultat -231 072 -385 546
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BALANSRAKNING et somairar
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 23 884 445 24 235 306
Summa Materiella anldggningstillgangar 23 884 445 24 235 306
Summa Anlaggningstillgangar 23 884 445 24 235 306
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 45 333 758
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 244 251 152 943
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 24 398 50 000
Summa Kortfristiga fordringar 313982 203 701
Kassa och bank
Kassa och bank 3504 5904
Summa Kassa och bank 3504 5904
Summa Omséttningstillgangar 317 486 209 605
Summa Tillgangar 24 201 932 24 444911
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BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 415 000 16 415 000
Fond for yttre underhall 55 976 20 976
Summa Bundet eget kapital 16 470 976 16 435 976
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -679 551 -259 005
Arets resultat -231 072 -385 546
Summa Ansamlad férlust -910 623 -644 551
Summa Eget kapital 15 560 353 15791 425
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 10
Summa Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 362 500 8 452 500
Leverantorsskulder 23483 14 591
Skatteskulder 94 510 81 461
Ovriga kortfristiga skulder 47 249 21 405
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 113 836 83 529
Summa Kortfristiga skulder 8 641 578 8 653 486
Summa Skulder 8 641 578 8 653 486
Summa Eget kapital och skulder 24 201 932 24 444911
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 254 864 80 306

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 350 860 350 860
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 350 860 350 860
Erhallen ranta 177 250
Erlagd ranta -486 112 -468 534

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 119789 -37 118
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -64 684 102 449
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 78 092 4 389
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 13 408 106 838
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 133 197 69 720
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -90 000 -90 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -90 000 -90 000
Arets kassaflode 43 197 -20 280
Likvida medel vid arets borjan 148 108 168 388

Likvida medel vid arets slut 191 304 148 108
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 40-1004r.
Avskrivningstid pa& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r véasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflodet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet. Nyckeltalet ar nytt fran 2023,
vardet ar inte 0 kr men historik har inte raknats ut for tidigare ar.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.
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Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p& medlemmarnas &rsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Fran ar 2024 ar IMD vatten och varme inraknat i detta
nyckeltal.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet ar nytt fran 2023, vardet ar inte 0 kr men historik har inte raknats ut for tidigare ar.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsaéttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter lokaler 712 620 548 172
Arsavgifter lokaler férbrukningsbaserad 39 602 51 458
Hyror garage och parkeringsplatser 61 740 49 980
Hyror forbrukningsbaserad 0 0
Ovriga primara intakter 883 5039
Summa Bruttoomséttning 814 845 654 649
Avgiftsbortfall 0 -2 157
Summa 0 -2 157
Summa Nettoomséttning 814 845 652 492
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 0 2610

Summa Ovriga rérelseintékter 0 2610
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -2 028 -1521
Snd och halk-bekdmpning -62 680 0
Planerat underhall 0 -14 024
El -5 626 -10 430
Uppvarmning -24 101 -29 692
Vatten -19 878 -11 419
Fastighetsforsakring -18174 -24 027
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -38 239 -81 461
Forvaltningsavtalskostnader -28 700 -27 200
Summa Diriftskostnader -199 426 -199 773
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 0 -2 415
Administrationskostnader 0 -4 421
Extern revision -6 495 -16 526
Ovriga forvaltningskostnader -3200 -800
Summa Ovriga externa kostnader -9 695 -24 163
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 6 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -350 860 -350 860

Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

-350 860 -350 860
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Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 21523 000 21523 000
Ingaende anskaffningsvarde mark 3432 000 3432 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 24 955 000 24 955 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -719 694 -368 834
Avrets avskrivningar -350 860 -350 860
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 070 555 -719 694
Utgéende redovisat vérde 23 884 445 24 235 306
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 6 800 000 6 800 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostéder 1180 000 1180 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 7 980 000 7 980 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 10 000 000 10 000 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 10 000 000 10 000 000

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 187 800 142 204
Ovriga fordringar 56 451 10 740
Summa Ovriga fordringar 244 251 152 943

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 398 50 000
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 398 50 000
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Not 10 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%:rf;;
Sparbanken Gotland/Swedbank 5,08% 8 362 500 90 000

8 362 500 90 000

Langfristig del 0
N&sta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 8 362 500
Kortfristig del 8 362 500
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 90 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 360 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 5,08%
Finns swap-avtal Nej

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 101 357 67 520
Ovriga upplupna kostnader 12 479 16 009
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 113 836 83529

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.



Bostadsrittsforeningen Knekten
769639-2724

REVISIONSBERATTELSE

Jag har granskat arsbokslutet och bokféringen i Bostadsrattsforeningen Knekten for ar 2024. Det &r
styrelsen som har ansvaret for handlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsbokslutet pa grundval av min revision. Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig
grad forsdkra mig om att drsbokslutet inte innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen 1 arsbokslutet. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsbokslutet har upprittats i enlighet med bokforingslagen och ger dirmed en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning enligt god redovisningssed i Sverige.

Visby 16 maj 2025
Ann Ivarsson

Lekmannarevisor
Auktoriserad Redovisningskonsult SRF



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



