ARSREDOVISNING 2024

HSB Bostadsrattsférening
Fasanen i Karlstad



HSB Brf Fasanen i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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SKULDSATTNING
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Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
féreningens planer framat.
Jamfér garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Fasanen i Karlstad med séate i Varmlands lan, Karlstad Kommun org.nr. 773200-1651
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1945. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-08-21.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Karlstad kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
RIPAN 1 o FASANEN 1 1945-03-25 1946

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Folksam. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna,
kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.0.m.2025-12-31

Antal Benidmning Total yta m2
60 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3384
1 lokaler (hyresratt) 21
2 forrad 4
25 p-platser 300
13 p-plats med motorvarmare 156
Totalt 101 objekt 3865

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 36 st 2 rok, 12 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Magnus Forzelius Ordférande 2024-06-03
Per Ove Wramstedt Ledamot 2024-06-03
Maria Hollander HSB-Ledamot 2023-11-03
Eva Arvidsson Ledamot 2023-05-31
Lennart Séderberg Suppleant 2024-06-03
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Magnus Forzelius, Eva Arvidsson samt suppleanten Lennart
Soderberg.

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Per Ove Wramstedt, Eva Arvidsson och Magnus Forzelius.

Revisorer har varit: Helen Stenback med Bengt Andersson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit: Anny Aspmyren (sammankallande), Anny Aspmyren samt Marianne Meyer-Lie, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-03. Pa stdmman deltog 11 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +3%.

En férandring av arsavgiften med +3% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-11-11.

Underhallsatgarder under 2024 har bl a varit byte av en tvattmaskin samt invandig renovering av alla fonster (nya damm-lister
och vid behov aven tatningslister). Vi har aven monterat "fagelskydd” i verkant (narmast nocken) av solpanelerna.

Over ett kalenderér &r féreningen sjalvférsérjande pa el.

Fastigheternas totala elférbrukning uppgar till ca 100 TKwh/ar

Solcellerna genererar ca 100 TKwh/ar

P g a sédsongsvariation s& maste féreningen kdpa el under vinterhalvaret vilket motsvarar den mangd el féreningen saljer
under sommarhalvaret. Av fastigheternas elférbrukning avser ca 70 TKwh férbrukning i ldagenheterna. Detta faktureras
individuellt p& manadsavierna. Priset under 2024 har per Kwh varit 1,90+moms vilket ocksa inkluderar abonnemangs- och
andra fasta avgifter.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

Artal Atgard

1988/1989 ROT
2019/2020 Installation av solceller och individuell el-méatning(IMD)

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Foreningen har en underhallsplan som &r upprattad i november 2015 och uppdaterad 2024-11-11.
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Underhallsatgarder enligt uppdaterad underhallsplan kommer (férutom e. RoT) att finansieras med egna medel. Styrelsen har
gjort beddomningen att stammarna ar i sa gott skick att stambyte behdver genomféras tidigast 2035. For 2025 finns inga
planerade underhall, men reservation i budgeten pa 400 000 kr for pumpar, tvatt- och torktumlare som byts endast om de gar
sonder.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 68.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 282 228 331 344 414
Skuldsattning, kr/kvm 2617 2328 2 865 3163 3515
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2633 2 656 2883 3200 3536
Rantekanslighet, % 3 3 4 4 5
Energikostnad, kr/kvm 188 153 163 168 127
Arsavgifter, kr/kvm 869 802 778 778 778
Arsavgifter/totala intakter, % 95 90 89 90 95
Totala intakter, kr/kvm 907 781 873 854 813
Nettoomséttning, tkr 3088 3017 2974 2925 2785
Resultat efter finansiella poster, tkr 162 -23 420 567 535
Soliditet, % 45 44 43 39 35

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | arsavgifterna for 2024 sa har forbrukningsbaserad avgift raknats in med 43 kr/kvm.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 68 230 0 0 68 230
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 409 355 0 0 409 355
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 7 124 487 0 45 896 7170 383
S:a bundet eget kapital, kr 7 602 072 0 45 896 7 647 968
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 77 339 -22 890 -45 896 8 553
Arets resultat, kr -22 890 22 890 162 343 162 343
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 54 449 0 116 447 170 896
S:a eget kapital, kr 7 656 521 0 162 343 7 818 864

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 300 000 kr samt ianspraktagande skett med 254 104 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 54 449
Arets resultat, kr 162 343
Reservation till underhallsfond, kr -300 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 254 104
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 170 896

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 170 896

Avsattningen tillfonden for yttre underhall stammer inte med upprattad plan. Avsattningsbehovet enligt underhallsplanen
uppgar till 881 500 kr exkl stammar, vilket 6verstiger det fria egna kapitalet. Avsattning har darfor gjorts med hansyn till det fria
egna kapitalets storlek.

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 3088 409 3017 087
Summa Rorelseintakter 3088 409 3017 087
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1971 201 -2 098 266
Ovriga externa kostnader Not 4 -77 890 -85 981
Personalkostnader Not 5 -87 498 -80 706
Av- och _neds_krl\o/nlngar av materiella och immateriella Not 6 543 685 543 685
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -2 680 273 -2 808 638
Rorelseresultat 408 136 208 449
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 103 385
Rantekostnader och liknande resultatposter -245 896 -231725
Summa Finansiella poster -245 793 -231 340
Resultat efter finansiella poster 162 343 -22 890
Resultat fore skatt 162 343 -22 890
Arets resultat 162 343 -22 890

Transaktion 09222115557545920260

Signerat MF, MH, POW, EA, HS, UJ




2024 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsforening Fasanen i Karlstad 7(14)

773200-1651

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 16 174 956 16 718 640
Summa Materiella anldggningstillgangar 16 174 956 16 718 640
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléaggningstillgangar 16 175 456 16 719 140
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 8 486 8 533
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 194 815 137 382
Summa Kortfristiga fordringar 203 301 145915
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 983 095 397 571
Summa Kassa och bank 983 095 397 571
Summa Omséttningstillgangar 1186 396 543 486
Summa Tillgangar 17 361 851 17 262 626
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 477 585 477 585
Fond for yttre underhall 7170 383 7 124 487
Summa Bundet eget kapital 7 647 968 7 602 072
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 553 77 339
Arets resultat 162 343 -22 890
Summa Fritt eget kapital 170 896 54 449
Summa Eget kapital 7 818 864 7 656 521
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 2923 204 6635174
Summa Langfristiga skulder 2923 204 6635174
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 5988 014 2 352 840
Leveranttrsskulder 147 023 111 946
Skatteskulder 19533 14 673
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 9842 24 472
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 455 371 467 000
Summa Kortfristiga skulder 6619 783 2970931
Summa Skulder 9 542 987 9 606 105
Summa Eget kapital och skulder 17 361 851 17 262 626
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 408 136 208 449
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 543 685 543 685
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 543 685 543 685
Erhallen ranta 103 385
Erlagd rénta -269 148 -186 282
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 682 776 566 237
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -57 536 43 154
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 37 080 38422
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -20 456 81576
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 662 320 647 813
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -76 796 -808 227
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -76 796 -808 227
Arets kassaflode 585 524 -160 414
Likvida medel vid arets borjan 397571 557 985
Likvida medel vid arets slut 983 095 397571
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Resultatrakning

Omklassificering har gjorts i arsredovisningen 2024 mellan driftkostnader och 6vriga externa kostnader vilket
medor att kolumnen for rakenskapséaret 2023 inte direkt kan jamféras med belopp i foregdende ars
arsredovisning.

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 75 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av l&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar inréknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 2793 648 2712 480
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 146 945 0
Hyror lokaler 8784 7980
Hyror garage och parkeringsplatser 110430 110980
Hyror férbrukningsbaserad 0 142 473
Hyror 6vrigt 0 3600
Ovriga primara intakter 31152 41 074
Summa Bruttoomséttning 3090 959 3018 587
Hyresbortfall -2 550 -1 500
Summa -2 550 -1 500
Summa Nettoomséttning 3 088 409 3017 087
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -254 763 -194 368
Sno och halk-bekdmpning -45 938 -36 530
Reparationer -107 104 -213 477
Planerat underhall -254 104 -360 970
El -106 636 -104 903
Uppvarmning -393 677 -372 496
Vatten -140 925 -114 043
Sophéamtning -118 383 -114 282
Fastighetsforséakring -99 323 -88 495
Kabel-TV och bredband -152 237 -208 000
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -83 340 -78 480
Forvaltningsavtalskostnader -210 641 -202 617
Ovriga driftkostnader -4 130 -9 605
Summa Diriftskostnader -1971 201 -2 098 266
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -6 812 0
Administrationskostnader -11 743 -5 504
Extern revision -16 250 -11 750
Medlemsavgifter -31 000 -28 500
Foreningsverksamhet -168 0
Ovriga forvaltningskostnader -11 916 -40 226
Summa Ovriga externa kostnader -77 890 -85 981

Transaktion 09222115557545920260

Signerat MF, MH, POW, EA, HS, UJ



2024 ARSREDOV'SN'NG HSB Bostadsrattsforening Fasanen i Karlstad 12 (14)

773200-1651

2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -59 764 -57 745
Revisionsarvode -2 407 -2 233
Ovriga arvoden -4 016 -2 222
Loner och dvriga ersattningar -1700 -1 200
Sociala avgifter -19 611 -17 306
Summa Personalkostnader -87 498 -80 706
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 6 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -543 685 -543 685
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anléaggningstillgadngar -543 685 ~543 685
Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&dende anskaffningsvarde byggnader 29 107 758 29 107 758
Ingdende anskaffningsvarde mark 69 620 69 620
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 29177 378 29177 378
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -12 458 738 -11 915 053
Arets avskrivningar -543 685 -543 685
Summa Ackumulerade avskrivningar -13 002 422 -12 458 738
Utgéende redovisat vérde 16 174 956 16 718 640
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 114 000 114 000
Taxeringsvarde mark - bostader 18 600 000 18 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 55 714 000 55 714 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 27 204 000 27 204 000
Varav i eget forvar -4 028 000 -4 028 000
Stéllda sékerheter 23176 000 23176 000
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Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 8 486 8 533
Summa Ovriga fordringar 8 486 8533
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 194 815 137 382
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 194 815 137 382
Not 11 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Swedbank 977 323 390 549
Handelsbanken 5772 7 022
Summa Kassa och bank 983 095 397 571
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek 4,07% 2027-12-30 3 000 000 0
Stadshypotek 0,99% 2025-12-01 3635174 40 504
Stadshypotek 4,0% 2025-01-02 2276 044 536 292
8911 218 576 796
Langfristig del 3000 000
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 5911218
Kortfristig del 5911 218
Nésta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 576 796
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2 307 184
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomshnittsrantan vid arets utgang 2,80%
Finns swap-avtal Nej
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Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 9591 24 221
Inre fond 101 101
Summa Ovriga skulder 9842 24 322

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 255 355 233473
Upplupna rantekostnader 25154 48 406
Ovriga upplupna kostnader 174 862 185121
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 455 371 467 000

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréattsforening Fasanen i felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
Karlstad, org.nr: 773200-1651 misstag.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Fasanen i Karlstad for rakenskapsaret
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n
arsredovisningen. Det ar styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den formella &rsredovisningen
presenteras annan information i form av Bostadsréattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart
ansvar att lasa den information som identifieras ovan och
dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven
den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt
bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

Transaktion 09222115557546099536

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
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revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal
ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening
Fasanen i Karlstad for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vifillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i 6vrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
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ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig ill
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad per datum som framgar av vara elektroniska
underskrifter

Helen Stenbéck
Av féreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Fasanen i Karlstad signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MAGNUS FORZELIUS i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-06 kl. 10:30:56

PER OVE WRAMSTEDT i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-05-07 ki. 10:47:50

MARIA HOLLANDER " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-06 kl. 13:20:12

EVA ARVIDSSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-05-06 k. 08:55:11
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Re\/l g)r BankID
E-signerade med BankID: 2025-05-08 kl. 11:28:50

URBAN JOHANSSON " X

Bolagsrevisor fanka®
E-signerade med BankID: 2025-05-09 kl. 06:28:44

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Fasanen i Karlstad signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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