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Styrelsen for Brf Sirius 1 far hdrmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Sirius 1 far hdrmed uppratta drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Fdreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anviandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen har sitt sdte i Stockholms 14n, Sigtuna kommun. Fdreningen &r ett privatbostadsforetag, en sk. &kta
bostadsrattforening, enligt inkomstskattelagen.

Féreningens fastighet
Féreningen forvirvade 1983 fastigheten Steninge 8:466 i Mérsta, Sigtuna kommun och innehar ddrmed marken med
aganderétt. Pa fastigheten finns 41 st radhus och samtliga &r upplatna som bostadsratter

Légenhetsfordelning:
3st 4 rum och kok
38 st 5 rum och kok

Den totala bostadsarean uppgar till 5 301 kvm.

Foéreningens fastighet &r fullvardesforsdkrad hos Trygg-Hansa. Féreningen har dven tecknat ett kollektivt bostadsréttstillagg
fér samtliga bostéder. Mediemmar behéiver ddrmed inte teckna tilligget till sina hemférsékringar.

Taxeringsvérde for féreningens fastighet faststills var tredje ar och detta skedde senast under 2024. Taxeringsvéardet dkade
med 2 862 000 kr och uppgér dérefter till 72 551 000 kr, varav markvirdet utgér 27 675 000 kr och byggnadsvérdet
44 876 000 kr.

Foreningen har under 9 laddstationer for elbilsladdning.

Féreningens tekniska status

Fareningen har sedan 2020 en underhalisplan som uppdateras kontinuerligt. Enligt féreningens underhallsberikning
/prognos rekommenderas en arlig avsattning till 756 000 kr.

Viasentliga hdndelser under dret
Féreningen har under aret genomfort planerat underhall avseende byte av tre varmepumpar. Foreningen har ocksa

tillaggsisolerat vindar samt titat fonster.
Féreningen har 2024-06-12 hallit en extra féreningsstdmma, dir beslutade stdmman att anta nya stadgar for andra
gangen. Nya stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2024-09-06.

| Gvrigt har f&reningen under aret haft [6pande reparationer.

Fastighetsférvaltning

ABJ Bofdrvaltning AB har svarat for den ekonomiska férvaliningen. Snéréjningen skéts av Maskinringen Malardalen Ek fér.
Kabel-tv grundutbud och radio finns via ComHem/Tele2. Under 2018 har foreningen installerat fiber via IP Only. Avseende
fastighetsjour finns avtal med UFS.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2024-05-30 och dérpa foljande konstituerande sammantrade haft
foljande sammansattning:

Pierre Cengiz Edstrand Ledamot, ordftrande T.o.m. stimman 2026
Nicco Larsen Ledamot T.o.m. stdmman 2025
Adrian Caicedo Ledamot T.o.m. stdmman 2025
Per Olofsson Ledamot T.o.m. stémman 2025
Daniella Korigova Suppleant T.o.m, stdmman 2025
Kjell Wendel Suppleant T.o.m. stdmman 2025
Patricia Rizk Suppleant T.o.m. stémman 2025

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer
BOREV Revision AB

Huvudansvarig: Peter Lindgvist

Valberedning

Eva Lindqvist Sammankallande
Luis Cavieres

Catarina Cedervall

Féreningens stadaar och ekonomisk plan
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-09-06. Den ekonomiska planen finns registrerad hos
Bolagsverket.

MEDLEMSINFORMATION

Samtliga bostadsritter i bostadsrattsforeningen var vid drets utgang upplatna med bostadsratt. Féreningen hade vid
rakenskapsarets slut 68 (f. 3r 67) medlemmar férdelade pé 41 bostadsrétter. 2 medlemmar har tillkommit och 1 har ldmnat
foreningen.

Under &ret har 1 (f. &r 1) Sverlatelser skett. Genomsnittlig képeskilling uppgick darvid till 18 898 (f. ar 16 953) kr per kvm.
De nya medlemmarna med familjer hilsas vélkomna till var férening.

Vattenavgifterna &r individuella men hanteras av féreningen. Den preliminéra debiteringen ar 280 kr/ man exid. moms.
Slutdebitering for 2024 gjordes under kvartal 1, 2025.

Foreningen har en hemsida som uppdateras regelbundet. P& hemsidan finns ocksa mojlighet att géra felanmatan.
Adressen till hemsidan dr www.brfsirius1.se

Foreningen har under aret inte haft ndgra anstillda som medfért pensionsforpliktelser eller dyfikt.
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FLERARSOVERSIKT
Ar 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning, tkr 3265 2984 2888 2 877 2 881
Resultat efter finansiella poster, tkr -454 -464 447 -198 -1 639
Soliditet, % neg neg neg neg neg
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt, kr 618 565 509 509 509
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter, % B 100 100
Skuldsattning/kvm, kr 3877 3914 3952 3990 4024
Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt, kr 3877 3914 3952 3990 4024
Sparande/kvm, kr 190 235
Réntekanslighet, % 6,27 6,93 7,76 7,84
Energikostnad/kvei, kr 39 EY
Eget kapital, tkr -1748 -1294
Taxeringsvérde, tkr 72 551 69 689
Arsavgift bostader/kvm uppliten med bostadsrétt, bostéder, kr 618 565 509 509 509
Lan i forhallande 1ill taxeringsvarde, % 28,32 29,77 30,06 30,35 40,88
Genomsnittlig skuldranta, % 3,31 1,55 0,83 0,86 0,98
Avsatt till fond yttre underhali/kvm UBA, kr 143 143
_lanspréktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr -152 -199
Antal Gverlatelser, bostider 1 1 8 1 2
Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsritt, bostader, kr 18 898 16 953 21 497 21024 19 318

Forklaringar tilt nyckeltal som anvénds i denna &rsredovisning, Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika ar.

Soliditet: Totalt eget kapital genom bhalansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt: *Tidigare ars genomsnittliga &rsavgift &r inte helt jamférbara med arets da 2023
ar berdkningsgrunder baseras pd Bokféringsndgmndens nya allménna rad. (BFNAR 2023:1)

Skuldsattning per kvadratmeter: de riéntebirande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter uppldtna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt: de rantebirande skulderna pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebirande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala drsavgifterna
under rékenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteforéndring kan paverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta. Ett forenklat méatt pé
foreningens underliggande kassafldde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, viirme och fastighetsel per kvadratmeter total yta. Hushallsel ingar
inte i rsavgiften. Varje bostadsratt har eget abonnemang.

UPPLYSNING VID FORLUST

Féreningens resultat visar en férlust pd 454 tkr. Féreningen har under aret utfort planerat underhal! till en kostnad av 806
tlr som finansierats med egna medel. Framtida ekonomiska ataganden kommer i férsta hand finansieras genom egen
kassa, justering av avgifterna samt upptagande av nya l&n.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstémman;

Balanseras i ny rékning
Reservering yttre fond
lanspréktagande av yttre
fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond fér yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Summa

Mediems-
insatser

918 189

918 189

-3 047 249
-453 735
-3 500 984

756 000
-806 032
-3 450 952
-3 500 984

Fond for
yttre

underhall
1135989
756 000

-1 057 018

834 971

Balanserat
resultat

-2 884 324

-463 943
-756 000

1057 018

-3 047 249

Foreningens resultat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Arets
resultat

-463 943

463 943

-453 735
-453 735
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RESULTATRAKNING

Rt o

Rorelseintékter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning
Summa rérelseintiikter, lagerfarandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat
Finansiella poster
Owriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31
S

FAE

2 3264 627
3 264 627

3,4,567 -2 229 045
8 -166 039
-653 199

-3 048 283

276 344

13 207

-683 286

-670 079

-453 735

-453 735

-453 735

6(14)

2023-01-01
2023-12-31

2983 978
2983 978

-2 360 032
~122 898
-653 199

-3 136 129
-152 151
10 894
-322 686
-311 792
-463 943

-463 943

-463 943 '
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristigo fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

G )

9,10 17 146 438
1 609 477
17 755 915

17 755 915

13 440
79299
217 919
310658

1500 596
1 500 596

1811254

19 567 169

7(14)

2023-12:31

17 607 596
801 518
18409 714

18 409 114

0

56 919
50934
107 853

1725 067
1725067

1832920

20 242 034
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott frén medlemmar

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-13-81

918 189
834971
1752 160

-3 047 249
-453735
-3 500 984

-1 747 824

12 20 549 720
1859

349 527

37 483

376 404

21314993

19 567 169
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2023-12-31

T g g T

918 189
1135989
2054 178

-2 884 324
-463 943
-3 348 267

~1 294 089

20749720
0

398 574
45232

342 597

21536123

20 242 034
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KASSAFLODESANALYS 1

2024-01-01  2023-01-01
2024-12-31  2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat 216 344 -152 151
Justeringar fr poster som inte ingdr i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar 653 199 653 199
Erhallen rinta 13 207 10 894
Erlagd rénta -683 286 -322 686
Kassafléde fran den ldpande verksamheten fore fordndringar

av rérelsekapital 199 464 189 256

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -202 805 98 689
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -21130 201 129
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -24 471 489 074

Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstiligdngar 0 -115 169

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -115 169

Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lan -200 000 ~200 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -200 000 -200 000
Arets kassafléde -224 471 173 905
Likvida medel vid irets bérjan 1725 067 1551 162

Likvida medel vid arets slut 1500 596 1725 067
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Materiella anliggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan &r berdknade pa tillgingarnas ursprungliga anskaffningsvarde och baseras p4 tillgdngarnas
bedémda nyttjandetid. Féljande avskrivningstider har anviints:

Byggnader 50 ar
Fasadarbeten 20 ar
Energibesparande atgirder 20 ar
Fibernatsinstaliation 20 ar
Laddstationer 15 &r
Not 2 Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter, bostader 3 116 644 2833312
Hyresintakter, carport 15750 18 375
Vattenavgifter 132 260 132 260
Kron- och 6resutjamning -27 31
Summa 3 264 627 2983978

| drsavgiften ingar varme, fasighetsel och Kabel-Tv. Vatten debiteras separat.

Not 3 Lopande reparationer och underhill 2024 2023
Bostader/vattenskador 135000 37 137
Kvartersgard 1759 0
Vatten/aviopp 3 286 2 500
Ventilation 0 3190
El 4 827 0
Vérme 30574 33 860
Diverse reparationer 8 G00 0
Dérrar, las, nycklar 7755 6 580
Balkonger 613 0
Fonster 2450 0
Planteringar, trad och buskar 0 7382

Summa 194 264 20 649
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Not 4 Driftkostnader

Kostnader for staddagar

Sndrdjning och sandning

Ovriga serviceavtal och radonmitning
Fastighetsel

Vatten

Avfallshantering
Container/tippavgifter
Fastighetsforsakring inkl. kollektivt bostadsrattstilligg
Forsdkringsersattningar

Kabel-tv

Sjalvrisker

Summa

Not 5 Ovriga rérelsekostnader

Kontorsmaterial
Férbrukningsinventarier / material
Kreditupplysningar

Postbefordran

Féreningens hemsida
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Ekonomisk férvaltning utdver avtal

Méteskostnader

Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter, avdragsgilla
Summa

Not 6 Planerat underhall / fond fér yttre underhall
Tak

Dérrar

Vérme

Fénster

Summa

2024

0

107 554
11875
44121
160 029
153 454
17 059
171 592
-16 300
44012
28 600
721 996

2024

3139
2307
500

4 027
3322
18 325
61 625
4392
8 201
1600
3179
5610
116 227

2024

541 200

0
131 920
132 912
806 032

Arets planerade underhall avser tillaggsisoloering tak, tatning av fonster samt nya varmepumpar.

11{14)

2023

3313
165 049
12780
3017
132 878
148 126
24936
160 824
-1 500
41882
0

718 459

2023

712

7 385
0
3844
3293
13 875
60 124
4 452
10672
0
3172
5610
113139

2023

562 500
155 086
339 432

0
1057018

Enligt féreningens stadgar ska avsittning till fonden for yttre underhall drligen géras med minst 0,3 % av aktuelit
taxeringsvérde. Foreningen har dock upprittat en 30-3rig underhélisplan, som uppdaterats under 2019/2020, och

rekommendationen enligt denna &r att avsattning ska goras med f.n. 756 000 kr per ar.
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Not 7 Fastighetsavgift
Fastighetsavgift

Summa

Not 8 Personalkostnader
Arvoden och erséttning styrelse

Sociala avgifter
Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Fardndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Utgdende uppskrivningar

Redovisat viirde

2024

390 525

390 525

2024

128 729

37 310

166 039

2024-12-31

17 937 600
17 937 600

-9 473 593

-338 560
-9812 153

8653 200
8653 200

16 778 647

12(14)

2023

380 767
380 767

2023

95 206

27110

122 316

2023-12-31

17 937 600
17 937 600

-9 135033

-338 560
-9.473 593

8 653 200
8 653 200

17 117 207

Mark &r inte féremal for avskrivning. En eventuell varaktig virdenedgéng hanteras istéllet genom nedskrivning.

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat viirde

2024-12-31

2590 034
2 590 034

-2 099 645

-122 598
-2222 243

367 791

2023-12-31

2590034
2 590 034

-1 977 047

-122 598
-2 099 645

490 389
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Fordndringar ov anskaffningsviirden
inkop laddstationer

Utgéende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2024-12-31

4012 424

0
4012 424

-3 210906

-192 041
-3 402 947

609 477

13(14)

2023-12-31

3897 255

115 169
4012424

-3 018 865

-192 041
-3 210 906

801518

Avser sedan tidigare installation av elpannor/franluftsvirmepumpar. Under 2018 installerades fiberanslutning.

Investeringen uppgick till 256 250 kr och installationen skrivs av pa 20 ar.

Investering 2023, 9 laddstationer 115 169 efter bidrag frin Naturvardsverket skrivs av pa 15 ar.

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nordea, villkorsandringsdag 3-man, riinta 3,02 %
Nordea, villkorsandringsdag 3-mén, rinta 3,12 %

Kortfristig del av 1an (I4n som villkorsdndras kommande ar)

Summa

2024-12-31

6 707 566
13 842 154

-20 549720

0

2023-12-31

6 807 566
13942 154
-20749 720
0

Med anledning av att féreningens bada lan ldper ut inom ett ar efter rakenskapsarets slut och dérfor skal] erséttas av ett
eller flera nya ian foreligger en skyldighet att redovisa dessa som kortfristiga, &ven om det inte foreligger nagra
férhallanden som talar for att fanen inte kommer att erséttas av ett eller flera nya lan. Detta i enlighet med BFNAR

2016:10, punkt 17.5
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Not 13 Stillda sékerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stiillda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Marsta 27 / Feb -2025

Nicco Lafsen

2024-12-31

28 237 600

28 237 600

i)

Adrian Caicedo

S

7Per Olofsson

i1 revisionsberattelse har Idmnats 7 /‘5 — ag 00? {

BOREV Revision AB

Peter Lindgvist
Huvudansvarig revisor
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2023-12-31

28 237 600

28 237 600
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Sirius 1, org.nr 716418-0452

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sirius 1 for rikenskapsaret

2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for &ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens
Svriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriéttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedSmer &r nodvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens férméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s3 dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppni en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehAller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdSme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedSmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
dndamélsenliga fSr att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre #n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsétgérder som 4r 1impliga med hiinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

®  utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i irsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, diribland
upplysningamna, och om &rsredovisningen Aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Sirius 1 for rikenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ir tilirickliga
och éndamélsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fdrlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeléigenheter i Svrigt kontrolleras p4 ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o  fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tiltimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uitalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka 4tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sdana étgérder, omriden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 7 mars 2025 -

% /4’/
Peter Lindqvist o
Revisor
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