ARSREDOVISNING 2024

HSB brf Garvaren i Haparanda

MEDLEM I HSB




2024 l ARSREDOVISN"NG HSB brf Garvaren i Haparanda 1(14)

797600-0971

0

Gerl FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB brf Garvaren i Haparanda med séte i HAPARANDA org.nr. 797600-0971 far harmed avge arsredovisning fsr
rékenskapsaret 2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsforatag (dkta bostadisrattsféraning) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttianderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1970, Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-01.

Féreningen dger och férvaltar
Foéreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Haparanda kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Laderlappen 4 1970-01-01 1900 och 1970

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad i Dina Férsékringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemfdrsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande férsakringsavtal géller t.o.m. 2025-08-31.

Antal Bendmning Total yta m2
1 lokaler (hyresratt) : 108
18 lagenheter (upplatna med bostadsriit) 1059
6 garageplatser 96
10 p-platser 0
Totalt 35 objekt 1263

Foreningens lagenhster férdelas pa: 6 st 1 rok, 6 st 2 rok, 6 st 3 rok,

Styrelsens sammansiittning

Namn Roll Fr.o.m.

Heikki Mikael Hakala Ordférande 2023-11-13
Vuokko Johansson Ledamot 2023-11-13
Irma Nissila Ledamot 2022-06-29
Marjatta M&rsari Ledamot 2023-11-13

Sari Persson Ledamot 2023-07-01 <~\'/
i
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I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar samtliga styrelsemedlemmar.

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i férening av Vuokko Johansson, Irma Nissila, Marjatta Mérsari och Heikki Mikael Hakala.

Revisorer har varit: Katarina Maki vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Lasse Keskitalo (sammankallande), vald vid féreningsstamman,

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-06-27. P& stamman deltog 7 rostberattigade medlemmar. Stdmman beslutade att anta
HSBs normalstadgar 2023 i andra l&sningen.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under &ret varit oféréndrad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhdllsplan under 2021.

Under aret har féreningen amorterat bort det sista lanet och ar darmed skuldfria.

Sedan foéreningen startade har féljande stérre algéirder genomforts:

Artal Atgird

2020 Fénster

2004 Garage

2009 Platbeklddnad fasad, mélning balkonger + fasad
2010 Stamrenovering

2012 Malning av trapphus

2016 Ombyggnad ventilation
2017 Ventilation garage

2022 Byte varmevéxlare, flakt
2023 Nya entrépartier

2024 Asfaltering ingang parkering

Foreningen utfér och planerar foljande atgérder under de nirmaste 5 aren:

Inga storre atgércler planeras.

MEDLEMSINFORMATION
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Under aret har 1 bostadsratter Sveriatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bérjan var mediemsantalet 24. och under éret har det tilkommit 1 och avgatt 2 medlemmar,

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 23,

FLERARSGVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 71 57 71 172 171
Skuldsattning, kr/kvm 0 145 170 195 221
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvim 0 160 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 276 277 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 701 701 670 670 670
Arsavgifter/totala intakter, % 92 91 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 639 0 0 0 0
Nettoomsaéttning, tkr 807 812 805 802 802
Resultat efter finansiella poster, tkr -13 32 13 _ 167 165
Soliditet, % 91 87 86 85 84

Férklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och 4r.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestsrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (bankln) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Eitt
indikativt matt p& féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. [Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas fér oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
¢kar med en procentenhet, allt annat lika,

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vétten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsratisyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsrtt,

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rdkenskapséret,
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intskter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta),

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nattoomsattning under rakenskapsaret,
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa arets planerade underhall (asfaltering) som paverkar resultatet med 67 500 kr.
Féreningens kassaflode fran den lépande verksamheten &r positivt med 8 745 kr. Foreningens sparande till det framtida

underhallet uppgar till 71kr/m2 och kassa och ranteplacerade medel uppgar till 1 538 tkr. Styrelsen anser darmed att arets
forlust inte paverkar féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férdndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 60 000 0 0 60 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1625 254 0 -9 500 1615 754
S:a bundet eget kapital, kr 1685 254 0 -9 500 1675 754
Fritt eget kapital
Balanserat resultaf, kr 1035 346 32 261 9 500 1077 107
Arets resultat, kr 32 261 -32 261 -13 482 -13 482
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 1 067 607 0 -3 982 1063 625
S:a eget kapital, kr 2752 861 0 -13 482 2739 379

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 58 000 kr samt ianspraktagande skett med 67 500 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt fosregaende arsstdmma, kr 1067 607
Arets resultat, kr -13 482
Reservation till underhallsfond, kr -58 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 67 500
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 1063 625

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra raservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 1063 625

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonamiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

1\/
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RESU LTATRAK'“ ING 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31

2023-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsaéttning Not 2 806 874 812 058
Ovriga rérelseintakter Not 3 0 1134
Summa Rorelseintékter 806 874 813 192
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -742 714 -661 792
Ovriga externa kostnader Not 5 -26 443 -29 629
Personalkostnader Not 6 -19 838 -45 978
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella A .
anléggningstillgangar Not7 Tl Ay
Summa Rérelsekostnader -824 792 =771 915
Rérelseresultat -17 918 41 277
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 5099 514
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -663 -9 529
Summa Finansiella poster 4 436 -9 015
Resultat efter finansiella poster =13 482 32 261
Resultat fére skatt -13 482 32 261
Arets resultat -13 482 32 261
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 1389 878 1425675
Summa Materiella anléggningstiligangar 1389 878 1425675
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anléggningstillgéngar 500 500
Summa Anléggningstillgangar 1390 378 1426175
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 20 924 20 924
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 358 616 1707 594
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 29794 28 094
Summa Kortfristiga fordringar 409 335 1756 611
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1200 000 0
Summa Kortfristiga placeringar 1200 000 0
Kassa och bank
Kassa och bank 392 392
Summa Kassa och bank 392 392
Summa Omsiittningstillgangar 1609 727 1757 004
Summa Tillgangar 3000 105 3183179
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 60 000 60 000
Fond for yttre underhall 1615 754 1625 254
Summa Bundet eget kapital 1675 754 1685 254
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1077107 1035 346
Avrets resultat -13 482 32 261
Summa Fritt eget kapital 1063 625 1067 607
Summa Eget kapital 2739 379 2752 861
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 0 169 194
Leverantdrsskulder 50 291 46 556
Ovriga kortfristiga skulder 76 034 68 947
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 12 134 400 145 621
Summa Korlfristiga skulder 260 726 430 318
Summa Skulder 260 726 430 318
Summa Eget kapital och skulder 3000 105 3183179

]—/




2024 | ARSREDOVISNING

H&B brf Garvaren i Haparanda 9 (14)
797600-0971

KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -17 918 41 277
Justeringar for poster som inte ingar i kassafltdet
Avskrivningar 35797 34 517
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet 35 797 34 517
Erhallen réanta 539 514
Erlagd rénta -2 629 -0 267
Kassafléde frén den I6pande verksamheten fére féréndringar av ; .
rérelsekapital 15 789 BZ:049
Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -8 612 -3 348
Okning (+) /minskning (=) av rérelseskulder 1568 25162
Summa Kassafltde fran féréndringar i rérelsekapital -7 044 21814
Kassafldde fran den lpande verksamheten 8745 88 854
Kassafldde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgéngar 0 -153 625
Summa Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 -153 625
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Okning (+) Iminskning (-) av skuld till kreditinstitut -169 194 -29 432
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten =169 194 -29 432
Arets kassafléde -160 449 -94 203
Likvida medel vid &rets bérjan 1698 614 1792 817
Likvida medel vid arets slut 1 538 165 1698 614
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfaringsndmndens allménna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenske kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

* Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

+ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, évriga tillgangar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges.

» Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde.

* Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beréknade nyttiandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanléggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlidggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena fér materiella anliggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgéngar har minskat i varde. Om s &r fallet, beréknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtidal underhall av fireningens tillgangar beréknas utifrén féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristiy skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsérets slut har en aterstadende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten dr att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande: skatteregler.

Fdreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjinsteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 40 tkr
Férandring jamfort med féregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar féréndringar av féretagets likvida medel under
rékenskapsaret. | likvida medel har, utéiver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.




2024 | ARSREDOVISNING e ooy
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 720 252 720 262
Arsavgifter bostéader informationséverfsring 21600 21 600
Hyror lokaler 30 000 30 000
Hyror garage och parkeringsplatser 46 800 46 800
Hyror férbrukningsbaserad 0 1236
Ovriga priméra intakter -18 2 489
Summa Bruttoomséttning 818 634 822 378
Hyresbortfall -3 960 -2 520
Avsatt till inre fond -7 800 -7 800
Summa =11 760 -10 320
Summa Nettoomsétining 806 874 812 058
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintikier 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 1134
Summa Ovriga rérelssintsikier 1134
2024.01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 202412-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfélligheter -24 726 -56 069
8nd och halk-bekémpning -39 688 -43 812
Reparationer -50 538 -36 608
Planerat underhall -67 500 0
Férsékringsskador 0 -1 800
El -33 967 -26 993
Uppvarmning -250 272 -231 148
Vatten -64 718 -65 340
Sophamtning -25 269 ~26 551
Fastighetsférsdkring -20 318 -18 525
Kabel-TV och bredband -52 104 -50 858
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -19 936 -19 963
Férvaltningsavtalskostnader -93 679 -84 125
Summa Driftskostnader -742 714 -661 792

g
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép -646 -1213
Administrationskostnader -1 555 -2018
Extern revision -11 250 -13 500
Medlemsavgifter -10 089 -9 400
Féreningsverksamhet -200 -400
Ovriga férvaltningskostnader -2 703 -3 099
Summa Ovriga externa kostnader -26 443 -29 629
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode 0 -2 000
Ovriga arvoden -18 000 -36 000
Sociala avgifter -1 838 -7 494
Ovriga personalkostnader 0 -483
Summa Personalkostnader -19 838 -45 978
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anldaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -35 797 -34 517
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar BSE e
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -663 -8 455
Ovriga rantekostnader 0 -1 074
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -663 -9 529
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffiingsvérdsn
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 2829915 2 676 290
Ingaende anskaffningsvarde mark 104 000 104 000
Arets investeringar 0 153 625
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 2933915 2933 915
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -1 508 240 ~1473723
Arets avskrivningar -35 797 -34 517
Summa Ackumulerade avskrivningar 1544 037 -1 508 240
Utgéende redovisat vérde 1389 878 1425 675
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 4 756 000 4 756 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 152 000 152 000
Taxeringsvérde mark - bostader 1125 000 1125 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 80 000 80 000
Summa 6113 000 6113 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 1326 000 1326 000
Varav i eget férvar -1 326 000 -1 326 000
Stéillda sékerheter 0 0
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12.31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 337 772 1698 221
Ovriga fordringar 20 844 9372
Summea Ovriga fordringar 356 616 1707 594
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupra intédkter 2024-12-31 2023-12.31
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintakter 4 560 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 25 234 28 094
Summa Féruthetalda kostnader och upplupna intékter 29 794 28 094
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 66 038 74 526
Upplupna réntekostnader 0 1966
Ovriga upplupna kostnader 68 362 69 129
Summa Upplupna kostnader och férutbetaida intakter 134 400

145 621/{_/
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstmman i HSB Brf Garvaren i Haparands, org.nr. 797600-0971

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf (3arvaren i
Haparanda for rakenskapséret 2024.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i erlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenclen
réttvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kasszfléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4 forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslzgen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s4 & tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmé&gan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller ngra

och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att lamna en revisionsberéitelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa Leror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de reclovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktom eller,
om sé&dana upplysningar &r ofilirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi aven uifért en revision
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Garvaren i Haparanda fér
rékenskapsaret 2024 samt av forslaget il dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust,

Vitillstyrker att féreningsstamman disponerr resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs niarmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fior féirslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav scm féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storlsken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angel4genheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angel&genheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande s,

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och drred vért uttalande om ansvarsfrihet, & ait inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon slyrelselsdamot | négot vasentligt avseende:

*  foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummalse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av férenin

°  panagot annat sait handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
érsredovisningslagen eller stadgarna.

gens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget & férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt godl revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r férenligt med hostadsrattslager.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSR Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertréclelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens

situation. Vi gér igenom och provar fattzde beslut, beslutsunderlag, vidtag

na atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vért uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styralsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust har vi granskat

om forslaget &r fdrenligt med bostadsratslagen,
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