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Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Senioren i Sala fir hiirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2024.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende 4r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarsnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplat ldgenhet med bostadsritt 4t medlemmarna utan begréinsning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-06-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan upprittades
1997-12-11 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-11 hos Bolagsverket.

Fakta om foreningens fastighet

Foreningens fastighet, Anfarten 82, byggdes 1998 och ir beldgen i Sala kommun, Vistmanlands lin. P&
fastigheten finns 2 flerbostadshus, ett med 4 ligenheter och ett med 14 ligenheter. I det storre huset finns
hiss och pa véning 3 finns forrdd och gemensamhetslokal samt évernattningsligenhet. Dessutom finns
miljorum, 19 garage och 5 parkeringsplatser samt ett lusthust.

Lagenhetsfordelning:

2st 50m2 2 rum och kok

2st 66m2 2 rum och kok

14 st 73 m2  2-3 rum och kok Total bostadsyta: 1.254 kvm.

Fo6ljande underhall har utférts av bostadsrittsforeningen under de senaste dren:
2022 Installerades led armaturer

2022/23 Vattenskada 27G avslutad

2022/23 Solceller pd garagetaken 24 kW

2022/23 Installation och injustering av Termostatstyrda EC-Fliktar (OVK)

2023 Nytt digitalt Larm till Kone, samt reparation av hissen

2023 Bredband 250/50 mb ingér i avgiften for samtliga ligenheter
2023 Brandskydds mélning av pelare/stolpar

2024 Mélning samt reparation av samtliga fasader

Ligenhetsoverlitelser
Under 2024 har inga &verlételser dgt rum. Styrelsen har under perioden inte beviljat ndgon
andrahandsuthyrning. Féreningens policy for andrahandsuthyrning dr att folja bostadsrittslagen.
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Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 7 st protokoliférda sammantriden.

Den ekonomiska férvaltningen har handhafts av styrelsen i samarbete med YW Revision AB.
Riksbyggen anlitas for tridgard, loftgdngsstdd samt snérojning,

AT Schakt skéter snordjning frén vintern 2024.

Forsikring
Fastigheten &r fullvirdesforsiikrad genom Linsforsikringar. T forsikringen ingdr ansvarsforsikring for
styrelsen.

Styrelsens sammansiittning
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2024-05-15 haft foljande sammanséttning:
Ordinarie Lars Ivarsson

Margareta Johnsson

Marie Ohlund

Richard Meurman

Leif Dahlskog

Suppleanter Lisbeth Lundstrém
Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer: Lars Ivarsson
och Leif Dahlskog.

Revisor
Ordinarie Niklas Wiklund, YW Revision AB

Valberedning
Styrelsen.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 5 % frén juli.

Féreningen har sitt sdte i Sala kommun, Vistmanlands lan.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1458 . 1386 1353 1349
Resultat efter finansiella poster -594 265 198 237
Soliditet (%) 29,4 314 29,4 29,1
Assavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 1163 1103 1076 1074
Skuldséttning per kvm (ki/kvm) 9322 9 640 9 798 9 957
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (ki/kvm) 9545 9 870 10033 10196
Sparande per kvm (kr/kvm) 879 1381 1643 1372
Réntekénslighet (%) 8,2 9,0 9,3 9,5
Enetrgikostnad per kv (kr/kvm) 8 8 14 16

Assavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter 99,4 98,2 99,7 99,8
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Forindringar i eget kapital
Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 3762 000 350 720 1518531 264 582 5 895 833
Disposition av foregdende
ars resultat: 264 582 -264 582 0
Reservering fond for yttre
underhall 37 101 -37 101 0
Arets resultat -594 102 -594 102
Belopp vid drets utging 3762 000 387 821 1746 012 -594 102 5301731
Nt Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att tll forfogande stdends vinstmadal (kronot):
balanserad vinst 1746 013
Y reservering fond for yttre underhall -37 101
' arets forlust -594 102
1114 810
disponeras s att
i ny rdkning 6verfores 1 114 810
1114 810

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2 1458 269 1386012
Ovriga rérelseintikter 8 689 22300
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1466 958 1408 312
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1 547 575 =787 607
Ovriga externa kostnader -63 735 -54 597
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -120 639 -120 641
Summa rorelsekostnader -1 731 949 -962 845
Rorelseresultat -264 991 445 467
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 50040 24743
Rintekostnader och liknande resultatposter -379 152 -205 629
Summa finansiella poster -329 112 -180 886
Resultat cfter finansiclla poster =594 102 264 582
Resultat fore skatt -594 102 264 582
Arets resultat -594 102 264 582
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
1

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 4,5 16 560 400 16 681 039

Summa materieila anifiggningstiligangar 16 560 400 i6 681 039

Summa anliggningstillgingar 16 560 400 16 681 039

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 254 465 236120

Ovriga fordringar 29 489 9302

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 58 058 56 904

Summa kortfristiga fordringar 342 012 302 326

Kassa och bank

Kassa och bank 7 1128 186 1773 697

Summa kassa och bank 1128 186 1773 697

Summa omsittningstillgangar 1470 198 2076 023

SUMMA TILLGANGAR 18 030 598 18 757 062
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Balansrﬁkning NOt 2024-12-31 2023-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 3762 000 3762 000

Yttre reparationsfond 387 821 350720

Summa bundet eget kapital 4 149 821 4112726

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1746 013 1518533

Arets resultat -594 102 264 582

Summa fritt eget kapital 1151911 1783114

Summa eget kapital 5301 732 5895 834

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 11 969 250 12 173 250

Summa langfristiga skulder 11 969 250 12 173 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 204 000 204 000

Leverantorsskulder 45720 1101

Skatteskulder 10 57 942 55944

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 451 954 426 933

Summa kortfristiga skulder 759 616 687 978

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 030 598 18 757 062
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -594 102 264 582

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 120 639 120 641

Betald skatt -18 927 -6 485

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital -492 390 378 738

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar -18 345 -11 236

Fordndring av kortfristiga fordringar -1 154 -30 209

Fordndring av leverantdrsskulder 44 619 -503 600

Forandring av kortfristiga skulder 25759 34122

Kassaflode fran den lépande verksamheten -441 511 -132 185

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan -204 000 -204 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -204 000 -204 000

Arets kassaflode -645 511 -336 185

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets bérjan 1773 697 2109 883

Likvida medel vid arets slut 1128 186 1773 698
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 20-147 ar

Yttre reparationsfond
Avsittning till yttre reparationsfond gors enligt forenings stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrdtt. Med justerat resultat avses drets resultat dkat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebérande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvim)
Bostadsrittsforeningens kostnader for vdrme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplitna
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med hyresriitt.
Arsavgifternas andel 1 % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
Not 2 Foreningens intikter
2024 2023
Arsavgifter och 6viga intéikter -1 458 268 -1386 012
-1 458 268 -1 386 012

I foreningens drsavgifter ingdr vatten och grundutbud frén Tele2 gillande TV samt bredband frdn Tele2

(250/50).

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel
Lopande reparationer
El

Virmekostnader

Vatten och sophdmtning
Hisskostander
Sndrdjning
Fastighetsforsékring
Kabel-Tv
Fastighetsskatt

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024

68 751
915 059
24 234
238 760
72 785
18 095
111803
30 039
38708
29 340
1547 574

2024-12-31

19 461 969
19 461 969

-2 780 930
-120 639
-2 901 569

16 560 400

2023

88 199
180 632
25117
207 953
75916
60 006
56 002
29 809
35371
28 602
787 607

2023-12-31

19 461 969
19 461 969

-2 660 289

-120 641
-2 780 930

16 681 039
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Not 5 Stillda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 15 500 000 15 500 000
15 500 000 15 500 000
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Foretagsforsikring LF 31193 30 039
Comhem AB 9678 9677
Riksbyggen forvaltningstjanster 17 187 17 188
58 058 56 904
Not 7 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Sala Sparbank 45920 236 534
Sala Sparbank 182 266 237 163
Sala Sparbank fastrantekonto 0 1300 000
Fastrintekonto 900 00 0
1128 186 1773 697
Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som skall betalas senare dn fem ar efter balansdagen 11153250 11357 250
11 153 250 11 357 250
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Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 12.173.250 kronor redovisas under foljande poster i balansridkningen.
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11969 250 12173 250
11 969 250 12 173 250
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 204 000 204 000
204 000 204 000
Not 10 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskatt tax -22 0 27 342
Fastighetsskatt tax -23 28 602 28 602
Fastighetsskatt tax -24 29 340 0
57 942 55 944
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
SHE, virme 29 387 32 825
YW Revison AB, bokslut och revision 16 000 16 000
Riksbyggen, snordjning och halkbekdmpning 34 663 23 928
Forutbetalda hyror 371904 354 180
451 954 426 933

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Sala 2025-; O~N-09 .
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsréttsfreningen Senioren i Sala for rikenskapsaret
2024.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véisentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sé ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.

@ pakertilly

NETWORK MEMBER Bostadsrittsféreningen Senioren i Sala, Org.nr 716454-6611
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgirder som 4r limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Senioren i Sala for rédkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

@ pakertilty

HETWORICMERBER Bostadsrittsforeningen Senioren i Sala. Org.nr 716454-6611
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Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse f&r foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om fGrslaget r forenligt med bostadsrittslagen.
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