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Valkommen till arsredovisningen fér Brf Rakan
Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Rakan Arsredovisning 2024 - 2025
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Kort guide till [asning av @rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar ékta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansréakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflddesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Rakan Arsredovisning 2024 - 2025
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Tierp.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-08-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-
10-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-12 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Pesarby 2:133 1991 Tierps kommun

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Protector Férsakring Sverige Filial.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 1991.

Foreningen har 17 bostadsratter om totalt 1 859 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Bjorn Sannagard Ordférande
Mikaela Papadopoulou  Kassor

Niclas Eriksson Vice ordférande
Victor Stenmark Sekreterare
Marianne Larsson Styrelseledamot

Valberedning

Ronja Andersson
Maria Stolpe

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i forening av ledaméterna.
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Revisorer

Folkesson Rad & Revision

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-11-28.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhall

2025 e Tvattning samt malning av takpannor pa samtliga fastigheter.
Nya véarmepannor istéllerade pa Skidvagen 2B,3 och 6A.

2024 e Renovering av tak vilket inkluderat tvéatt och malning.

Planerade underhall

2025 e Uppfoljning av felinstallerat element.
Renovering av farstubroarna, serva avfuktarna, rengdring av ventilationssystem samt lattare
renovering av fasaderna.

Avtal med leverantérer

Simpleko Ekonomisk férvaltning
Anders Nilsson Avfuktning  Service av avfuktar i grunderna
Vallskoga bygg Underhallsarbeten fasad

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Gemensamt beslut att flytta 2 miljoner till "Placeringskontot” i 3 manader dar kapitalet binds till en fast ranta om
2,05 %.

Férandringar i avtal

Nya leverantérer

"Anders Nilsson Avfuktning”: Service av avfuktare i grunderna.

"Vallskoga bygg”, "Ake Huss": Underhéllsarbeten fasad.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 24 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 2 overlatelser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ar att félja Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs for
andrahandsupplatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet (2025=
1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2025= 588 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttas med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2024 - 2025

NYCKELTAL 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022
Nettoomsattning 1187 889 1195 068 1169 739 1105 807
Resultat efter fin. poster -232 000 261138 508 948 265 659
Soliditet (%) 49 49 46 42
Yttre fond 1779 625 1629 625 1479 625 1527 625
Taxeringsvarde 14 148 000 14 148 000 13 267 000 13267 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 636 636 627 593
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) 99,5 831 99.7 99.7
ilr(uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 2648 2795 2943 3091
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2648 2795 2943 3091
Sparande / kvm totalyta, kr 323 239 373 348
Elkostnad / kvm totalyta, kr 5 8 8 5
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 5 8 8 5
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,67 3,37 2,78 2,67
Rantekanslighet (%) 4,16 4,39 4,69 5,21

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som éar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebéarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Ekonomiskt underskott i arsredovisningen 2025.
Forklaring.

Det ar framst hoga kostnader for planerat underhall som belastar resultatet negativt.

Aven driftskostnader, 6évriga externa kostnader och personalkostnader
Ar av betydelse. Avskrivningar har ocksa inverkan pa ekonomin.

Upplysning vid forlust

Foreningen kommer att se over planerat underhall jamfora olika anbud vid reparationer och andra forbattrande
atgarder. Vi kommer placera féreningen kapital pa basta satt. Eventuellt kan en hyreshojning bli aktuell.

Enligt arets resultatrakning ar rorelseintékterna lagre an forra aret ca. 236 000 kr. Driftskostnader, 6vriga
externa kostnader och personalkostnader &r ca. 304 000 kr storre an forra aret. Vilket innebar ett negativt
rorelseresultat for ar 2025. De finansiella posterna skiljer sig inte markant fran ar 2024.

Kapitalet har minskat fran forra aret. Skillnaden ar dock marginell. Det totala resultatet blir positivt efter att
arets resultat har lagts till det balanserade resultatet.

Styrelsen i "bostadsrattsforeningen Rakan i Tobo” anser att vi har goda méjligheter att finansiera framtida
ekonomiska ataganden, eftersom féreningens ekonomi ar bra.

Vi har ett val placerat kapital. Framtida underhall och reparationer ar planerade i stora drag och framgar liksom
ovriga reparationer och underhall av kassaflodesanalys.

Arets kassafléde &r negativt -323 kr men balanseras till 2 993 681 kr likvida medel vid &rets slut.

Nyckeltalet for skuldsattning innebar att den bor vara under 5000 kr.. Totalt har féreningen ingen skuld.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-06-30
Insatser 1902 003 - - 1902 003
Upplatelseavgifter 2 500 - - 2 500
F r
ond, yttre 1629 625 - 150 000 1779 625
underhall
Balanserat resultat 1385639 261138 -150 000 1496 778
Arets resultat 261138 -261 138 -232 000 -232 000
Eget kapital 5180 906 0 -232 000 4948 906
Sida5av 16
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1496 778
Arets resultat -232 000
Totalt 1264778

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Att fran yttre fond i ansprak ta -649 500
Balanseras i ny rakning 1914 278
1264778

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Arsredovisning 2024 - 2025

1JULI - 30 JUNI NOT 2024 - 2025 2023 - 2024
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 1187 889 1195 068
Ovriga rérelseintdkter 3 662 227 964
Summa rorelseintdkter 1188 551 1423032
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -959 227 -676 371
Ovriga externa kostnader 9 -82 296 -76 391
Personalkostnader 10 -63 368 -47 775
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -183 496 -183 516
Summa rorelsekostnader -1 288 387 -984 053
RORELSERESULTAT -99 836 438 979
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 53638 1727
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -185 802 -179 568
Summa finansiella poster -132 164 -177 841
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -232 000 261138
ARETS RESULTAT -232 000 261 138
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Balansrékning

Arsredovisning 2024 - 2025

TILLGANGAR NOT 2025-06-30 2024-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 6 933 650 7 104 390

Maskiner och inventarier 13 54 164 66 920

Summa materiella anlaggningstiligangar 6987 814 7171 310

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6987 814 7171 310

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 32127 32127

Ovriga fordringar 14 20245 16 625

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 25374 22 350

Summa kortfristiga fordringar 77 746 71102

Kassa och bank

Kassa och bank 2993 681 3316302

Summa kassa och bank 2993 681 3316 302

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3071426 3387404

SUMMA TILLGANGAR 10 059 240 10558 714
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Balansrékning

Arsredovisning 2024 - 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1904 503 1904 503
Fond for yttre underhall 1779 625 1629 625
Summa bundet eget kapital 3684 128 3534128
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1496 778 1385639
Arets resultat -232 000 261138
Summa fritt eget kapital 1264778 1646 778
SUMMA EGET KAPITAL 4 948 906 5180 906
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 2113046 2361086
Summa langfristiga skulder 2113 046 2361086
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2808 737 2835617
Leverantorsskulder 0 689
Skatteskulder 5779 5779
Ovriga kortfristiga skulder -4 -2
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 182776 174 639
Summa kortfristiga skulder 2997 288 3016722
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 059 240 10558 714
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024 - 2025

1JULI - 30 JUNI 2024 - 2025 2023 - 2024

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -99 836 438 979

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 183 496 183516
83 660 622 495

Erhéllen ranta 51425 44

Erlagd ranta -178 125 -183 474

K..'alssaflode.fran I6pande verksamheten fére forandringar av 43 040 439 065

rorelsekapital

Férandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 430 20 249

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -231 -26 252

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -47 701 433 062

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -274 920 -274 920

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -274 920 -274 920

ARETS KASSAFLODE -322 621 158 142

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3316 302 3158 159

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2993 681 3316 302

Sida10av 16

Si gned docunent

(Ei 3niZs)



Brf Rakan Arsredovisning 2024 - 2025
716422-4128

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Rdkan har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingar kostnader for vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 90 ar
Om- och tillbyggnad 20 ar
Installationer 10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgéingar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond f&r yttre underhéll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for smahus ar 10 074kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,75 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter, bostader 1183 200 1183 200
Overlatelse och pantséttningsavgift 4689 11 868
Summa 1187 889 1195 068
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Vidarefakturering 663 653
Ores- och kronutjamning -1 0
Forsakringsersattning 0 227 311
Summa 662 227 964
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Vidarefakturering extern 663 653
Summa 663 653
NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Lépande reparationer och underhall 0 273837
Reparation férsakringsskada 0 227 311
Ovriga rep./underhéll 146 880 0
Summa 146 880 501 148
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 - 2025 2023 - 2024
Planerat underhall 649 500 0
Summa 649 500 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsel 8569 14774
Summa 8 569 14774

Sida 12 av 16

Si gned docunent

(Ei 3niZs)



Brf Rakan
716422-4128

Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 47 505 43190
Sjalvrisker 0 10 500
Fastighetsskatt 106 110 106 106
Summa 153 615 159 796
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Forbrukningsmaterial 264 742
Ovriga foérvaltningskostnader 4732 2026
Revisionsarvoden 31250 22500
Ekonomisk forvaltning 36 584 35220
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 713 1188
Overlatelse och pantséttningskostnad 4689 11 868
Bankkostnader 4064 2847
Summa 82 296 76 391
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 51583 37000
Sociala avgifter 11 785 10775
Summa 63 368 47775
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 185 802 179 568
Summa 185 802 179 568
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-06-30 2024-06-30

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 10599 339 10 599 339
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 10 599 339 10 599 339

Ackumulerad avskrivning

Ingadende -3494 949 -3324189
Arets avskrivning -170 740 -170 760
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 665 689 -3 494 949
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6933 650 7 104 390
| utgdende restvédrde ingdr mark med 810 000 810 000

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 10393 000 10393 000
Taxeringsvarde mark 3755000 3755000
Summa 14 148 000 14 148 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-06-30 2024-06-30

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 266 040 266 040
Utgaende anskaffningsvarde 266 040 266 040

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -199 120 -186 364
Avskrivningar -12 756 -12756
Utgaende avskrivning -211 876 -199 120
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 54 164 66 920
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 20185 16 565
Ovriga fordringar 60 60
Summa 20 245 16 625
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 653
Forsakringspremier 12153 11 046
Forvaltning 9324 8968
Inkomstrantor 3897 1683
Summa 25374 22 350

NOT 16, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
Stadshypotek AB 2026-12-30 2,47 % 775 760 783 800
Stadshypotek AB 2025-10-30 3,35 % 754718 762 538
Stadshypotek AB 2031-04-30 5,12 % 1585 326 1825326
Stadshypotek AB 2025-10-01 3,35% 1 805 979 1825039
Summa 4921783 5196 703
Varav kortfristig del 2808 737 2835617

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 547 183 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta
réakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
El 460 0
Utgiftsrantor 34296 26619
Loner 35500 35500
Sociala avgifter 13920 13920
Forutbetalda avgifter/hyror 98 600 98 600
Summa 182776 174 639
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 19 259 000 19 259 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 5 november 2025

Ort och datum

Arsredovisning 2024 - 2025

Bjorn Sannagard
Ordférande

Mikaela Papadopoulou
Kassér

Niclas Eriksson
Vice ordférande

Marianne Larsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats - -

Folkesson Rad & Revision
Patrik Lager
Auktoriserad revisor

Victor Stenmark
Sekreterare
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Rékan
Org.nr. 716422-4128

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rékan for rdkenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-
30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 30 juni 2025 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgédrder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Rékan for rakenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Folkesson Rad & Revision AB

Patrik Lager
Auktoriserad revisor
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Valkommen till arsredovisningen fér Brf Rékan
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Kort guide till [asning av @rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsfoéreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar ékta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflddesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Tierp.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-08-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-
10-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-12 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Pesarby 2:133 1991 Tierps kommun

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Protector Férsakring Sverige Filial.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 1991.

Foreningen har 17 bostadsratter om totalt 1 859 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Bjorn Sannagard Ordférande
Mikaela Papadopoulou  Kassor

Niclas Eriksson Vice ordférande
Victor Stenmark Sekreterare
Marianne Larsson Styrelseledamot

Valberedning

Ronja Andersson
Maria Stolpe

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i forening av ledaméterna.
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Revisorer

Folkesson Rad & Revision

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-11-28.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhall

2025 e Tvattning samt malning av takpannor pa samtliga fastigheter.
Nya véarmepannor istallerade pa Skidvagen 2B,3 och 6A.

2024 e Renovering av tak vilket inkluderat tvatt och malning.

Planerade underhall

2025 e Uppfoljning av felinstallerat element.
Renovering av farstubroarna, serva avfuktarna, rengdring av ventilationssystem samt lattare
renovering av fasaderna.

Avtal med leverantérer

Simpleko Ekonomisk férvaltning
Anders Nilsson Avfuktning  Service av avfuktar i grunderna
Vallskoga bygg Underhallsarbeten fasad

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Gemensamt beslut att flytta 2 miljoner till "Placeringskontot” i 3 manader déar kapitalet binds till en fast ranta om
2,05 %.

Férandringar i avtal

Nya leverantérer

"Anders Nilsson Avfuktning”: Service av avfuktare i grunderna.

"Vallskoga bygg”, "Ake Huss": Underhéllsarbeten fasad.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 24 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 2 overlatelser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ar att félja Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs for
andrahandsupplatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet (2025=
1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2025= 588 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttas med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2024 - 2025

NYCKELTAL 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022
Nettoomsattning 1187 889 1195 068 1169 739 1105 807
Resultat efter fin. poster -232 000 261138 508 948 265 659
Soliditet (%) 49 49 46 42
Yttre fond 1779 625 1629 625 1479 625 1527 625
Taxeringsvarde 14 148 000 14 148 000 13 267 000 13267 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 636 636 627 593
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 99,5 831 99,7 99,7
ilr(uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 2648 2795 2943 3091
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2648 2795 2943 3091
Sparande / kvm totalyta, kr 323 239 373 348
Elkostnad / kvm totalyta, kr 5 8 8 5
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 5 8 8 5
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,67 3,37 2,78 2,67
Rantekanslighet (%) 4,16 4,39 4,69 5,21

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som éar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebédrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Ekonomiskt underskott i arsredovisningen 2025.
Forklaring.

Det ar framst hoga kostnader for planerat underhall som belastar resultatet negativt.

Aven driftskostnader, 6évriga externa kostnader och personalkostnader
Ar av betydelse. Avskrivningar har ocksa inverkan pa ekonomin.

Upplysning vid forlust

Foreningen kommer att se over planerat underhall jamfora olika anbud vid reparationer och andra forbattrande
atgarder. Vi kommer placera féreningen kapital pa basta satt. Eventuellt kan en hyreshojning bli aktuell.

Enligt arets resultatrakning ar rorelseintékterna lagre an forra aret ca. 236 000 kr. Driftskostnader, 6vriga
externa kostnader och personalkostnader &r ca. 304 000 kr storre an forra aret. Vilket innebar ett negativt
rorelseresultat for ar 2025. De finansiella posterna skiljer sig inte markant fran ar 2024.

Kapitalet har minskat fran forra aret. Skillnaden ar dock marginell. Det totala resultatet blir positivt efter att
arets resultat har lagts till det balanserade resultatet.

Styrelsen i "bostadsrattsforeningen Rakan i Tobo” anser att vi har goda méjligheter att finansiera framtida
ekonomiska ataganden, eftersom féreningens ekonomi ar bra.

Vi har ett val placerat kapital. Framtida underhall och reparationer ar planerade i stora drag och framgar liksom
ovriga reparationer och underhall av kassaflodesanalys.

Arets kassafléde &r negativt -323 kr men balanseras till 2 993 681 kr likvida medel vid &rets slut.

Nyckeltalet for skuldsattning innebar att den bor vara under 5000 kr.. Totalt har féreningen ingen skuld.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-06-30
Insatser 1902 003 - - 1902 003
Upplatelseavgifter 2500 - - 2 500
Eigi;ﬁt;l:e 1629 625 . 150 000 1779 625
Balanserat resultat 1385639 261 138 -150 000 1496778
Arets resultat 261 138 -261 138 -232 000 -232 000
Eget kapital 5180 906 0 -232 000 4948 906
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1496 778
Arets resultat -232 000
Totalt 1264778

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Att fran yttre fond i ansprak ta -649 500
Balanseras i ny rakning 1914 278
1264778

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.

Sida6 av 16





Brf Rakan
716422-4128

Resultatrdkning

Arsredovisning 2024 - 2025

1JULI - 30 JUNI NOT 2024 - 2025 2023 - 2024
Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 1187 889 1195 068
Ovriga rérelseintdkter 3 662 227 964
Summa rorelseintdkter 1188 551 1423032
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -959 227 -676 371
Ovriga externa kostnader 9 -82 296 -76 391
Personalkostnader 10 -63 368 -47 775
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -183 496 -183 516
Summa rorelsekostnader -1 288 387 -984 053
RORELSERESULTAT -99 836 438 979
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 53638 1727
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -185 802 -179 568
Summa finansiella poster -132 164 -177 841
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -232 000 261138
ARETS RESULTAT -232 000 261 138
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Balansrékning

Arsredovisning 2024 - 2025

TILLGANGAR NOT 2025-06-30 2024-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 6 933 650 7 104 390
Maskiner och inventarier 13 54 164 66 920
Summa materiella anlaggningstiligangar 6987 814 7171 310
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6987 814 7171 310
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 32127 32127
Ovriga fordringar 14 20245 16 625
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 25374 22 350
Summa kortfristiga fordringar 77 746 71102
Kassa och bank

Kassa och bank 2993 681 3316302
Summa kassa och bank 2993 681 3316 302
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3071426 3387404
SUMMA TILLGANGAR 10 059 240 10558 714
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Balansrékning

Arsredovisning 2024 - 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1904 503 1904 503
Fond for yttre underhall 1779 625 1629 625
Summa bundet eget kapital 3684 128 3534128
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1496 778 1385639
Arets resultat -232 000 261138
Summa fritt eget kapital 1264778 1646 778
SUMMA EGET KAPITAL 4 948 906 5180 906
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 2113 046 2361086
Summa langfristiga skulder 2113 046 2361086
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2808 737 2835617
Leverantorsskulder 0 689
Skatteskulder 5779 5779
Ovriga kortfristiga skulder -4 -2
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 182776 174 639
Summa kortfristiga skulder 2997 288 3016722
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 059 240 10558 714
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024 - 2025

1JULI - 30 JUNI 2024 - 2025 2023 - 2024

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -99 836 438 979

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 183 496 183516
83 660 622 495

Erhéllen ranta 51425 44

Erlagd ranta -178 125 -183 474

K"assaflode.fran I6pande verksamheten fére férandringar av 43 040 439 065

rorelsekapital

Férandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 430 20 249

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -231 -26 252

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -47 701 433 062

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -274 920 -274 920

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -274 920 -274 920

ARETS KASSAFLODE -322 621 158 142

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3316 302 3158 159

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2993 681 3316 302
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Rdkan har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingar kostnader for vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 90 ar
Om- och tillbyggnad 20 ar
Installationer 10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgéingar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond f&r yttre underhéll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for smahus ar 10 074kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,75 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter, bostader 1183 200 1183 200
Overlatelse och pantséttningsavgift 4689 11 868
Summa 1187 889 1195 068
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Vidarefakturering 663 653
Ores- och kronutjamning -1 0
Forsakringsersattning 0 227 311
Summa 662 227 964
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Vidarefakturering extern 663 653
Summa 663 653
NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Lépande reparationer och underhall 0 273837
Reparation forsakringsskada 0 227 311
Ovriga rep./underhéll 146 880 0
Summa 146 880 501 148
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 - 2025 2023 - 2024
Planerat underhall 649 500 0
Summa 649 500 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsel 8569 14774
Summa 8 569 14774
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 47 505 43190
Sjalvrisker 0 10 500
Fastighetsskatt 106 110 106 106
Summa 153 615 159 796
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Forbrukningsmaterial 264 742
Ovriga foérvaltningskostnader 4732 2026
Revisionsarvoden 31250 22 500
Ekonomisk forvaltning 36 584 35220
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 713 1188
Overlatelse och pantséttningskostnad 4689 11 868
Bankkostnader 4064 2 847
Summa 82 296 76 391
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 51583 37000
Sociala avgifter 11 785 10775
Summa 63 368 47 775
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 185 802 179 568
Summa 185 802 179 568
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 10599 339 10 599 339
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 10 599 339 10 599 339
Ackumulerad avskrivning

Ingadende -3494 949 -3324189
Arets avskrivning -170 740 -170 760
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 665 689 -3 494 949
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 933 650 7104 390
| utgdende restvérde ingdr mark med 810 000 810 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 10393 000 10393 000
Taxeringsvarde mark 3755000 3755000
Summa 14 148 000 14 148 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 266 040 266 040
Utgaende anskaffningsvarde 266 040 266 040
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -199 120 -186 364
Avskrivningar -12 756 -12756
Utgaende avskrivning -211 876 -199 120
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 54 164 66 920
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 20185 16 565
Ovriga fordringar 60 60
Summa 20 245 16 625
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 653
Forsakringspremier 12153 11 046
Forvaltning 9324 8968
Inkomstrantor 3897 1683
Summa 25374 22 350

NOT 16, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
Stadshypotek AB 2026-12-30 2,47 % 775 760 783 800
Stadshypotek AB 2025-10-30 3,35 % 754718 762 538
Stadshypotek AB 2031-04-30 5,12 % 1585 326 1825326
Stadshypotek AB 2025-10-01 3,35% 1 805 979 1825039
Summa 4921783 5196 703
Varav kortfristig del 2808 737 2835617

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 547 183 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta
réakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
El 460 0
Utgiftsrantor 34296 26619
Loner 35500 35500
Sociala avgifter 13920 13920
Forutbetalda avgifter/hyror 98 600 98 600
Summa 182776 174 639
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 19 259 000 19 259 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 5 november 2025

Ort och datum

Arsredovisning 2024 - 2025

Bjorn Sannagard
Ordférande

Mikaela Papadopoulou
Kassoér

Niclas Eriksson
Vice ordférande

Marianne Larsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats - -

Folkesson Rad & Revision
Patrik Lager
Auktoriserad revisor

Victor Stenmark
Sekreterare
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Rékan
Org.nr. 716422-4128

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rékan for rdkenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-
30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 30 juni 2025 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
noddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgédrder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Rékan for rakenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Sida 3(4)





Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Folkesson Rad & Revision AB

Patrik Lager
Auktoriserad revisor
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