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BESKRIVNING

tillhdérande f&rslag till &ndring, utvidgning och upphdvande
av byggnadsplan for del av

PARTILLE KOMMUN

1 GOteborgs- och Bohus 1lén

MOSSVAGSOMRADET i OJERSJO

HANDLINGAR Planfdrslaget bestar av karta i skala 1:1000
jdmte bestdmmelser. Denna beskrivning medfdljer
som bilaga.

PLANDATA Planomrddet &r beldget i sydligaste delen av
Ldgesbestdm- Partille kommun ca 6 km fran Partille centrum.
ning I s&der begrdnsas omrddet av kommungrdnsen mot

Harryda Kommun. I vdster grdnsar omradet huvud-
sakligen mot naturmarker (kring 1lilla Tutj&drn)
och i Oster ansluter omraddet helt till naturmark.
I norr ingdr del av Ojersjovdgen i planomradet.

Areal Planomrddets totala areal &r ca 55 ha.
PLANERINGS- Planomradet ingdr i omradesplan f&r Ojersijod
FORUTSATT- upprdttad i november 1979 och godké&nd av
NINGAR Kommunfullmdktige 1980-09-25. Omradet &r i
Befintliga omradesplanen avsett f&r heldrsbostédder.
planer

Omradesplanen reviderades i november 1984 med
avseende pé& planerad golfbana. Denna f&r&dnd-
ring medfdérde &ven revidering av tidigare fdre-
slagen ny strdckning av Ojersjdvdgen fran Moss-

- vdgsomradet vdsterut mot grdnsen till GOteborgs
kommun. Planen godkdndes av Kommunfullmdktige
1985-01-25.

Inom planomradet gdller f&ljande byggnadsplaner

faststdllda 1959-01-20:

1 Byggnadsplan f&r fritidsomréddet Ojersjo

2 Byggnadsplan f6r fritidsomrade a del av
fastigheten Ujersjd Brasegdrd 1:2

For ett mindre omradde langst i sdder saknas

detaljplan.

For planomraddet gédller nybyggnadsfdrbud enligt

109§ och 110§ byggnadslagen med undantag for
omradet i s&der som saknar detaljplan.
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Efter diskussioner med foéretrddare fo6r kommun-
styrelsen begdrde 6 fastighetsdgare fdrrdttning
hos fastighetsbildningsmyndigheten.

Eftersom kommunen var markdgare inom planomréadet
kontaktades fastighetskontoret, som hos kommun-
styrelsen vdckte fragan om att byggnadsplanen
skulle revideras f&r kommunens mark.

Skrivelse fran forrdttningslantmdtaren till kom-
munen september 1984 resulterade i f&ljande kom-
munala beslut.
1 Kommunstyrelsens beslut 1984-11-28 (§392)
i vilket Kommunstyrelsen hemstdller hos
byggnadsndmnden att verkstdlla den &ndring
av byggnadsplanen inom Mossvdgsomradet som
erfordras f6r anldggningsfdrrdttningens
genomfdrande.

2 Byggnadsnidmndens beslut 1984-12-12 (§213),
i vilket ndmnden ldmnat stadsarkitektkon-
toret uppdrag att ombesdrja &ndring av
byggnadsplanen f6r Ojersjé-Mossvdgsomradet.

Bostadsfdrsdrjningsprogrammet fdr aren
1986-1989 redovisar fortsatt intensiv
utbyggnad av friliggande villor i Ojersjo,
vilket innefattar ber&dknad byggstart inom
planomradet 1987.

Utmdrkande f&r planomradets topografi &r en
uppdelning av markanta bergsryggar med nord-
sydlig strdckning. Berget gdr i dagen inom
stora delar av omrddet. De l&gre mellanliggande
terridngpartierna dr i stor utstrdckning moss-
artade.

Barrskog dominerar med vissa mindre partier av
bjérkskog.

Planomrddet ligger relativt hoégt p&d mellan 130-
150 meters hojd 6ver havet.

Geotekniska undersdkningar har utfdrts av VIAK AB
under 1985, dels i samband med vdg och VA-projek-
teringen, dels under planarbetet f&r att mer
detaljerat kartldgga vissa lagt beldgna tomtplatsers
geotekniska férhdllanden.

Geotekniska
forhadllanden

Totalt finns i omrddet ca 120 st bebyggda fastig-
heter. Av dessa anvidnds ca 30% som helérshus.

40- och 50-talshusen av medelgod fritidshusstan-
dard dominerar i omr&det. Heldrshusen &r med nagra
f& undantag av god byggnadsteknisk standard.

Befintlig
bebyggelse



Markdgofdr-
hallanden

Védgar och
trafik

Lednings-
system

Kraftledningar

PLANFORSLAG

éfs :;2 EE; 3
En inventering av Mossvdgsomrddet har utfdrts

under september 1981 med VASA arkitekter ab som
konsult.

Huvuddelen av planomradet dr i privat &dgo.

P& kommunens mark upptar 1959 a&rs byggnadsplan

ca 20 fastigheter avsedda fdr nybebyggelse. Dessa
dr inte avstyckade.

Kgarférh&llanden framgdr av fastighetsfdrteckning
som upprdttats av Fastighetsbildningsmyndigheten.

Mossvdgen fungerar som matarvdg f6r stdrre delen
av omrddet. Gangbana saknas. Lidngs Mossvdgen fdre-
kommer trafiksdkerhetsproblem som f&reslas at-
gdrdas.

Siktfdrhallandena vid Mossvdgens anslutning till
Ojersjdvdgen &r daliga och maste atgidrdas.

Det 8vriga védgndtet &r av mycket varierande stan-
dard, fran medelgod till lag men huvuddelen av
vignidtet d4r tillfredsstdllande i sin nuvarande
funktion.

Inom omrddet finns flera mindre gangstigar vilka
leder till omkringliggande naturmarker.

Mossvidgsomradet saknar ett Overgripande VA-ndt.
VA-frdgan &r ett akut problem i omradet. Ca 30%
av fastigheterna saknar avlopp.

Befintliga enskilda och gemensamma VA-anldgg-
ningar har varierande standard. Ca 40% av be-
byggelsen har en "enklare" behandling av avlopps-
vattnet innan det leds ut i marken eller diken.

Genom planomrddet passerar en 20 KV kraftledning
f6r vilken i gidllande plan finns ett reservat

pd 15 m samt servitut pd omgivande fastigheter.
Kraftledningen &gs av Vattenfall.

Planfdrslaget har upprédttats av stadsarkitek-
kontoret i samarbete med arkitekt Dick Hedman,
VASA arkitekter ab.

Syftet med planfdrslaget &r att ge méjlighet till
utbyggnad for heldrsbostédder.

Markanvidndningen har klarlagts i omradesplanen och
féreliggande planfdrslag Overensstdmmer med denna.



Sdrskild uppmdrksamhet har i planarbetet dgnats
de fastigheter som i bvggnadsplanen 1959 givits
mycket begrdnsad byggnadsrdtt. Byggnadslovs-
ansdkan bdr hdr atfdljas av ytterligare detalj-
erad grundundersdkning.

Utfdrda geotekniska utredningar har givit till
resultat att restriktioner pdfdrts som villkor
f8r utbyggnad av vissa omrdden. Dessa omraden
har markerats pa plankartan.

Omradets beskaffenhet fdrutsdtter stark restrik-
tivitet vid ans&kning om lov att uppfdra k&llare.

Bebyggelse- Den fdreslagna bostadsbebyggelsen bestdr av sma-
omraden hus for enskilt &gande.

* Omvandling av befintliga fritidshus till hel-
arshus

* Tillskott genom m&jliga tomtdelningar inom
planbestammelsernas ram

* Nya fastighetsbildningar enligt g&llande
byggnadsplans tomtstorlekar

leder till att omradet utbyggt kommer att rymma

ca 180 st helarshus.

F86r att i stdrsta méjliga man bevara den befint-
liga miljdn kommer g&llande byggnadsplaners tomt-
storlekar att behallas.
I de fall vissa jd&mkningar anses kunna ske har
dessa illustrerats p& plankartan. Hdr har beddm-
ning av kvarterens rymlighet skett av fdrratt-
ningslantm&tare och stadsarkitektkontoret gemen-
samt.
Zven mdjliga delningar i &verensstédmmelse med
byggnadsplanens minsta storlek 1500 kvm (BFa)
. respektive 1200 kvm (BFb) har illustrerats.
Samlings- Enligt Mossvédgens Fastlghetsagareforenlngs
lokal, daghem Bnskemal fdreslds ett markreservat pa ca 1200 kvm
avsett f&r en planerad samlingslokal, som ocksa
skall nyttjas som daghem f&6r omradet.

Markreservatet ligger i n&dra anslutning till

Mossvdgen.
Skolor, Behovet av skola, fdrskola, butiker och service
service i dvrigt tillgodoses utom planomradet.
Friytor Inom planomrédets grdnomraden finns goda mdjlig-
. heter till lek och friluftsverksamheter.

Centralt i omraddet och i anslutning till den fore—
slagna samlingslokalen fdreslas att mark reserveras
for en bollplan.
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Omkringliggande stora naturmarker ger de boende
i Mossvdgsomrddet ndra tillgéng till markom-
radden f&r rekreation, motion, skogsvandring,
skidakning m m.

Vdgar och Omradesplanen reviderades 1984 med avseende pa

trafik beslutad golfbana. I och med anldggande av denna
eliminerades det i 1979 ars omradesplan foére-
slagna liget pa Ojersjovdgen fran Mossviagsom-
raddet och visterut. Den stora investering i vdg-
byggnad som 1979 &rs omrédesplan skulle innebdra,
beddémdes inte genomfdrbar inom &verskadlig tid,
varfdr berdrda parter var &verens om denna revi-
dering.
Anslutningspunkterna mellan befintligt och fdre-
slaget lige pd Ojersjdvdgen studerades inte i
detalj. Vid upprédttande av nu fdreliggande bygg-
nadsplanefdrslag framkom i tidigt skede dels att
radierna p& nuvarande Ojersjoévdg inte var till-
fredsstidllande dels att anslutningen mellan
Mossvdgen och Ujersjdvdgen inte var acceptabel
fradn trafiksdkerhetssynpunkt.
Ett justerat lédge pd Ojersjévégen skulle ocksa
férbattra férhadllanden f8r befintliga fastig-
heter betrdffande trafikbuller.

Det nya liget pd Ojersjovédgen fran Landvetter-
vdgen till féreslagna anslutningar till befint-
ligt ldge vid Mossvédgsomraddet kommer att de-
taljstuderas i samband med fdreliggande program-
skrivning foér omradet "Ojersjé Storegard". Hén-
syn kommer d& ocksa att tas till framtida be-
byggelsemdjligheter norr om Ojersjovdgen vid
Mossvdgsomradet.

Huvuddelen av planomraddet matas via Mossvdgen.

- Forbattring av siktfdérhallandena vid Mossvégens
respektive Tjidrnvédgens anslutning till nuvarande
Ojersjévidg kommer att utféras i samband med
utbyggnaden av omradet.

Furubergsvidgen, Lindsvdgen och Tjé&rnvidgen for-
linges £8r att n& nybildade fastigheter.
Myrvidgen férlidnges enligt gédllande byggnads-
plan fram till Mossvdgen foér att dédrmed fa

en battre trafikfdring inom omradet.

VIAK AB har upprittat fdrslag fo6r upprustning
av vigarna inom Mossvdgsomradet samt en kost-
nadsberédkning.

- Fdljande standard foreslas:

Mossvidgen upprustas till 5,0 m kdrbanebredd samt
1,5 m gdngbana (norddstra sidan) med kantsten

p& delen Ojersjdvigen-Hogmossevdgen. Pa rest-
erande del fdreslds kantstenen ersdttas med
malad linje mellan kdrbana och gangbana.
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Justering av Mossvidgens profil samt ny anslutning
till HOgmossev&gen fdreslés.

Vdgen foreslas belagd med asfalt.

Vattenavledning fdreslds ske till diken eller via
rannstensbrunnar.

Samtliga angdringsvdgar (inkl. Tutjdrnsvégen)
foreslds fa min. 3,5 m kdryta.

Enligt Fastighetsdgarefdreningens uppfattning
idr en smal vig en fdrutsdttning f6r att né& en
acceptabel bostadshastighet inom omradet.
Befintliga avstand mellan bildade fastigheter
bibehdlles. Vagomradet utgdrs darfdr av ca 7 m
och ger utrymme for diken vilket &verensstdmmer
med fdretagen fastighetsbildning samt byggnads-
plan.

Vidndplatser utfdres vid samtliga angdringsvdgar.

Buss trafikerar strdckan Partille Centrum-
Furulund-0jersjdvédgen till en védndslinga strax norr
om Stora Halsjdén vidster om planomradet.

Hallplats f£8r Mossvdgsomradet ligger utefter Ojer-
sjovdgen, ca 200 m i &stlig riktning fran Moss-
vdgens anslutning till Ojersjdvdgen.

Biluppstdllning f&r bostadsbebyggelsen fdrut-
sidttes ske pad tomtmark.

Enligt omr&desplanens intentioner fdreslas dels
ett omrdde utefter planomradets norddstra del,
dels ett omrdde sdder om Tjdrnvdgen/norr om
Myrvdgen reserveras f&r planerade GCM-

strak.

Utmed Mossvidgen féreslds 1,5 m gangbana pa
vdgens norddstra sida.

Inom omra&det i 6vrigt finns ett mindre antal
etablerade smd gangstigar vilka fdrutsdttes
bibehallas.

VIAK AB har p& uppdrag av forrdttningslant-
mitare upprdttat en VA-plan vilken avses
ligga till grund £f&r VA-utbyggnaden inom
omradet.

Med anledning av markens beskaffenhet - berg

i dagen med mossmark ddremellan - har en
speciell dagvattenutredning upprdttats av

VIAK AB. Enligt denna skall dagvattnet ledas

i separat ledning men i samma rdrgrav som det
gemensamma VA-nitet fdr stora delar av omradet.
Fastigheter som grédnsar till allmdn platsmark
foreslas avleda dagvattnet separat mot denna.
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D& ledningarna inom omrddet ej d&r allmé&nna l&ses

ledningsomrédden med servitut som uppl&tes genom

anldggningsbeslut.

Ledningsdragningar inom tomtmark redovisas med

en 5 m prickad zon pa& plankartan med beteckningen
gu f6r underjordisk gemensamhetsanldggning.

Baserat pa& utfdrd VA-utredning har en speciell
bestdmmelse, som fdrbjuder kdllare pafdrts ett
antal fastigheter.

Enligt VA-utredningen skall avloppet fréan vissa
delar av omradet pumpas. I planfdrslaget redo-
visas d&drfdr mark f6r 2 mindre pumpstationer och
en stdrre med byggnadsratt.

Uppvdrmning av bebyggelsen fdrutsdttes ske genom
individuella system.

En allmdn forbdttring av elndtet inom omradet
erfordras. 4 st transformatorstationer planeras
pa allmén platsmark.

Lagspanningsndtet utformas i huvudsak som luft-
ledningar med hdngspiralkabel.

Befintlig gatubelysning skall s& langt méjligt bi-
behdllas och kompletteras ddr sa erfordras.

For att bibehdlla en enhetlig stolpkaraktdr skall
komplettering ske med trdstolpar.

Elverket har utarbetat kostnadsberdkning av gatu-
belysning.

20 KV-ledningen som passerar genom Mossvadgsom-
radet kommer att byggas om till brottsdkert ut-
f6rande.

For ledningen finns i gdllande byggnadsplan ett
reservat som dven efter ombyggnaden har till-
rdcklig bredd.

Vattenfall har emellertid under planarbetet fram-
f6rt Onskemal att viss del av kvartersmarken
ndrmast kraftledningen skall ges restriktioner
betriffande anvdndningssdtt. I planfdrslaget fore-
slads ddrfdr ett skyddsomrade pa kvartersmark inom
vilket upplag ej far anordnas och endast lé&g
vdxtlighet tillates.

Planfdrslaget forutsdtter ombyggnad av Ojersjé-
vdgen enligt illustration. Som framgdr av plan-
kartan kvarligger dock befintlig Ojersjovag i
planomradets vdstra del. En akustisk utredning ut-
f6rd av 3k Akustikbyran AB redovisar erforderliga
restriktioner f&r en bebyggd fastighet,
fastigheten Ojersjd 13:1.

I samband med nybyggnad skall planldsningen ut-
formas sa att mindre ljudkdnsliga rum orienteras

mot vag.



Tre i gdllande byggnadsplan upptagna, icke
utnyttjade byggrdtter kan kvarligga om t ex
bullervall utfdres i den norra grdnsen.

Kommunala Fo6r vattenfdrsérjning och eventuell annan

ledningar teknisk f6rsdrjning av befintliga omréden
vdster om det nu aktuella erfordras kommunala
huvudledningar under planomradets grdnomrade
sb6der om Tjdrnvdgen/norr om Myrviagen.

PLANGENOM- Planarbetet har utfdérts som en konsekvens a¥

FORANDE pdgaende forrédttning, vilken initierats av
fastighetsdgare inom omradet. Batnadsvillkor
och opinionsvillkor prévas av fastighetsbild-
ningsmyndigheten. En prelimindr genomfdrandecbe-
skrivning har upprittats av distriktslantmitare
Torgny Svensson och redovisats fO6r berdrda mark-
dgare.
Genomfdrandebeskrivningen upptar sdvil bestdAm-
melser angdende ersdttningar £6r intréang, be-
stidmmelser angdende andelstal fdr férdelnindg av
kostnader som anliggningskostnader, finansi-
eringsplan, redogdrelse f&r lanevillkor och
redogbrelse for aterstaende forrdttnings- orh
projekteringsarbete.

Med stéd av anldggningslagen (AL) kommer gemen-—
samhetsanlidggningar att bildas f&r vdgar, VA~
ledningar och grdnomraden.

En separat gemensamhetsanliggning bildas f&r

de tre nordvdstligaste fastigheterna, vilkz
enligt planfdrslaget behdver uppfdra bullervall.
Enligt 14 § AL utgb6r de deltagande fastighet~
erna en sdrskild samfdllighet f6r anldggnirngens
utférande och drift.

Partille kommun ingdr i fdrrittningen som cel-
tagande fastighetsdgare men kommunen avser icke
att Overta ndgon av anldggningarna.

Kommunens planerade huvudledning f&r vattern
vdsterut berdknas ga genom aktuellt omrade vid
omréddesplanens redovisade lige f6r GCM-strZx.
Fdrsdkran om rdtt till dessa anldggningars <denom-
férande bdr tillskapas.

Ett avtal som reglerar férhallandena mellar.
Partille kommun (gatukontor, fastighetskon®=-®I
och elverk) och samfdllighetsfdreningen upi ~
rdttas sedan fdrrdttningen vunnit laga kra’*™
och samfdllighetsfdreningen inregistreratsz SO
‘juridisk person.

Ett avtalsforslag kommer dock att foreligg#
innan anldggningsbeslutet meddelas.

Samrad Samrad har under planarbetet skett med rer- €~
sentanter for lédnsstyrelsen samt med vagfds-—
valtningen och vattenfall.
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Diskussioner med kommunens tekniska fér-
valtningar har skett baserat pa material som
framarbetats av Fastighetsdgarefdreningens kon-
sulter. Dessutom har samradd skett med fastighets-
kontoret som representant f6r kommunen som
markdgare. Socialkontoret har berdknat er-
forderliga barndaghemsplatser och Skolkon-
toret en beddmning av hur utbyggnaden av

detta bostadsomrade paverkar skolutbyggnaden

i denna del av kommunen.

Berdrda styrelser och ndmnder har behandlat
forhandsskiss av planfdrslaget.

Med markidgarna hélls kvartersvisa samrdd under
hosten 1985. DAdrefter har i fdrsta hand indivi-
duella kontakter tagits med direkt berdrda
sakdgare. Ett avslutande, gemensamt m&te h&lls
infdr planutstdllningen d&r resultatet av over-
ldggningen presenterades f&r samtliga markdgare.

Samraden har resulterat i foreliggande fodrslag
till revidering av gdllande byggnadsplan.
Kommunens 6verldggningar med Vattenfall efter
deras skrivelser under samradstiden har inte av-
slutats, men ur plansynpunkt dr fragan 1ldst,

i och med de justeringar av 1959 ars byggnads-
plan som detta planfdrslag redovisar.

Planfdrslaget baserar sig pa f&ljande utredningar:

* PM betridffande upprustning av vdgarna inom
Mossvdgsomradet
VIAK 1985-10-08, VIAK:s nr 5411-41.2419-01
* Yversiktlig geoteknisk utredning, utlatande
1985-12-10, VIAK:s nr 5416-46.6305
* Dagvattenutredning
VIAK 1986-03-06
* Vigtrafikbuller fran Ojersjovdgen (del-
strickan genom Mossvdgsomradet) rapport
3k Akustikbyran AB 1986-04-02
* VA-plan
VIAK 1986-04-08

Partille den 16 april 1986
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inreda kdllare pa fastigheten Ojersjo 4:95
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