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Styrelsen för BRF Odin 19 får härmed lämna sin redogörelse för föreningens utveckling under

räkenskapsårct 2024-01.-01. - 2024-12-31.

Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Förvattningsberättetse - Brf Odin 19

Verksamhet
Bostadsrättsföreningen Odin 19 är en äkta privatbostadsförening entigt

inkomstskattetagen med säte i Stockhotm. Föreningen äger fasti§heten Odin 19 på

Hagagatan 37 i Vasastan, uppförd år 1909. Fastigheten omfattar 1 8 l,ägenheter (varav 17

upptåts med bostadsrätt och 1 med hyresrätt) samt tre kommersietta [okater. Den totata

boytan uppgår titt 1 590 kvm och lokatyta titt 260 kvm. Marken innehas med äganderätt.

Föreningen består av 26 medtemmar. Under räkenskapsåret har fyra övertåtetser skett.

Brf Odin 19 ombil,dades från ekonomisk tit[ bostadsrättsförening under är 2021.

Avgifter och ekonomisk strategi

Föreningen har en tydtig strategi att tångsiktigt trygga ekonomin genom att håtta tåga

driftkostnader, bygga upp en buffert för framtida underhåt[ och amortera töpande på

föreningens tån. En avgiftshöjning om 10 % genomfördes under 2024, och yttertigare en

höjning om 10 0/o ptaneras inför 2025för att möta kostnadsutvecktingen och säkerstätta

finansiering av ptanerat underhått.

I årsavgiften ingår värme, varm- och kattvatten, kabet-tv, tvättstuga och förråd.

Styrelse och förvattning
Styretsen har under året håttit etva protokol,Lförda möten och varit aktiv ifrågor som rör

fören i ngens ekonom i, fastighetsförva ltn i ng och l,å ngsiktiga utveckti ng.

Styretsens sa m ma nsättni ng:

. Christian iohansson, ordförande

^ 
. Car[ Sjögren, tedamot

. Jutia Btomqvist, ledamot

/1 ' Josefine SkePP, ledamot

. Ctaes Kårelt, ledamot

. Nicotas Sjögren, suppteant

Föreningens revisor är Åsa Dahtgren (Baker Titty).

Den ekonomiska förvattningen handtäggs av Hefab RedovisningAB. Tekniskförvattning,

fetanmätan och tittsyn utförs på uppdrag av föreningen av Atova Fastighetsteknik AB.

Styretsen ansvarar för upphandtingar, kostnadskontrotl och samordning av större

underhåttsåtgärder.
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Fastighetsunderhåtl,

Föreningen arbetar aktivt utifrån en uppdaterad underhåttsptan och genomför

regetbundna tittsyner och besiktningar.

Historlskt underhåll

Föreningen har under de senaste åren genomfört ftera större underhåttsåtgärder.

2024

Batkongbygge: Projektet har påbörjats juni2024 och färdigstätts ijanuari 2025.

OVK: Obtigatorisk ventitationskontrot[ genomfördes under 2024 och avstutades i

februari 2025.

Värmedistribution: Underhått av gotwärmesystemet för vindstägenheten inkt,

byte av cirkutationspump startat och färdigstättt november 2024

Vä rmed istribution : Utbyte detmängd sta mventi [er novem b er 2024

Vä rm ed istri buti o n : Utbyte d etm ä n gd av te rm ostatve nti [e r nov ember 2024

2023

o Sta m byte: Stam bytesentreprenad för vatten och avtoppssystem (VA-system)

startat och stutfört under 2023

o Skorstenar: Karterings av skorstenskanater juni2023

. Ny indragning av et: Utökad serviskapacitet för fastigheten som möjtiggjort 3-fas

för atta tägenhetsinnehavare ink[ omtrådning upp titt tägenhet för detmängd av

tägenheterna

Planerat underhåll för 2025

Styretsen har bestutat att genomföra en upprustning av entrdn efter att de större

underhåltsarbetena nu är avktarade, vitket innefattar mål.ning och mindre

lagningsarbeten samt möjtigen nya betysningsarmaturer och entres§tt. Detta sker som

ett ted i föreningens arbete med att bevara fastighetens funktion och värde över tid.

Styretsen har också för avsikt att utreda huruvida resterande termostatventiter kan

bytas för att reducera föreningens värmekostnader

o

a

a

a
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FLERÅRSÖVERSIKT

Beloppen i flerårsöversikten är angivna i tusental kronor om inte annat anges.
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Avgifter och hyror

Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

Årsavgift (kr) per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt

Skuldsättning (k0 per kvadratmeter

Sparande (kr) per kvadratmeter

Räntekänslighet 7o = .Rä ntebärande skulder/å rsavg ift er

Energikostnad (kr) per kvadratmeter

Skuldsättning (kr) per kvm upplåten med bostadsrätt

Arsavgifternas andel i procent av totala rörelseintäkter

2401-2412
1 761

-350

74

560

13 584

152

24,8

245

16 395

58

2301-2312
1 708

-435

74

60s

13 860

68

27,5

218

16 478

61

2201-2212

1 443

-1 850

74

581

13 991

-6

28,6

178

16 634

63

UPPLYSNING VID FÖRLUST

Då föreningens kassaflöde är positiv så föranleder det inga särskilda åtgärder pga det negativa resultatet.

En fortsatt bevakning från styrelsens håll på räntor och driftskostnader för att i tid kunna avgöra om avgifterna behöver

höjas.

Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt = Arsavgift per kvadratmeter, Tas oftast ut som en

månadsavgift av medlemmarna, ska redovisas per kvadratmeter i föreningen. Årsavgiften ska täcka föreningens löpande

kostnader och ett visst underhåll.

Skuldsättning (kr) per kvadratmeter = Skuldsättning per kvadratmeter i föreningen. Med skulder avses de fastighetslån

som föreningen betalar räntor och amortering på. Skulderna divideras med bostadsrättsytan (samt ev hyresrättsyta) i

föreningen (skuldsättning /m2). En skuldsättning på 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre är att beteckna som låg

medan en på mer än 10 000 kronor per kvadrat är hög och en på mer än 15 000 per kvadrat mycket hö9.

Sparande (kr) per kvadratmeter = Sparande per kvadratmeter i föreningen. Sparandet är det som återstår när alla

avskrivningar och kostnader för större investeringar eller planerat underhåll har räknats bort. Beloppet divideras med

den totala ytan i föreningen (sparande/m2).1en förening med god ekonomi ligger sparandet på mellan 200 och 300

kronor per kvadratmeter.

Räntekänslighet = Räntekänslighet. För att bedöma räntekänsligheten görs en beräkning av hur mycket kostnaderna

skulle öka om räntorna på föreningens lån höjdes med 1 procentenhet. Detta räknas fram genom att låneskulden

divideras med årsavgifterna. Ju högre föreningen är belånad desto räntekänsligare är den. Ett riktmärke kan vara att en

räntehöjning med 1o/o kan leda till en avgiftshöjning med upp till ca 10%.

Energikostnad (kr) per kvadratmeter = Energikostnad. Energikostnaden omfattar kostnader för uppvärmning, el och

vatten. En energikostnad/kvm upp till 250 kr är att beteckna som bra.
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FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

lnbetalda Balkongfond Yttre fond Balanserat Arets

insatser resultat resultat

Belopp vid årets ingång 82 422772 141 800 -8 789 596 -435 456

Resultotd isposition e n ligt fö re nin gsstö m mo n:

Balanseras i ny räkning -435 456 435 456

Förändring av yttre fond 75 529 '75 529

Arets insatser 1 224 447

Arets resultat -349 877

Belopp vid årets utgång 82 422772 1 224 447 217 329 -9 300 581 -349 877

RESULTATDISPOSITION

Medel ott disponero:

Balanserat resultat

Ärets resultat

Summo

Förslog till d isposition:

Avsättning till yttre fond

Balanseras i ny räkning

Summa

-9 300 581

-349 877

-9 650 458

80 000

-9 730 458

-9 650 458

Bolagets resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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2024-01-01
2024-12-31

2023-01 -01

2023-12-31

Nettoomsättning

Årsavgifter

Hyror och övriga intäkter

Summa nettoomsättning

Rörelsekostnader
Driftskostnader och övriga kostnader

Arvoden

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar

Summa rörelsekostnader

1 027 452

733 158

1 760 610

-980 s00

-29 615

-636 000

-r 646 115

10 425

-474 797

-464372

-349 877

1 046 645

661 231

1 707 876

-1 273 395

-551 906

-1 835 301

Finansiella poster

Ränteintäkter

Räntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiello poster

Resultat före skall

-308 03;
-308 031

-435 456

Ärets resultot

4
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2024-12-31 2023-12-31

rtueArueen

Anläggningstillgångar

Moteriello onldggningstillgå ngo r
Byggnader och mark

Pågående nyanläggningar materiella anläggningstillgångar

Su mmq mote riella a n lög g ningstillg å ngo r

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar
Ko rtfristigo ford ringo r
Övriga fordringar

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Su m ma kortfristigo ford rtngo r

Kosso och bonk

Kassa och bank

Summa kosso och bank

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGANGAR

99 289 763

99 289 763

99 289763

18 237

35 770

54 007

1 214 228

1 214 228

1 268 235

100 557 998

98 420 000

327 570

98 747 570

98747 570

17 315

32 982

50 297

703 049

70i 049

753 ?46

99 500 916
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2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kopital

lnbetalda insatser och insatsemissioner

Balkongfond

Fond för yttre underhåll

Summa bundet eget kopitol

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Ärets resultat

Summo fritt eget kopitol

Summa eget kapital

Långfristiga skulder

Övriga skulder till kreditinstitut

Övriga skulder

Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av långfristiga skulder

Förskott på hyror och avgifter

Levera ntörssku lder

Aktuella skatteskulder

Övriga skulder

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAT OCH SKULDER

82 422772

1 224 447

217 329

83 864 548

-9 300 s81

-349 877

-9 650 458

74214090

12 431 624

112 821

12 544 445

13 079 1M
1 13 093

483 331

22895
3s 290

65 710

13 799 463

100 557 998

82 422772

141 800

82 564 s72

-8 789 596

-435 456

-9 225 052

19 165 452

112 821

19 278 273

6 474 820

139 752
't50 '108

48 474

7 847

62 122

6 883 123

99 500 916
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KASSAFLÖDESANALYS 

Den löpande verksamheten 

Rörelseresultat 

Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet, m.m. 

- Avskrivningar

Räntenetto 

Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändringar 

av rörelsekapital 

Förändringar i rörelsekapital 

- Ökning(-)/Minskning( +) av rörelsefordringar

- Ökning(+ )/Minskning(-) av rörelseskulder

Kassaflöde från den löpande verksamheten 

lnvesteringsverksamheten 

Investeringar i byggnad 

Kassaflöde från investeringsverksamheten 

Finansieringsverksamheten 

Kapitaltillskott balkongfond 

Amortering av lån 

Kassaflöde från finansieringsverksamheten 

Arets kassaflöde 

Likvida medel vid årets början 

Likvida medel vid årets slut 

9(13) 

2024-01-01 

2024-12-31 

114 495 

636 000 

-464 372

286 723 

-30 368

338 674 

594 42 9 

-1 178193

-1178193

1 224 447 

-129 504

1 094 943 

511 179 

703 049 

1 214 2 2 8
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NOt 1 ALLMÄNNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och värderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen, BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrättsföreningars årsredovisning.

U ppskotlning ar och bedö mnin g a r

lntäktsredovisning, fordringar och skulder
lntäkterna redovisas till verkligt värde, d v s vad företaget fått eller kommer att få i avsedd period.

Fordringar och skulder har upptagits till anskaffningsvärdet där inget annat anges.

övriga upplysningar

Nyckeltalsdeflnitloner
Nettomsättning

Avser huvudintäkter i form av årsavgifter och hyror.

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Resultat etter finansiella kostnader

Avser kostnader före skatter

Defintioner av övriga nyckeltal gällande bostadsrättsförening framgår av förvaltningsberättelsen.

1 0(1 3)

2024-12-31 2023-12-31

-1 027 452 -1 046 645

-723 s96 -6s4 831

-1 751 048 -1 701 476

Not 2 Nettoomsättningens innehåll

Arsavgifter

Hyresintäkter

Summa

Arsavgifter täcker föreningens kostnader samt i övrigt vad som framgår av föreningens stadgar.
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Not 3 Driftskostnader

Elkostnader

Värme

Vatten och avlopp

Renhållning

Städning

Fastighetsservice

Repa rationer/u nderhål I

Hissar

Fastig hetsavgift/skatt

Fastighetsförsäkring

Konsultarvoden

Revisionsaruode

Redovisningstjänster

Övriga kostnader

Moms åter på lokaler

Bredband/TV

1 1 (13)

2024-12-31

34402
339 694

85 570

27 276

16 433

15 642

192 838

21 238

98 630

69 153

52 500

3s 930

5 099

-24299
't0 394

980 s00

2023-12-31

40 634

302 454

60 160

2s 080

21 715

29 958

488 895

45 321

97 778

48 268

63 781

30 000

49 236

1 938

-31 823

1 273 39s

Under räkenskapsåret har periodisering av försäkring korrigerats därav att kostnaden ser något hög ut, Den betalda

försäkringskostnaden under 2024 har varit 37489kr,

Not 4

Byggnad

Avskrivningar

1,33-4 procent, 25-75 år.

Anläggningstillgångar skrivs av linjärt enligt plan över den förvåntade nyttjandeperioden med hänsyn till fastighetens

avskrivningsenheter.
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Not 5 Byggnader och rnark

lngående anskaffningsvärden

Förö nd ringo r ov o nskoffn ingsvö rde n

lnköp

Omklassificeringar m.m.

Utgående anskaffningsvärden byggnad

lngående avskrivningar

Förö ndring a r ov ovsk rivn ingo r
Årets avskrivningar

Utgående avskrivninga r

Redovisat värde

Boytan utgör 1590kvm. Lokalyta för uthyrning utgör 260kvm. Byggår 1909.

Under året har investering i balkonger påbörjats.

Not 6 Upptagna lån

Stadshypotek 2,85o/o i ränta. förfallodag 26-08-30

Stads hypotek 1,1 2o/o i rä nta. f örfa I lo d ag 25 - 1 2-0 1

Stadshypotek 2,860/o i ränta. förfa llod a g 25 -03-0 1

Sta dshypote k 1,30o/o i rä nta. f örf a I lo dag 26 - 1 2-01

Fasti g hetsi nteckni nga r

Summa ställda säkerheter

-8 940 s67 -8 378 661

-636 000 -561 906

-9 576 567 -8 940 567

99 289 753 98747 570

2024-12-31

107 688 137

1 178 193

108 866 330

2024-12-31

-6 474 820

-6 474 820

-6 474820
-6 086 308

-25 510 768

1 2(1 3)

2023-12-31

102 932 385

4 428 183

327 569

107 688 137

2023-12-31

-6 474 820

-6 474 820

-6 474 820

-6 21s 812

-25 640 272

Eventuella lån med förfallodatum inom ett år, klassificeras som kortfristig skuld i balansräkningen i enlighet med

Bokföringsnämdens allmänna råd men omförhandlas och är därmed en långfristig skuld efter förfallodatum.

Av lånen amorteras 129 054kr under ett år.

Not 7 Ställda säkerheter 2024-12-31 2023-12-31

2s 900 000 25 900 000

25 900 000 25 900 000
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Förvattningsberättetse - Brf Odin 19


Verksamhet
Bostadsrättsföreningen Odin 19 är en äkta privatbostadsförening entigt


inkomstskattetagen med säte i Stockhotm. Föreningen äger fasti§heten Odin 19 på


Hagagatan 37 i Vasastan, uppförd år 1909. Fastigheten omfattar 1 8 l,ägenheter (varav 17


upptåts med bostadsrätt och 1 med hyresrätt) samt tre kommersietta [okater. Den totata


boytan uppgår titt 1 590 kvm och lokatyta titt 260 kvm. Marken innehas med äganderätt.


Föreningen består av 26 medtemmar. Under räkenskapsåret har fyra övertåtetser skett.


Brf Odin 19 ombil,dades från ekonomisk tit[ bostadsrättsförening under är 2021.


Avgifter och ekonomisk strategi


Föreningen har en tydtig strategi att tångsiktigt trygga ekonomin genom att håtta tåga


driftkostnader, bygga upp en buffert för framtida underhåt[ och amortera töpande på


föreningens tån. En avgiftshöjning om 10 % genomfördes under 2024, och yttertigare en


höjning om 10 0/o ptaneras inför 2025för att möta kostnadsutvecktingen och säkerstätta


finansiering av ptanerat underhått.


I årsavgiften ingår värme, varm- och kattvatten, kabet-tv, tvättstuga och förråd.


Styrelse och förvattning
Styretsen har under året håttit etva protokol,Lförda möten och varit aktiv ifrågor som rör


fören i ngens ekonom i, fastighetsförva ltn i ng och l,å ngsiktiga utveckti ng.


Styretsens sa m ma nsättni ng:


. Christian iohansson, ordförande


^ 
. Car[ Sjögren, tedamot


. Jutia Btomqvist, ledamot


/1 ' Josefine SkePP, ledamot


. Ctaes Kårelt, ledamot


. Nicotas Sjögren, suppteant


Föreningens revisor är Åsa Dahtgren (Baker Titty).


Den ekonomiska förvattningen handtäggs av Hefab RedovisningAB. Tekniskförvattning,


fetanmätan och tittsyn utförs på uppdrag av föreningen av Atova Fastighetsteknik AB.


Styretsen ansvarar för upphandtingar, kostnadskontrotl och samordning av större


underhåttsåtgärder.
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Fastighetsunderhåtl,


Föreningen arbetar aktivt utifrån en uppdaterad underhåttsptan och genomför


regetbundna tittsyner och besiktningar.


Historlskt underhåll


Föreningen har under de senaste åren genomfört ftera större underhåttsåtgärder.


2024


Batkongbygge: Projektet har påbörjats juni2024 och färdigstätts ijanuari 2025.


OVK: Obtigatorisk ventitationskontrot[ genomfördes under 2024 och avstutades i


februari 2025.


Värmedistribution: Underhått av gotwärmesystemet för vindstägenheten inkt,


byte av cirkutationspump startat och färdigstättt november 2024


Vä rmed istribution : Utbyte detmängd sta mventi [er novem b er 2024


Vä rm ed istri buti o n : Utbyte d etm ä n gd av te rm ostatve nti [e r nov ember 2024


2023


o Sta m byte: Stam bytesentreprenad för vatten och avtoppssystem (VA-system)


startat och stutfört under 2023


o Skorstenar: Karterings av skorstenskanater juni2023


. Ny indragning av et: Utökad serviskapacitet för fastigheten som möjtiggjort 3-fas


för atta tägenhetsinnehavare ink[ omtrådning upp titt tägenhet för detmängd av


tägenheterna


Planerat underhåll för 2025


Styretsen har bestutat att genomföra en upprustning av entrdn efter att de större


underhåltsarbetena nu är avktarade, vitket innefattar mål.ning och mindre


lagningsarbeten samt möjtigen nya betysningsarmaturer och entres§tt. Detta sker som


ett ted i föreningens arbete med att bevara fastighetens funktion och värde över tid.


Styretsen har också för avsikt att utreda huruvida resterande termostatventiter kan


bytas för att reducera föreningens värmekostnader


o


a


a


a
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FLERÅRSÖVERSIKT


Beloppen i flerårsöversikten är angivna i tusental kronor om inte annat anges.
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Avgifter och hyror


Resultat efter finansiella poster


Soliditet %


Årsavgift (kr) per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt


Skuldsättning (k0 per kvadratmeter


Sparande (kr) per kvadratmeter


Räntekänslighet 7o = .Rä ntebärande skulder/å rsavg ift er


Energikostnad (kr) per kvadratmeter


Skuldsättning (kr) per kvm upplåten med bostadsrätt


Arsavgifternas andel i procent av totala rörelseintäkter


2401-2412
1 761


-350


74


560


13 584


152


24,8


245


16 395


58


2301-2312
1 708


-435


74


60s


13 860


68


27,5


218


16 478


61


2201-2212


1 443


-1 850


74


581


13 991


-6


28,6


178


16 634


63


UPPLYSNING VID FÖRLUST


Då föreningens kassaflöde är positiv så föranleder det inga särskilda åtgärder pga det negativa resultatet.


En fortsatt bevakning från styrelsens håll på räntor och driftskostnader för att i tid kunna avgöra om avgifterna behöver


höjas.


Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt = Arsavgift per kvadratmeter, Tas oftast ut som en


månadsavgift av medlemmarna, ska redovisas per kvadratmeter i föreningen. Årsavgiften ska täcka föreningens löpande


kostnader och ett visst underhåll.


Skuldsättning (kr) per kvadratmeter = Skuldsättning per kvadratmeter i föreningen. Med skulder avses de fastighetslån


som föreningen betalar räntor och amortering på. Skulderna divideras med bostadsrättsytan (samt ev hyresrättsyta) i


föreningen (skuldsättning /m2). En skuldsättning på 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre är att beteckna som låg


medan en på mer än 10 000 kronor per kvadrat är hög och en på mer än 15 000 per kvadrat mycket hö9.


Sparande (kr) per kvadratmeter = Sparande per kvadratmeter i föreningen. Sparandet är det som återstår när alla


avskrivningar och kostnader för större investeringar eller planerat underhåll har räknats bort. Beloppet divideras med


den totala ytan i föreningen (sparande/m2).1en förening med god ekonomi ligger sparandet på mellan 200 och 300


kronor per kvadratmeter.


Räntekänslighet = Räntekänslighet. För att bedöma räntekänsligheten görs en beräkning av hur mycket kostnaderna


skulle öka om räntorna på föreningens lån höjdes med 1 procentenhet. Detta räknas fram genom att låneskulden


divideras med årsavgifterna. Ju högre föreningen är belånad desto räntekänsligare är den. Ett riktmärke kan vara att en


räntehöjning med 1o/o kan leda till en avgiftshöjning med upp till ca 10%.


Energikostnad (kr) per kvadratmeter = Energikostnad. Energikostnaden omfattar kostnader för uppvärmning, el och


vatten. En energikostnad/kvm upp till 250 kr är att beteckna som bra.
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FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL


lnbetalda Balkongfond Yttre fond Balanserat Arets


insatser resultat resultat


Belopp vid årets ingång 82 422772 141 800 -8 789 596 -435 456


Resultotd isposition e n ligt fö re nin gsstö m mo n:


Balanseras i ny räkning -435 456 435 456


Förändring av yttre fond 75 529 '75 529


Arets insatser 1 224 447


Arets resultat -349 877


Belopp vid årets utgång 82 422772 1 224 447 217 329 -9 300 581 -349 877


RESULTATDISPOSITION


Medel ott disponero:


Balanserat resultat


Ärets resultat


Summo


Förslog till d isposition:


Avsättning till yttre fond


Balanseras i ny räkning


Summa


-9 300 581


-349 877


-9 650 458


80 000


-9 730 458


-9 650 458


Bolagets resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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RESULTATRÄKNING
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2024-01-01
2024-12-31


2023-01 -01


2023-12-31


Nettoomsättning


Årsavgifter


Hyror och övriga intäkter


Summa nettoomsättning


Rörelsekostnader
Driftskostnader och övriga kostnader


Arvoden


Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar


Summa rörelsekostnader


1 027 452


733 158


1 760 610


-980 s00


-29 615


-636 000


-r 646 115


10 425


-474 797


-464372


-349 877


1 046 645


661 231


1 707 876


-1 273 395


-551 906


-1 835 301


Finansiella poster


Ränteintäkter


Räntekostnader


Summa finansiella poster


Resultat efter finansiello poster


Resultat före skall


-308 03;
-308 031


-435 456


Ärets resultot


4
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2024-12-31 2023-12-31


rtueArueen


Anläggningstillgångar


Moteriello onldggningstillgå ngo r
Byggnader och mark


Pågående nyanläggningar materiella anläggningstillgångar


Su mmq mote riella a n lög g ningstillg å ngo r


Summa anläggningstillgångar


Omsättningstillgångar
Ko rtfristigo ford ringo r
Övriga fordringar


Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter


Su m ma kortfristigo ford rtngo r


Kosso och bonk


Kassa och bank


Summa kosso och bank


Summa omsättningstillgångar


SUMMA TILLGANGAR


99 289 763


99 289 763


99 289763


18 237


35 770


54 007


1 214 228


1 214 228


1 268 235


100 557 998


98 420 000


327 570


98 747 570


98747 570


17 315


32 982


50 297


703 049


70i 049


753 ?46


99 500 916
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2024-12-31 2023-12-31


EGET KAPITAL OCH SKULDER


Eget kapital


Bundet eget kopital


lnbetalda insatser och insatsemissioner


Balkongfond


Fond för yttre underhåll


Summa bundet eget kopitol


Fritt eget kapital


Balanserat resultat


Ärets resultat


Summo fritt eget kopitol


Summa eget kapital


Långfristiga skulder


Övriga skulder till kreditinstitut


Övriga skulder


Summa långfristiga skulder


Kortfristiga skulder
Kortfristig del av långfristiga skulder


Förskott på hyror och avgifter


Levera ntörssku lder


Aktuella skatteskulder


Övriga skulder


Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter


Summa kortfristiga skulder


SUMMA EGET KAPITAT OCH SKULDER


82 422772


1 224 447


217 329


83 864 548


-9 300 s81


-349 877


-9 650 458


74214090


12 431 624


112 821


12 544 445


13 079 1M
1 13 093


483 331


22895
3s 290


65 710


13 799 463


100 557 998


82 422772


141 800


82 564 s72


-8 789 596


-435 456


-9 225 052


19 165 452


112 821


19 278 273


6 474 820


139 752
't50 '108


48 474


7 847


62 122


6 883 123


99 500 916
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KASSAFLÖDESANALYS 


Den löpande verksamheten 


Rörelseresultat 


Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet, m.m. 


- Avskrivningar


Räntenetto 


Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändringar 


av rörelsekapital 


Förändringar i rörelsekapital 


- Ökning(-)/Minskning( +) av rörelsefordringar


- Ökning(+ )/Minskning(-) av rörelseskulder


Kassaflöde från den löpande verksamheten 


lnvesteringsverksamheten 


Investeringar i byggnad 


Kassaflöde från investeringsverksamheten 


Finansieringsverksamheten 


Kapitaltillskott balkongfond 


Amortering av lån 


Kassaflöde från finansieringsverksamheten 


Arets kassaflöde 


Likvida medel vid årets början 


Likvida medel vid årets slut 


9(13) 


2024-01-01 


2024-12-31 


114 495 


636 000 


-464 372


286 723 


-30 368


338 674 


594 42 9 


-1 178193


-1178193


1 224 447 


-129 504


1 094 943 


511 179 


703 049 


1 214 2 2 8
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NOt 1 ALLMÄNNA UPPLYSNINGAR


Redovisnings- och värderingsprinciper


Valt regelverk


Arsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen, BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning


(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrättsföreningars årsredovisning.


U ppskotlning ar och bedö mnin g a r


lntäktsredovisning, fordringar och skulder
lntäkterna redovisas till verkligt värde, d v s vad företaget fått eller kommer att få i avsedd period.


Fordringar och skulder har upptagits till anskaffningsvärdet där inget annat anges.


övriga upplysningar


Nyckeltalsdeflnitloner
Nettomsättning


Avser huvudintäkter i form av årsavgifter och hyror.


Soliditet


Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.


Resultat etter finansiella kostnader


Avser kostnader före skatter


Defintioner av övriga nyckeltal gällande bostadsrättsförening framgår av förvaltningsberättelsen.


1 0(1 3)


2024-12-31 2023-12-31


-1 027 452 -1 046 645


-723 s96 -6s4 831


-1 751 048 -1 701 476


Not 2 Nettoomsättningens innehåll


Arsavgifter


Hyresintäkter


Summa


Arsavgifter täcker föreningens kostnader samt i övrigt vad som framgår av föreningens stadgar.
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Not 3 Driftskostnader


Elkostnader


Värme


Vatten och avlopp


Renhållning


Städning


Fastighetsservice


Repa rationer/u nderhål I


Hissar


Fastig hetsavgift/skatt


Fastighetsförsäkring


Konsultarvoden


Revisionsaruode


Redovisningstjänster


Övriga kostnader


Moms åter på lokaler


Bredband/TV


1 1 (13)


2024-12-31


34402
339 694


85 570


27 276


16 433


15 642


192 838


21 238


98 630


69 153


52 500


3s 930


5 099


-24299
't0 394


980 s00


2023-12-31


40 634


302 454


60 160


2s 080


21 715


29 958


488 895


45 321


97 778


48 268


63 781


30 000


49 236


1 938


-31 823


1 273 39s


Under räkenskapsåret har periodisering av försäkring korrigerats därav att kostnaden ser något hög ut, Den betalda


försäkringskostnaden under 2024 har varit 37489kr,


Not 4


Byggnad


Avskrivningar


1,33-4 procent, 25-75 år.


Anläggningstillgångar skrivs av linjärt enligt plan över den förvåntade nyttjandeperioden med hänsyn till fastighetens


avskrivningsenheter.
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Not 5 Byggnader och rnark


lngående anskaffningsvärden


Förö nd ringo r ov o nskoffn ingsvö rde n


lnköp


Omklassificeringar m.m.


Utgående anskaffningsvärden byggnad


lngående avskrivningar


Förö ndring a r ov ovsk rivn ingo r
Årets avskrivningar


Utgående avskrivninga r


Redovisat värde


Boytan utgör 1590kvm. Lokalyta för uthyrning utgör 260kvm. Byggår 1909.


Under året har investering i balkonger påbörjats.


Not 6 Upptagna lån


Stadshypotek 2,85o/o i ränta. förfallodag 26-08-30


Stads hypotek 1,1 2o/o i rä nta. f örfa I lo d ag 25 - 1 2-0 1


Stadshypotek 2,860/o i ränta. förfa llod a g 25 -03-0 1


Sta dshypote k 1,30o/o i rä nta. f örf a I lo dag 26 - 1 2-01


Fasti g hetsi nteckni nga r


Summa ställda säkerheter


-8 940 s67 -8 378 661


-636 000 -561 906


-9 576 567 -8 940 567


99 289 753 98747 570


2024-12-31


107 688 137


1 178 193


108 866 330


2024-12-31


-6 474 820


-6 474 820


-6 474820
-6 086 308


-25 510 768


1 2(1 3)


2023-12-31


102 932 385


4 428 183


327 569


107 688 137


2023-12-31


-6 474 820


-6 474 820


-6 474 820


-6 21s 812


-25 640 272


Eventuella lån med förfallodatum inom ett år, klassificeras som kortfristig skuld i balansräkningen i enlighet med


Bokföringsnämdens allmänna råd men omförhandlas och är därmed en långfristig skuld efter förfallodatum.


Av lånen amorteras 129 054kr under ett år.


Not 7 Ställda säkerheter 2024-12-31 2023-12-31


2s 900 000 25 900 000


25 900 000 25 900 000
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      BkxB591iMxx
      01972feb-3470-77a3-a8a3-d866e1939dea
      true
      2025-06-02T09:14:11.525Z
      
      
       /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/HJZ0Ws1ofgg
       JOSEFINE
       SKEPP
       josefine.malmborg83@gmail.com
       198309232406
       1983/09/23
       94.191.138.53
     
    
     198309232406
     2025-06-02T09:14:11.525Z
   
    
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/HJZ0Ws1ofgg
     JOSEFINE
     SKEPP
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-06-02T09:17:33.909Z
    rkGIJoJiflg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.129.218.129
      2025-06-02T09:17:33.872Z
    
     rkGIJoJiflg
     2025-06-02T09:17:33.872Z
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/rkGIJoJiflg
     /envelopes/r1lXq5yjzxx
   
    
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/rkGIJoJiflg
     Claes
     Kårell
     90.129.218.129
   
  
   
    signature.created
    2025-06-02T09:18:33.496Z
    BkxB591iMxx.300e21a6-4baf-49a4-88f4-683a5e4c384d
    
     BkxB591iMxx.300e21a6-4baf-49a4-88f4-683a5e4c384d
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/documents/BkxB591iMxx/signatures/BkxB591iMxx.300e21a6-4baf-49a4-88f4-683a5e4c384d
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/documents/BkxB591iMxx
     
      /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/rkGIJoJiflg
      CLAES
      KÅRELL
      1955/04/30
      195504301119
    
     signed
     bankid-se
     CLAES
     KÅRELL
     1955/04/30
     90.129.218.129
     
      BkxB591iMxx
      01972fef-1c65-78a1-9ab0-a0aa9405ec4e
      true
      2025-06-02T09:18:32.937Z
      
      
       /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/rkGIJoJiflg
       CLAES
       KÅRELL
       claes@karell.se
       195504301119
       1955/04/30
       90.129.218.129
     
    
     195504301119
     2025-06-02T09:18:32.937Z
   
    
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/rkGIJoJiflg
     CLAES
     KÅRELL
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-06-02T09:18:39.775Z
    rywCqkizxg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      193.235.21.154
      2025-06-02T09:18:39.728Z
    
     rywCqkizxg
     2025-06-02T09:18:39.728Z
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/rywCqkizxg
     /envelopes/r1lXq5yjzxx
   
    
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/rywCqkizxg
     Julia
     Blomqvist
     193.235.21.154
   
  
   
    signature.created
    2025-06-02T09:25:25.487Z
    BkxB591iMxx.77be3cb5-b966-4328-aa25-08de05654369
    
     BkxB591iMxx.77be3cb5-b966-4328-aa25-08de05654369
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/documents/BkxB591iMxx/signatures/BkxB591iMxx.77be3cb5-b966-4328-aa25-08de05654369
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/documents/BkxB591iMxx
     
      /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/rywCqkizxg
      JULIA
      BLOMQVIST
      1992/09/14
      199209144568
    
     signed
     bankid-se
     JULIA
     BLOMQVIST
     1992/09/14
     193.235.21.154
     
      BkxB591iMxx
      01972ff5-97ec-7700-a90d-3eeca61e6298
      true
      2025-06-02T09:25:25.063Z
      
      
       /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/rywCqkizxg
       JULIA
       BLOMQVIST
       julia.blomqvist@brunswickrealestate.com
       199209144568
       1992/09/14
       193.235.21.154
     
    
     199209144568
     2025-06-02T09:25:25.063Z
   
    
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/rywCqkizxg
     JULIA
     BLOMQVIST
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-06-02T10:33:11.273Z
    SJg2c1jMgx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      95.193.136.238
      2025-06-02T10:33:11.242Z
    
     SJg2c1jMgx
     2025-06-02T10:33:11.242Z
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/SJg2c1jMgx
     /envelopes/r1lXq5yjzxx
   
    
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/SJg2c1jMgx
     Christian
     Johansson
     95.193.136.238
   
  
   
    signature.created
    2025-06-02T10:33:47.745Z
    BkxB591iMxx.e1209790-fe8d-43f5-8026-d7e5dfa9ea1b
    
     BkxB591iMxx.e1209790-fe8d-43f5-8026-d7e5dfa9ea1b
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/documents/BkxB591iMxx/signatures/BkxB591iMxx.e1209790-fe8d-43f5-8026-d7e5dfa9ea1b
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/documents/BkxB591iMxx
     
      /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/SJg2c1jMgx
      CHRISTIAN
      JOHANSSON
      1988/10/05
      198810052434
    
     signed
     bankid-se
     CHRISTIAN
     JOHANSSON
     1988/10/05
     95.193.136.238
     
      BkxB591iMxx
      01973034-271a-7cb4-ba02-6225e42f76e4
      true
      2025-06-02T10:33:47.316Z
      
      
       /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/SJg2c1jMgx
       CHRISTIAN
       JOHANSSON
       christian.johanssonc@gmail.com
       198810052434
       1988/10/05
       95.193.136.238
     
    
     198810052434
     2025-06-02T10:33:47.316Z
   
    
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/SJg2c1jMgx
     CHRISTIAN
     JOHANSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-06-02T12:25:21.287Z
    SkdT5kjGxg
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      95.193.10.161
      2025-06-02T12:25:21.249Z
    
     SkdT5kjGxg
     2025-06-02T12:25:21.249Z
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/SkdT5kjGxg
     /envelopes/r1lXq5yjzxx
   
    
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/SkdT5kjGxg
     Carl
     Sjögren
     95.193.10.161
   
  
   
    signature.created
    2025-06-02T12:25:50.231Z
    BkxB591iMxx.0afb4d38-8519-4982-83f3-d67f420a6c05
    
     BkxB591iMxx.0afb4d38-8519-4982-83f3-d67f420a6c05
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/documents/BkxB591iMxx/signatures/BkxB591iMxx.0afb4d38-8519-4982-83f3-d67f420a6c05
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/documents/BkxB591iMxx
     
      /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/SkdT5kjGxg
      CARL
      SJÖGREN
      1977/06/16
      197706162711
    
     signed
     bankid-se
     CARL
     SJÖGREN
     1977/06/16
     95.193.10.161
     
      BkxB591iMxx
      0197309a-ce21-7f42-bbdc-a796df2a50be
      true
      2025-06-02T12:25:49.357Z
      
      
       /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/SkdT5kjGxg
       CARL
       SJÖGREN
       carl.sjogren@live.com
       197706162711
       1977/06/16
       95.193.10.161
     
    
     197706162711
     2025-06-02T12:25:49.357Z
   
    
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/SkdT5kjGxg
     CARL
     SJÖGREN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-06-03T12:43:37.852Z
    HyEvGiyoGgl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0
      80.244.83.100
      2025-06-03T12:43:37.825Z
    
     HyEvGiyoGgl
     2025-06-03T12:43:37.825Z
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/HyEvGiyoGgl
     /envelopes/r1lXq5yjzxx
   
    
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/HyEvGiyoGgl
     Åsa
     Dahlgren
     80.244.83.100
   
  
   
    signature.created
    2025-06-03T12:44:33.030Z
    BkxB591iMxx.0fe444fe-e7b2-43c5-908e-2e641014d36a
    
     BkxB591iMxx.0fe444fe-e7b2-43c5-908e-2e641014d36a
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/documents/BkxB591iMxx/signatures/BkxB591iMxx.0fe444fe-e7b2-43c5-908e-2e641014d36a
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/documents/BkxB591iMxx
     
      /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/HyEvGiyoGgl
      ÅSA ANITA
      DAHLGREN
      1966/12/17
      196612178548
    
     signed
     bankid-se
     ÅSA ANITA
     DAHLGREN
     1966/12/17
     80.244.83.100
     
      BkxB591iMxx
      019735d2-57b9-72f8-a5a3-24da3b94634f
      true
      2025-06-03T12:44:32.568Z
      
      
       /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/HyEvGiyoGgl
       ÅSA ANITA
       DAHLGREN
       asa.dahlgren@bakertilly.se
       196612178548
       1966/12/17
       80.244.83.100
     
    
     196612178548
     2025-06-03T12:44:32.568Z
   
    
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/HyEvGiyoGgl
     ÅSA ANITA
     DAHLGREN
   
  
   
    notification.sent
    2025-06-03T14:32:39.887Z
    rkxeqvFnGlx
    
     rkxeqvFnGlx
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/HyEvGiyoGgl
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/HyEvGiyoGgl/notifications/rkxeqvFnGlx
     Bekräftelse och slutdokument
     asa.dahlgren@bakertilly.se
     2025-06-03T14:32:39.636Z
     01100197363569ea-c61602ae-5cf2-49e8-b10b-d3e545a698d9-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-06-03T14:32:39.943Z
    S1Gl9wt2Mxg
    
     S1Gl9wt2Mxg
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/HJZ0Ws1ofgg
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/HJZ0Ws1ofgg/notifications/S1Gl9wt2Mxg
     Bekräftelse och slutdokument
     josefine.malmborg83@gmail.com
     2025-06-03T14:32:39.687Z
     0110019736356a8e-562f0109-7693-4c56-a7d6-3e9b54fa91aa-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-06-03T14:32:39.971Z
    rJNecPK2Meg
    
     rJNecPK2Meg
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/rywCqkizxg
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/rywCqkizxg/notifications/rJNecPK2Meg
     Bekräftelse och slutdokument
     julia.blomqvist@brunswickrealestate.com
     2025-06-03T14:32:39.705Z
     0110019736356ac0-7d91f6be-94da-43dc-a276-5aae3554695e-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-06-03T14:32:39.978Z
    HkOe5PFnMxg
    
     HkOe5PFnMxg
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/SJg2c1jMgx
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/SJg2c1jMgx/notifications/HkOe5PFnMxg
     Bekräftelse och slutdokument
     christian.johanssonc@gmail.com
     2025-06-03T14:32:39.758Z
     0110019736356ac5-4fc7ae47-ac2d-49ca-b0a0-a7c2e69d957d-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-06-03T14:32:40.004Z
    BJ3l9PKnfxg
    
     BJ3l9PKnfxg
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/rkGIJoJiflg
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/rkGIJoJiflg/notifications/BJ3l9PKnfxg
     Bekräftelse och slutdokument
     claes@karell.se
     2025-06-03T14:32:39.832Z
     0110019736356ad2-92e4aa8a-2d00-4511-8065-287c6a5d7bb5-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-06-03T14:32:40.010Z
    ByIx5wt2Mge
    
     ByIx5wt2Mge
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/SkdT5kjGxg
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/SkdT5kjGxg/notifications/ByIx5wt2Mge
     Bekräftelse och slutdokument
     carl.sjogren@live.com
     2025-06-03T14:32:39.734Z
     0110019736356ac5-18f7aa9c-55b5-4144-b0f7-d830ed7410a4-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
 
  3719525
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  80.244.83.100
  ÅSA ANITA
  DAHLGREN
  HyEvGiyoGgl
  1966-12-17
  ÅSA ANITA DAHLGREN
  196612178548
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