Arsredovisning

BRF Odin 19

769635-5762

Styrelsen f6r BRF Odin 19 far hdrmed ldmna sin redogorelse for féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Forvaltningsberattelse — Brf Odin 19

Verksamhet

Bostadsrattsforeningen Odin 19 ar en akta privatbostadsforening enligt
inkomstskattelagen med séate i Stockholm. Féreningen &ger fastigheten Odin 19 pa
Hagagatan 37 i Vasastan, uppford ar 1909. Fastigheten omfattar 18 lagenheter (varav 17
upplats med bostadsratt och 1 med hyresratt) samt tre kommersiella lokaler. Den totala
boytan uppgar till 1 590 kvm och lokalyta till 260 kvm. Marken innehas med dganderatt.

Foreningen bestar av 26 medlemmar. Under rékenskapsaret har fyra dverlatelser skett.
Brf Odin 19 ombildades fran ekonomisk till bostadsrattsforening under ar 2021.

Avgifter och ekonomisk strategi

Féreningen har en tydlig strategi att langsiktigt trygga ekonomin genom att halla laga
driftkostnader, bygga upp en buffert for framtida underhall och amortera l6pande pa
foreningens lan. En avgiftshojning om 10 % genomfordes under 2024, och ytterligare en
hojning om 10 % planeras infor 2025 for att mota kostnadsutvecklingen och sakerstalla
finansiering av planerat underhall.

| rsavgiften ingdr varme, varm- och kallvatten, kabel-tv, tvattstuga och forrad.

Styrelse och forvaltning
Styrelsen har under aret hallit elva protokollférda moten och varit aktiv i frdgor som ror
foreningens ekonomi, fastighetsforvaltning och langsiktiga utveckling.

Styrelsens sammansattning:
e Christian Johansson, ordférande
e Carl Sjogren, ledamot
e Julia Blomqgvist, ledamot
e Josefine Skepp, ledamot
e ClaesKarell, ledamot
o Nicolas Sjogren, suppleant
Foreningens revisor ar Asa Dahlgren (Baker Tilly).

Den ekonomiska forvaltningen handlaggs av Hefab Redovisning AB. Teknisk forvaltning,
felanmalan och tillsyn utfors pa uppdrag av foreningen av Alova Fastighetsteknik AB.
Styrelsen ansvarar for upphandlingar, kostnadskontroll och samordning av storre
underhallsatgarder.
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Fastighetsunderhall
Foreningen arbetar aktivt utifrdn en uppdaterad underhallsplan och genomfor
regelbundna tillsyner och besiktningar.

Historiskt underhall
Foreningen har under de senaste dren genomfort flera stérre underhallsatgarder.

2024

e Balkongbygge: Projektet har pabdrjats juni 2024 och fardigstalls i januari 2025.

e OVK: Obligatorisk ventilationskontroll genomfordes under 2024 och avslutades i
februari 2025.

e Varmedistribution: Underhall av golvvarmesystemet for vindslagenheten inkl,
byte av cirkulationspump startat och fardigstallt november 2024

e Varmedistribution: Utbyte delmangd stamventiler november 2024

e Varmedistribution: Utbyte delméangd av termostatventiler november 2024

2023

e Stambyte: Stambytesentreprenad for vatten och avloppssystem (VA-system)
startat och slutfort under 2023

e Skorstenar: Karterings av skorstenskanaler juni 2023

¢ Nyindragning av el: Utokad serviskapacitet for fastigheten som mojliggjort 3-fas
for alla lagenhetsinnehavare inkl omtradning upp till ldgenhet fér delméangd av
lagenheterna

Planerat underhall fér 2025

Styrelsen har beslutat att genomféra en upprustning av entrén efter att de storre
underhéllsarbetena nu ar avklarade, vilket innefattar malning och mindre
lagningsarbeten samt mojligen nya belysningsarmaturer och entreskylt. Detta sker som
ett led i foreningens arbete med att bevara fastighetens funktion och varde over tid.
Styrelsen har ocksa for avsikt att utreda huruvida resterande termostatventiler kan
bytas for att reducera foreningens varmekostnader
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212
Avgifter och hyror 1761 1708 1443
Resultat efter finansiella poster -350 -435 -1 850
Soliditet % 74 74 74
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 660 605 581
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 13 584 13 860 13 991
Sparande (kr) per kvadratmeter 152 68 -6
Réntekanslighet % = Rantebdrande skulder/arsavgifter 24,8 27,5 28,6
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 245 218 178
Skuldséttning (kr) per kvm upplaten med bostadsrétt 16 395 16 478 16 634
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter 58 61 63

UPPLYSNING VID FORLUST

D4 féreningens kassafléde &r positiv s& foranleder det inga sarskilda atgarder pga det negativa resultatet.

En fortsatt bevakning fran styrelsens hall pa réntor och driftskostnader for att i tid kunna avgdéra om avgifterna behdéver
hdjas.

Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppldten med bostadsritt = Arsavgift per kvadratmeter, Tas oftast ut som en
manadsavgift av medlemmarna, ska redovisas per kvadratmeter i féreningen. Arsavgiften ska ticka féreningens lépande
kostnader och ett visst underhall.

Skuldsattning (kr) per kvadratmeter = Skuldsattning per kvadratmeter i féreningen. Med skulder avses de fastighetslan
som foreningen betalar réntor och amortering pa. Skulderna divideras med bostadsrattsytan (samt ev hyresréttsyta) i
foreningen (skuldséttning/m2). En skuldséttning pa 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre ar att beteckna som lag
medan en pa mer dn 10 000 kronor per kvadrat ar hdg och en pa mer &n 15 000 per kvadrat mycket hog.

Sparande (kr) per kvadratmeter = Sparande per kvadratmeter i foreningen. Sparandet &r det som &terstar nér alla
avskrivningar och kostnader for storre investeringar eller planerat underhall har réknats bort. Beloppet divideras med
den totala ytan i féreningen (sparande/m2). | en férening med god ekonomi ligger sparandet pa mellan 200 och 300
kronor per kvadratmeter.

Réntekanslighet = Réntekanslighet. For att beddma réntekénsligheten gors en berdkning av hur mycket kostnaderna
skulle 6ka om réntorna pé féreningens lan hdjdes med 1 procentenhet. Detta réaknas fram genom att laneskulden
divideras med arsavgifterna. Ju hdgre féreningen ar belanad desto rantekénsligare &r den. Ett riktmarke kan vara att en
rantehdjning med 1% kan leda till en avgiftshdjning med upp till ca 10%.

Energikostnad (kr) per kvadratmeter = Energikostnad. Energikostnaden omfattar kostnader fér uppvarmning, el och
vatten. En energikostnad/kvm upp till 250 kr ar att beteckna som bra.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingédng 82422772
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning
Foréndring av yttre fond
Arets insatser
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 82 422 772

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

Balkongfond

1224 447

1224 447

-9 300 581
-349 877
-9 650 458

80 000
-9730 458
-9 650 458

Yttre fond

141 800

75529

217 329

Balanserat
resultat
-8 789 596

-435 456
-75 529

-9 300 581

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

Iz
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Arets
resultat

-435 456

435 456

-349 877
-349 877
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RESULTATRAKNING

Nettoomsittning
Arsavgifter

Hyror och 6vriga intakter
Summa nettoomséttning

Rorelsekostnader

Driftskostnader och Gvriga kostnader

Arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter

Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Iz
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2024-01-01
2024-12-31

1027 452
733 158
1760610

-980 500
-29615
-636 000
-1 646 115
114 495

10 425
474797
-464 372
-349 877

-349 877

-349 877
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2023-01-01
2023-12-31

1046 645
661 231
1707 876

-1273 395

-561 906
-1 835 301

-127 425

-308 031
-308 031

-435 456

-435 456

=435 456
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Iz
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2024-12-31

99 289 763

99 289 763

99 289 763

18 237
35770
54 007

1214 228
1214228

1268 235

100 557 998
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2023-12-31

98 420 000
327 570
98 747 570

98 747 570

17 315
32982
50 297

703 049
703 049

753 346

99 500 916
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Balkongfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Forskott pa hyror och avgifter
Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iz
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2024-12-31

82422772
1224 447
217 329
83 864 548

-9 300 581
-349 877
-9 650 458

74 214 090

12 431 624
112 821

12 544 445

13 079 144
113 093
483 331

22 895
35290
65710

13 799 463

100 557 998
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2023-12-31

82 422 772
141 800
82 564 572

-8 789 596
-435 456
-9225 052

73 339 520

19 165 452
112 821

19 278 273

6474 820
139752
150 108

48 474
7 847
62 122

6 883 123

99 500 916
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KASSAFLODESANALYS

Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

- Avskrivningar
Réntenetto

Kassafléde fran den [6pande verksamheten fére férdndringar

av rorelsekapital

Forandringar i rérelsekapital

- Okning(—)/Minskning(+) av rorelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnad

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kapitaltillskott balkongfond

Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Iz
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2024-01-01
2024-12-31

114 495

636 000
-464 372

286 123

-30 368

338674

594 429

-1178 193

-1178 193

1224 447

-129 504

1094 943

511179

703 049
1214 228
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Valt regelverk

Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen, BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Uppskattningar och bedomningar
Intdktsredovisning, fordringar och skulder

Intdkterna redovisas till verkligt vdrde, d v s vad foretaget fatt eller kommer att fa i avsedd period.
Fordringar och skulder har upptagits till anskaffningsvérdet dér inget annat anges.

Ovriga upplysningar
Nyckeltalsdefinitioner
Nettomséttning

Avser huvudintakter i form av arsavgifter och hyror.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Resultat efter finansiella kostnader
Avser kostnader fore skatter

Defintioner av 6vriga nyckeltal gallande bostadsrattsférening framgar av forvaltningsberattelsen.

Not 2 Nettoomsédttningens innehall 2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter -1 027 452 -1 046 645
Hyresintakter -723 596 -654 831
Summa -1751048 -1701 476

Arsavgifter ticker foreningens kostnader samt i &vrigt vad som framgér av féreningens stadgar.

r11Xq5yjzxx-BkxB591iMxx
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Not 3 Driftskostnader

Elkostnader

Vérme

Vatten och avlopp
Renhallning

Stadning
Fastighetsservice
Reparationer/underhall
Hissar
Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsforsakring
Konsultarvoden
Revisionsarvode
Redovisningstjanster
Ovriga kostnader
Mom:s ater pa lokaler
Bredband/TV

11(13)

2024-12-31 2023-12-31

34 402 40 634
339 694 302 454
85570 60 160
27 276 25080
16 433 21715
15 642 29 958
192 838 488 895
21238 45 321
98 630 97778
69 153 48 268
= 63 781

52 500 30000
35930 49 236
5099 1938
-24 299 -31 823
10 394 -
980 500 1273 395

Under rékenskapsaret har periodisering av férsakring korrigerats dérav att kostnaden ser ndgot hég ut. Den betalda
forsakringskostnaden under 2024 har varit 37489kr.

Not 4 Avskrivningar

Byggnad

1,33-4 procent,

25-75 ar.

Anlaggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan éver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till fastighetens

avskrivningsenheter.

Iz
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Inkép

Omklassificeringar m.m.

Utgdende anskaffningsvarden byggnad

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Boytan utgér 1590kvm. Lokalyta fér uthyrning utgér 260kvm.
Under aret har investering i balkonger pabérjats.

Not 6 Upptagna lan

Stadshypotek 2,85% i ranta. forfallodag 26-08-30
Stadshypotek 1,12% i ranta. férfallodag 25-12-01
Stadshypotek 2,86% i rénta. forfallodag 25-03-01
Stadshypotek 1,30% i rénta. forfallodag 26-12-01

2024-12-31
107 688 137

1178 193
108 866 33;

-8 940 567

-636 000
-9 576 567

99 289 763

Byggar 1909.

2024-12-31

-6 474 820
-6 474 820
-6 474 820
-6 086 308
-25510 768

12(13)

2023-12-31

102 932 385

4428 183
327 569
107 688 137

-8 378 661

-561 906
-8 940 567

98 747 570

2023-12-31

-6 474 820
-6 474 820
-6 474 820
-6215 812
-25 640 272

Eventuella 1an med forfallodatum inom ett ar, klassificeras som kortfristig skuld i balansrékningen i enlighet med
Bokforingsndmdens allménna rad men omférhandlas och ar darmed en langfristig skuld efter forfallodatum.

Av lanen amorteras 129 054kr under ett ar.

Not 7 Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sékerheter

2024-12-31

25 900 000

25 900 000

Iz
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2023-12-31

25 900 000

25 900 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm

Julia Blomqvist Christian Johansson
Josephine Skepp Claes Karell

Carl Sjégren

Min revisionsberattelse har lamnats

Asa Dahlgren
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse — Brf Odin 19

Verksamhet

Bostadsrattsforeningen Odin 19 ar en akta privatbostadsforening enligt
inkomstskattelagen med séate i Stockholm. Féreningen &ger fastigheten Odin 19 pa
Hagagatan 37 i Vasastan, uppford ar 1909. Fastigheten omfattar 18 lagenheter (varav 17
upplats med bostadsratt och 1 med hyresratt) samt tre kommersiella lokaler. Den totala
boytan uppgar till 1 590 kvm och lokalyta till 260 kvm. Marken innehas med dganderatt.

Foreningen bestar av 26 medlemmar. Under rékenskapsaret har fyra dverlatelser skett.
Brf Odin 19 ombildades fran ekonomisk till bostadsrattsforening under ar 2021.

Avgifter och ekonomisk strategi

Féreningen har en tydlig strategi att langsiktigt trygga ekonomin genom att halla laga
driftkostnader, bygga upp en buffert for framtida underhall och amortera l6pande pa
foreningens lan. En avgiftshojning om 10 % genomfordes under 2024, och ytterligare en
hojning om 10 % planeras infor 2025 for att mota kostnadsutvecklingen och sakerstalla
finansiering av planerat underhall.

| rsavgiften ingdr varme, varm- och kallvatten, kabel-tv, tvattstuga och forrad.

Styrelse och forvaltning
Styrelsen har under aret hallit elva protokollférda moten och varit aktiv i frdgor som ror
foreningens ekonomi, fastighetsforvaltning och langsiktiga utveckling.

Styrelsens sammansattning:
e Christian Johansson, ordférande
e Carl Sjogren, ledamot
e Julia Blomqgvist, ledamot
e Josefine Skepp, ledamot
e ClaesKarell, ledamot
o Nicolas Sjogren, suppleant
Foreningens revisor ar Asa Dahlgren (Baker Tilly).

Den ekonomiska forvaltningen handlaggs av Hefab Redovisning AB. Teknisk forvaltning,
felanmalan och tillsyn utfors pa uppdrag av foreningen av Alova Fastighetsteknik AB.
Styrelsen ansvarar for upphandlingar, kostnadskontroll och samordning av storre
underhallsatgarder.
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Fastighetsunderhall
Foreningen arbetar aktivt utifrdn en uppdaterad underhallsplan och genomfor
regelbundna tillsyner och besiktningar.

Historiskt underhall
Foreningen har under de senaste dren genomfort flera stérre underhallsatgarder.

2024

e Balkongbygge: Projektet har pabdrjats juni 2024 och fardigstalls i januari 2025.

e OVK: Obligatorisk ventilationskontroll genomfordes under 2024 och avslutades i
februari 2025.

e Varmedistribution: Underhall av golvvarmesystemet for vindslagenheten inkl,
byte av cirkulationspump startat och fardigstallt november 2024

e Varmedistribution: Utbyte delmangd stamventiler november 2024

e Varmedistribution: Utbyte delméangd av termostatventiler november 2024

2023

e Stambyte: Stambytesentreprenad for vatten och avloppssystem (VA-system)
startat och slutfort under 2023

e Skorstenar: Karterings av skorstenskanaler juni 2023

¢ Nyindragning av el: Utokad serviskapacitet for fastigheten som mojliggjort 3-fas
for alla lagenhetsinnehavare inkl omtradning upp till ldgenhet fér delméangd av
lagenheterna

Planerat underhall fér 2025

Styrelsen har beslutat att genomféra en upprustning av entrén efter att de storre
underhéllsarbetena nu ar avklarade, vilket innefattar malning och mindre
lagningsarbeten samt mojligen nya belysningsarmaturer och entreskylt. Detta sker som
ett led i foreningens arbete med att bevara fastighetens funktion och varde over tid.
Styrelsen har ocksa for avsikt att utreda huruvida resterande termostatventiler kan
bytas for att reducera foreningens varmekostnader
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212
Avgifter och hyror 1761 1708 1443
Resultat efter finansiella poster -350 -435 -1 850
Soliditet % 74 74 74
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 660 605 581
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 13 584 13 860 13 991
Sparande (kr) per kvadratmeter 152 68 -6
Réntekanslighet % = Rantebdrande skulder/arsavgifter 24,8 27,5 28,6
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 245 218 178
Skuldséttning (kr) per kvm upplaten med bostadsrétt 16 395 16 478 16 634
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter 58 61 63

UPPLYSNING VID FORLUST

D4 féreningens kassafléde &r positiv s& foranleder det inga sarskilda atgarder pga det negativa resultatet.

En fortsatt bevakning fran styrelsens hall pa réntor och driftskostnader for att i tid kunna avgdéra om avgifterna behdéver
hdjas.

Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppldten med bostadsritt = Arsavgift per kvadratmeter, Tas oftast ut som en
manadsavgift av medlemmarna, ska redovisas per kvadratmeter i féreningen. Arsavgiften ska ticka féreningens lépande
kostnader och ett visst underhall.

Skuldsattning (kr) per kvadratmeter = Skuldsattning per kvadratmeter i féreningen. Med skulder avses de fastighetslan
som foreningen betalar réntor och amortering pa. Skulderna divideras med bostadsrattsytan (samt ev hyresréttsyta) i
foreningen (skuldséttning/m2). En skuldséttning pa 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre ar att beteckna som lag
medan en pa mer dn 10 000 kronor per kvadrat ar hdg och en pa mer &n 15 000 per kvadrat mycket hog.

Sparande (kr) per kvadratmeter = Sparande per kvadratmeter i foreningen. Sparandet &r det som &terstar nér alla
avskrivningar och kostnader for storre investeringar eller planerat underhall har réknats bort. Beloppet divideras med
den totala ytan i féreningen (sparande/m2). | en férening med god ekonomi ligger sparandet pa mellan 200 och 300
kronor per kvadratmeter.

Réntekanslighet = Réntekanslighet. For att beddma réntekénsligheten gors en berdkning av hur mycket kostnaderna
skulle 6ka om réntorna pé féreningens lan hdjdes med 1 procentenhet. Detta réaknas fram genom att laneskulden
divideras med arsavgifterna. Ju hdgre féreningen ar belanad desto rantekénsligare &r den. Ett riktmarke kan vara att en
rantehdjning med 1% kan leda till en avgiftshdjning med upp till ca 10%.

Energikostnad (kr) per kvadratmeter = Energikostnad. Energikostnaden omfattar kostnader fér uppvarmning, el och
vatten. En energikostnad/kvm upp till 250 kr ar att beteckna som bra.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingédng 82422772
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning
Foréndring av yttre fond
Arets insatser
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 82 422 772

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

Balkongfond

1224 447

1224 447

-9 300 581
-349 877
-9 650 458

80 000
-9730 458
-9 650 458

Yttre fond

141 800

75529

217 329

Balanserat
resultat
-8 789 596

-435 456
-75 529

-9 300 581

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Arets
resultat

-435 456

435 456

-349 877
-349 877
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RESULTATRAKNING

Nettoomsittning
Arsavgifter

Hyror och 6vriga intakter
Summa nettoomséttning

Rorelsekostnader

Driftskostnader och Gvriga kostnader

Arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter

Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

1027 452
733 158
1760610

-980 500
-29615
-636 000
-1 646 115
114 495

10 425
474797
-464 372
-349 877

-349 877

-349 877
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2023-01-01
2023-12-31

1046 645
661 231
1707 876

-1273 395

-561 906
-1 835 301

-127 425

-308 031
-308 031

-435 456

-435 456

=435 456
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

99 289 763

99 289 763

99 289 763

18 237
35770
54 007

1214 228
1214228

1268 235

100 557 998
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2023-12-31

98 420 000
327 570
98 747 570

98 747 570

17 315
32982
50 297

703 049
703 049

753 346

99 500 916
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Balkongfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Forskott pa hyror och avgifter
Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

82422772
1224 447
217 329
83 864 548

-9 300 581
-349 877
-9 650 458

74 214 090

12 431 624
112 821

12 544 445

13 079 144
113 093
483 331

22 895
35290
65710

13 799 463

100 557 998
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2023-12-31

82 422 772
141 800
82 564 572

-8 789 596
-435 456
-9225 052

73 339 520

19 165 452
112 821

19 278 273

6474 820
139752
150 108

48 474
7 847
62 122

6 883 123

99 500 916
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KASSAFLODESANALYS

Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

- Avskrivningar
Réntenetto

Kassafléde fran den [6pande verksamheten fére férdndringar

av rorelsekapital

Forandringar i rérelsekapital

- Okning(—)/Minskning(+) av rorelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnad

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kapitaltillskott balkongfond

Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
2024-12-31

114 495

636 000
-464 372

286 123

-30 368

338674

594 429

-1178 193

-1178 193

1224 447

-129 504

1094 943

511179

703 049
1214 228
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Valt regelverk

Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen, BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Uppskattningar och bedomningar
Intdktsredovisning, fordringar och skulder

Intdkterna redovisas till verkligt vdrde, d v s vad foretaget fatt eller kommer att fa i avsedd period.
Fordringar och skulder har upptagits till anskaffningsvérdet dér inget annat anges.

Ovriga upplysningar
Nyckeltalsdefinitioner
Nettomséttning

Avser huvudintakter i form av arsavgifter och hyror.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Resultat efter finansiella kostnader
Avser kostnader fore skatter

Defintioner av dvriga nyckeltal gallande bostadsrattsforening framgar av forvaltningsberéttelsen.

Not 2 Nettoomsédttningens innehall 2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter -1 027 452 -1 046 645
Hyresintakter -723 596 -654 831
Summa -1751048 -1701 476

Arsavgifter ticker foreningens kostnader samt i &vrigt vad som framgér av féreningens stadgar.
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Not 3 Driftskostnader

Elkostnader

Vérme

Vatten och avlopp
Renhallning

Stadning
Fastighetsservice
Reparationer/underhall
Hissar
Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsforsakring
Konsultarvoden
Revisionsarvode
Redovisningstjanster
Ovriga kostnader
Mom:s ater pa lokaler
Bredband/TV

11(13)

2024-12-31 2023-12-31

34 402 40 634
339 694 302 454
85570 60 160
27 276 25080
16 433 21715
15 642 29 958
192 838 488 895
21238 45 321
98 630 97778
69 153 48 268
= 63 781

52 500 30000
35930 49 236
5099 1938
-24 299 -31 823
10 394 -
980 500 1273 395

Under rékenskapsaret har periodisering av férsakring korrigerats dérav att kostnaden ser ndgot hég ut. Den betalda

forsakringskostnaden under 2024 har varit 37489kr.

Not 4 Avskrivningar

Byggnad

1,33-4 procent,

25-75 ar.

Anlaggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan éver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till fastighetens

avskrivningsenheter.
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Inkép

Omklassificeringar m.m.

Utgdende anskaffningsvarden byggnad

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Boytan utgér 1590kvm. Lokalyta fér uthyrning utgér 260kvm.
Under aret har investering i balkonger pabérjats.

Not 6 Upptagna lan

Stadshypotek 2,85% i ranta. forfallodag 26-08-30
Stadshypotek 1,12% i ranta. férfallodag 25-12-01
Stadshypotek 2,86% i rénta. forfallodag 25-03-01
Stadshypotek 1,30% i rénta. forfallodag 26-12-01

2024-12-31
107 688 137

1178 193
108 866 33;

-8 940 567

-636 000
-9 576 567

99 289 763

Byggar 1909.

2024-12-31

-6 474 820
-6 474 820
-6 474 820
-6 086 308
-25510 768
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2023-12-31

102 932 385

4428 183
327 569
107 688 137

-8 378 661

-561 906
-8 940 567

98 747 570

2023-12-31

-6 474 820
-6 474 820
-6 474 820
-6215 812
-25 640 272

Eventuella 1dan med forfallodatum inom ett ar, klassificeras som kortfristig skuld i balansrékningen i enlighet med
Bokforingsndmdens allménna rad men omférhandlas och ar darmed en langfristig skuld efter forfallodatum.

Av lanen amorteras 129 054kr under ett ar.

Not 7 Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sékerheter

2024-12-31

25 900 000

25 900 000

2023-12-31

25 900 000

25 900 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm

Julia Blomqyvist

Josephine Skepp

Carl Sjégren

Min revisionsberattelse har lamnats

Asa Dahlgren
Auktoriserad revisor

Christian Johansson

Claes Karell
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      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      193.235.21.154
      2025-06-02T09:18:39.728Z
    
     rywCqkizxg
     2025-06-02T09:18:39.728Z
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/rywCqkizxg
     /envelopes/r1lXq5yjzxx
   
    
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/rywCqkizxg
     Julia
     Blomqvist
     193.235.21.154
   
  
   
    signature.created
    2025-06-02T09:25:25.487Z
    BkxB591iMxx.77be3cb5-b966-4328-aa25-08de05654369
    
     BkxB591iMxx.77be3cb5-b966-4328-aa25-08de05654369
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/documents/BkxB591iMxx/signatures/BkxB591iMxx.77be3cb5-b966-4328-aa25-08de05654369
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/documents/BkxB591iMxx
     
      /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/rywCqkizxg
      JULIA
      BLOMQVIST
      1992/09/14
      199209144568
    
     signed
     bankid-se
     JULIA
     BLOMQVIST
     1992/09/14
     193.235.21.154
     
      BkxB591iMxx
      01972ff5-97ec-7700-a90d-3eeca61e6298
      true
      2025-06-02T09:25:25.063Z
      
      
       /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/rywCqkizxg
       JULIA
       BLOMQVIST
       julia.blomqvist@brunswickrealestate.com
       199209144568
       1992/09/14
       193.235.21.154
     
    
     199209144568
     2025-06-02T09:25:25.063Z
   
    
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/rywCqkizxg
     JULIA
     BLOMQVIST
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-06-02T10:33:11.273Z
    SJg2c1jMgx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      95.193.136.238
      2025-06-02T10:33:11.242Z
    
     SJg2c1jMgx
     2025-06-02T10:33:11.242Z
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/SJg2c1jMgx
     /envelopes/r1lXq5yjzxx
   
    
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/SJg2c1jMgx
     Christian
     Johansson
     95.193.136.238
   
  
   
    signature.created
    2025-06-02T10:33:47.745Z
    BkxB591iMxx.e1209790-fe8d-43f5-8026-d7e5dfa9ea1b
    
     BkxB591iMxx.e1209790-fe8d-43f5-8026-d7e5dfa9ea1b
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/documents/BkxB591iMxx/signatures/BkxB591iMxx.e1209790-fe8d-43f5-8026-d7e5dfa9ea1b
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/documents/BkxB591iMxx
     
      /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/SJg2c1jMgx
      CHRISTIAN
      JOHANSSON
      1988/10/05
      198810052434
    
     signed
     bankid-se
     CHRISTIAN
     JOHANSSON
     1988/10/05
     95.193.136.238
     
      BkxB591iMxx
      01973034-271a-7cb4-ba02-6225e42f76e4
      true
      2025-06-02T10:33:47.316Z
      
      
       /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/SJg2c1jMgx
       CHRISTIAN
       JOHANSSON
       christian.johanssonc@gmail.com
       198810052434
       1988/10/05
       95.193.136.238
     
    
     198810052434
     2025-06-02T10:33:47.316Z
   
    
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/SJg2c1jMgx
     CHRISTIAN
     JOHANSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-06-02T12:25:21.287Z
    SkdT5kjGxg
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      95.193.10.161
      2025-06-02T12:25:21.249Z
    
     SkdT5kjGxg
     2025-06-02T12:25:21.249Z
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/SkdT5kjGxg
     /envelopes/r1lXq5yjzxx
   
    
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/SkdT5kjGxg
     Carl
     Sjögren
     95.193.10.161
   
  
   
    signature.created
    2025-06-02T12:25:50.231Z
    BkxB591iMxx.0afb4d38-8519-4982-83f3-d67f420a6c05
    
     BkxB591iMxx.0afb4d38-8519-4982-83f3-d67f420a6c05
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/documents/BkxB591iMxx/signatures/BkxB591iMxx.0afb4d38-8519-4982-83f3-d67f420a6c05
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/documents/BkxB591iMxx
     
      /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/SkdT5kjGxg
      CARL
      SJÖGREN
      1977/06/16
      197706162711
    
     signed
     bankid-se
     CARL
     SJÖGREN
     1977/06/16
     95.193.10.161
     
      BkxB591iMxx
      0197309a-ce21-7f42-bbdc-a796df2a50be
      true
      2025-06-02T12:25:49.357Z
      
      
       /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/SkdT5kjGxg
       CARL
       SJÖGREN
       carl.sjogren@live.com
       197706162711
       1977/06/16
       95.193.10.161
     
    
     197706162711
     2025-06-02T12:25:49.357Z
   
    
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/SkdT5kjGxg
     CARL
     SJÖGREN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-06-03T12:43:37.852Z
    HyEvGiyoGgl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0
      80.244.83.100
      2025-06-03T12:43:37.825Z
    
     HyEvGiyoGgl
     2025-06-03T12:43:37.825Z
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/HyEvGiyoGgl
     /envelopes/r1lXq5yjzxx
   
    
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/HyEvGiyoGgl
     Åsa
     Dahlgren
     80.244.83.100
   
  
   
    signature.created
    2025-06-03T12:44:33.030Z
    BkxB591iMxx.0fe444fe-e7b2-43c5-908e-2e641014d36a
    
     BkxB591iMxx.0fe444fe-e7b2-43c5-908e-2e641014d36a
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/documents/BkxB591iMxx/signatures/BkxB591iMxx.0fe444fe-e7b2-43c5-908e-2e641014d36a
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/documents/BkxB591iMxx
     
      /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/HyEvGiyoGgl
      ÅSA ANITA
      DAHLGREN
      1966/12/17
      196612178548
    
     signed
     bankid-se
     ÅSA ANITA
     DAHLGREN
     1966/12/17
     80.244.83.100
     
      BkxB591iMxx
      019735d2-57b9-72f8-a5a3-24da3b94634f
      true
      2025-06-03T12:44:32.568Z
      
      
       /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/HyEvGiyoGgl
       ÅSA ANITA
       DAHLGREN
       asa.dahlgren@bakertilly.se
       196612178548
       1966/12/17
       80.244.83.100
     
    
     196612178548
     2025-06-03T12:44:32.568Z
   
    
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/HyEvGiyoGgl
     ÅSA ANITA
     DAHLGREN
   
  
   
    notification.sent
    2025-06-03T14:32:39.887Z
    rkxeqvFnGlx
    
     rkxeqvFnGlx
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/HyEvGiyoGgl
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/HyEvGiyoGgl/notifications/rkxeqvFnGlx
     Bekräftelse och slutdokument
     asa.dahlgren@bakertilly.se
     2025-06-03T14:32:39.636Z
     01100197363569ea-c61602ae-5cf2-49e8-b10b-d3e545a698d9-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-06-03T14:32:39.943Z
    S1Gl9wt2Mxg
    
     S1Gl9wt2Mxg
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/HJZ0Ws1ofgg
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/HJZ0Ws1ofgg/notifications/S1Gl9wt2Mxg
     Bekräftelse och slutdokument
     josefine.malmborg83@gmail.com
     2025-06-03T14:32:39.687Z
     0110019736356a8e-562f0109-7693-4c56-a7d6-3e9b54fa91aa-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-06-03T14:32:39.971Z
    rJNecPK2Meg
    
     rJNecPK2Meg
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/rywCqkizxg
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/rywCqkizxg/notifications/rJNecPK2Meg
     Bekräftelse och slutdokument
     julia.blomqvist@brunswickrealestate.com
     2025-06-03T14:32:39.705Z
     0110019736356ac0-7d91f6be-94da-43dc-a276-5aae3554695e-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-06-03T14:32:39.978Z
    HkOe5PFnMxg
    
     HkOe5PFnMxg
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/SJg2c1jMgx
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/SJg2c1jMgx/notifications/HkOe5PFnMxg
     Bekräftelse och slutdokument
     christian.johanssonc@gmail.com
     2025-06-03T14:32:39.758Z
     0110019736356ac5-4fc7ae47-ac2d-49ca-b0a0-a7c2e69d957d-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-06-03T14:32:40.004Z
    BJ3l9PKnfxg
    
     BJ3l9PKnfxg
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/rkGIJoJiflg
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/rkGIJoJiflg/notifications/BJ3l9PKnfxg
     Bekräftelse och slutdokument
     claes@karell.se
     2025-06-03T14:32:39.832Z
     0110019736356ad2-92e4aa8a-2d00-4511-8065-287c6a5d7bb5-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-06-03T14:32:40.010Z
    ByIx5wt2Mge
    
     ByIx5wt2Mge
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/SkdT5kjGxg
     /envelopes/r1lXq5yjzxx/recipients/SkdT5kjGxg/notifications/ByIx5wt2Mge
     Bekräftelse och slutdokument
     carl.sjogren@live.com
     2025-06-03T14:32:39.734Z
     0110019736356ac5-18f7aa9c-55b5-4144-b0f7-d830ed7410a4-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
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  2025-06-03 14:44:32 CEST
  80.244.83.100
  ÅSA ANITA
  DAHLGREN
  HyEvGiyoGgl
  1966-12-17
  ÅSA ANITA DAHLGREN
  196612178548
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