STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
LANDSKRONA PALLAS 31

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma &ar Bostadsrattsforeningen Landskrona Pallas 31.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska och, inom angivna
ekonomiska ramar, boendeintresse genom att i féreningens hus uppléta bostéider at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i foreningen pa grund av
sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt site 1 Landskrona.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nér en bostadsritt dverlatits eller Gvergatt till en ny innehavare far denne utéva bostadsratten
och flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren
skall ansoka om medlemskap i foreningen pa sétt styrelsen bestaimmer. Styrelsen #r skyldig

_ att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ans6ka om medlemskap kom in till
foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for prévningen har forening ritt att
ta en kreditupplysning avseende s6kanden.

3§

Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Vid denna provning skall styrelsen iaktta de
villkor som anges i dessa stadgar samt bestimmelserna i 2 kap bostadsrittslagen. Den som en
bostadsratt har 6vergétt till far inte vigras medlemskap i foreningen om féreningen skiligen
bor godta forvarvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del
inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsldgenheten har foreningen ritt att vigra
medlemskap.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsritt till en bostadsligenhet fir vagras intrade i

féreningen. En juridisk person som 6r medlem i foreningen fir inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom overlatelse forvarva bostadsritt till bostadslagenhet.

INSATS OCH AVGIFTER M.M.

48

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje ligenhet.
Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till fore-
ningen. Arsavgiften for en lagenhet beraknas sé att den, i forhallande till lagenhetens insats,

kommer att bara sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittningar till
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fonder. Arsavgiften betalas manadsvid och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny
ménads borjan, om inte styrelsen bestimmer annat.

Upplételseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantséttningsavgiften till hogst 1% av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten
for underritelse om pantsittning.

Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.

5§
Foreningen fér 1 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

6§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten, till det inre, i gott skick.
Bostadsrattshavaren ansvar géller 4ven mark, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement,
om sédan ingér i upplatelsen. Med ansvaret f6ljer bade underhélls- och reparationsavgift.
Foreningen svarar i §vrigt for husets underhall.

Bostadsrattshavaren svarar for underhéll on reparationer av bland annat

— Ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne
1 lagenheten och inte tjanar fler 4n en ligenhet,

— till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 13s inklusive nycklar;
bostadsrattshavare svarar dven for all malning féorutom malning av ytterdérrens
yttersida

— icke bdrande innerviaggar samt ytbelaggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamaissigt sitt;

— lister, foder och stuckaturer

— 1innerddrrar, sakerhetsgrindar

— el-radiatorer, ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning

— elektrisk golvviarme, som bostadsréittshavaren forsett ligenheten med

— eldstader, dock ¢j tillhérande rokgéngar

— varmvattenberedare

— ventiler till ventilationskanaler

— sakringsskap och darifran utgéende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer

— brandvarmare

— fonster- och dorrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all
mélning forutom utvandig malning, motsvarande giller for balkong- eller altandorr

— vitvaror, koksflikt och ventilationsdon

— kranar och avstingningsventiler
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I badrum, duschrum eller annat vatutrymme samt i wc svarar bostadsrattshavaren darutéver
bland annat &ven for

— till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt

— inredning, belysningsarmaturer

— vitvaror och sanitetsporslin

— golvbrunn inklusive kldmring

— rensning av golvbrunn

— tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
— kranar och avstangningsventiler

— ventilationsflakt

— elektrisk handdukstork

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fér avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett 1agenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler 4n en lagenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till féreningen anméla fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for.

Om lagenheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast
for renhalining och snoskottning. Om ligenheten ar utrustad med takternas skall
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

78

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for 1agenhetens skick i sddan utstriackning att
annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad.

8§
Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgirder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne

utfort.

9§

Foreningen kan i samband med gemensam underhallsatgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for. Beslut hidrom skall fattas pa foreningsstimma.

10§

Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsens tillstand foreta visentlig férandring av 14genheten.
Tillstand skall medges under forutséttning att fordndringen inte &r till pataglig skada eller
olagenhet for féreningen. Forandringar skall alltid utforas pa ett fackmannaméissigt sétt.

Atgérd som kraver bygglov eller bygganmalan, t.ex. 4ndring i barande konstruktion, dndring

av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgér alltid vasentlig
forandring.
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11§

Bostadsrittshavaren ér skyldig att nir han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rétta sig
efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksé iakttas av den som hor till
hans hushall eller géster honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som
dér utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skl kan misstankas vara behéftat
med ohyra fir inte foras in i ligenheten.

ANDRAHANDSUTHYRNING

12§

En bostadsrattshavare far upplata sin 1agenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke hartill. Samtycke far nekas om det inte foreligger
beaktansvérda skil. Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelse ansoka om samtycke till
uppléatelsen. I ansokan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagé samt
till vem lagenheten skall upplatas.

UPPSAGNING OCH FORVERKANDE

13§
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestammelser férverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift,

2) lagenheten utan samtycke upplats 1 andra hand,

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller medlem,

4) lagenheten anvinds for annat andamal 4n det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplétits till andra hand, genom
vérdsloshetar vallande till att det finns ohyra i 14genheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
réttar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till 1igenheten och han inte kan visa giltig ursakt
for detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

9) lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande
eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

14§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppségning skall
bostadsritten tvangsforsiljas s& snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kénda borgenirer vars ritt berérs av forsdljningen kommer verens om annat.
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Forsaljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsréattshavaren svarar for
blivit atgardade.

STYRELSEN

15§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med 14gst noll och hogst sex
suppleanter. Styrelseledaméterna och suppleanterna viljs av féreningsstimma for hogst tva
ar.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer.

16§
Vid styrelsens sammantriaden skall protokoll foras, som justeras av ordférande och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sitt.

17§

Styrelsen &r beslutfor nér antalet narvarande ledaméter vid sammantridet 6verstiger hélften av
samtliga ledamoéter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hilften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordférande bitrader. For giltigt beslut
erfordras enhéllighet nar for beslutférhet minsta antalet ledmoter dr nérvarande.

18§

Styrelsens eller firmatecknare fér inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vistentliga till-
eller ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

19§

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan fér genomforande av underhallet av foreningens
hus och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstilla behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus.

FIRMATECKNARE

208
Ordforande, kassor och sekreterare, det vill séiga 3 (tre) personer, tecknar foreningen. Féreningen
tecknas 2 (tvd) i forening.

RAKENSKAPER OCH REVISION

218

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast en ménad fore
ordinarie féreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avldimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestimmelser om &rsredovisningens delar.

228

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens
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forvaltning utses minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter av ordinarie
foreningsstdmma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstdmma.

Om revisorema gjort sirskilda anméarkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen ldmna en
skriftlig forklaring 6ver anméarkningarna till den ordinarie féreningsstdimman.

FORENINGSSTAMMA

23§
Ordinarie féreningsstimma ska hallas arligen senast fore juni manads utgang.

24§
P4 ordinarie féreningsstamma skall féljande drenden behandlas:

1) godkéinnande av dagordningen

2) val av stimmoordférande och anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare

3) wval av en eller tva justeringsmain tillika réstraknare

4) fraga om stimman blivit utlyst 1 behérig ordning

5) faststallande av rostlangd

6) foredragning av styrelsens arsredovisning

7) foredragning av revisorns berittelse

8) beslut om faststillande av resultat- och balansrikning samt hur vinst eller forlust enligt
den faststéllda balansrakningen skall disponeras

9) beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

10) beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsér

11) val av styrelseledamoéter och suppleanter samt revisorer och revisorssuppleant

12) av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende

258

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka for extra
foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

26§

Foreningsstamman beslut utgérs av den mening som fitt mer 4n halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stdimman innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.

MEDLEMS ROST

27§

Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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288§

Medlem far utova sin rostréitt genom ombud. Ombudet fér inte foretrdda mer dn en medlem.
Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran
utfiardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pé féreningsstimma medféra hogst ett bitrade. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan narstdende eller annan medlem fér vara bitrade.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

29§
Andra meddelanden &n kallelse till féreningsstaimma dels genom anslag i féreningens
fastighet eller genom utdelning.

FONDER

308
Inom foreningen skall bildas fond fér yttre underhéll. Till fonden skall &rligen avséttas ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Om féreningen har upprittat underhallsplan skall avsattning till fonden goras enligt planen.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

31§
Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tilifalla medlemmarna 1 férhéallande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT

32§
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrigt lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extraféreningsstdmma den 10 november 2010 pa
Odmanssonsgatan 46 1 Landskrona.
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