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Arsredovisning
2024-01-01 - 2024-12-31
Bostadsrattsforeningen

Hastkastanjen Langbro Park
Org.nr. 769623 - 5329

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Hastkastanjen Langbro Park far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31, vilket &r foreningens 14:e verksamhetsar.

Om inget sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Gangna aret i sammandrag

- Efter nio ars forberedelser gick foreningen under aret till skilienamnd och stimde byggherren JM AB
for omfattande fel och brister i framst vatten- och avloppssystemet. Féreningen lamnade in en
dokumentation pa 6ver 4000 sidor med filmer och kartor som i detalj visar problemens omfattning.
Varenda l6pcentimeter i ldgenheternas stickledningar ar filmade och redovisade. Mycket stora varden
star pad spel. Under gangna aren har JM kategoriskt avvisat varje ansvar varfor skiljenamnd varit enda
utvagen. Pakallandet av skiljendmnd gjordes i maj ménad. Arendet kommer att slutligen avgoras med
skiliendmndens dom som vantas komma 2025-08-31 efter tio dagars huvudférhandlingar under maj
manad. Mer om JM-processen pa sidan 6.

- Likt alla bostadsrattsféreningar har ekonomin varit i starkt fokus. Den lange hoga inflationen och hoga
rantor har lett till stadigt 6kade kostnader. Det géller det mesta som rér fastigheternas driftenergi,
avfallshantering, l6pande skotsel och underhall. Dock har styrelsen inte gjort avkall pd nédvindiga
atgarder enligt gallande underhallsplan.

- | avvaktan pa JM-processens utgang har planerna pa fler laddplatser i garaget samt eventuella
solpaneler pa taken lagts i vilolage.

- Efter fyra ar med bibehallen avgiftsniva nédgades styrelsen besluta om en héjning med 15 procent av
manadsavgiften fran och med 2025-01-01. Dessutom har en justering gjorts av avgifterna for garage-
och parkeringsplatser. Dessa har varit ograverade sedan foreningens bildande.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den rétt i féreningen som medlem har pa
grund av upplatelse alternativt 6verlatelse. Medlem som innehar bostadsratt kallas
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bostadsréttsinnehavare. Styrelsen ar skyldig att snarast avgora fragan om medlemskap, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap inkommit till féreningen.

Foreningens fastighet

Foreningen har den 2011-10-06 forvarvat fastigheten Svangbron 3 i Stockholms kommun. Lagfart erhélls
den 2012-10-31.

Pa foreningens fastighet finns det fyra flerbostadshus med tre till fyra vaningar med totalt 65
bostadsldgenheter, total boarea ca 5610 kvm. Féreningen forfogar 6ver 57 parkeringsplatser och en mc-
plats i eget kallargarage samt fyra parkeringsplatser utomhus med motorvarmare. Fastigheten var
fullvdrdesforsakrad hos Brandkontoret 2023-12-01 - 2024-11-30. Fran och med 2024-12-01 har ett nytt
avtal tecknats med Brandkontoret om en motsvarande fullvdrdesférsakring till och med 2025-11-30.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns styrelserum, cykelrum, stadrum, soprum, fastighetsférrad och tekniska utrymmen.

Gemensamhetsanlaggning

Foreningen ar delaktig i Svangbron GA:1 gemensamhetsanlaggning tillsammans med Svangbron 2 (Brf.
Pyramidalmen). Gemensamhetsanlaggningen omfattar gemensam infartsgata till garage inklusive
kulvert under gatan, anordning for dagvattenledning samt bestksparkering omfattande 18 beséksplatser
utmed Vasterangsvagen. Foreningens andel ar 50 %. Gemensamhetsanldggningen ar registrerad hos
berérd myndighet sedan 2015-12-15. Intdkterna fran den gemensamma besdksparkeringen (40 % av
biljettintdkterna) bidrar till att tdcka kostnaderna fér snérojning, sandning och belysning.

Vasentliga servitut

Till férman for foreningens fastighet finns servitut avseende parkering, byggnadsdelar, gang- och
cykelvag, underhall av fastigheten samt luft- och rékgasevakuering. | féreningens fastighet finns upplatet
servitut avseende underjordiska ledningar.

Fastighetens underhéllsbehov

Underhallsplanen for tiden 2024 - 2074 ligger fast i avvaktan pa den pagdende skiljendamndsprocessen
gentemot JM. Det visar sig om utfallet leder till ett fordndrat underhallsbehov. Avsattningen till
foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett belopp
motsvarande kostnaderna enligt underhallsplanen, vilket fér ndrvarande &r 1 659 000 SEK.

Storre underhallsinsatser under ar 2024

Under ar 2024 har styrelsen genomfort foljande underhallsinsatser:

- Fasad- och balkongtvatt var nédvandigt for att forebygga pavaxt pa fasaden.

- Nya varmvattenmatare monterades for att sdkerstdlla den individuella matningen av
varmvattenférbrukningen i varje ldgenhet.

- Radonmatning i ldgenheterna genomfordes under varen. Inga oroande besked framkom.
- Nédtelefonerna i hissarna har uppgraderats.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften skall
tacka foreningens utgifter for den I6pande verksamheten samt amortering av befintliga 1&n och
avsattning for yttre fond.

Foreningens skattemadssiga status
Féreningen ar skattemassigt en dkta forening.
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Fastighetsskati/fastighetsavgift

Byggnaderna fardigstalldes ar 2013 och har deklarerats som fardigstillda. Byggnaderna har asatts
vardedr 2013. Bostadslagenheterna ar fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsskatt i 15 ar.
Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for garage utgar fran och med faststallt
vardear.

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal med Storholmen Férvaltning AB som ekonomisk forvaltare.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Storholmen Forvaltning AB avseende den tekniska forvaltningen som omfattar
teknisk forvaltning, driftansvarig forvaltning, felanmalan, fastighetsskotsel samt boendesupport.

Avtal

Foreningen har avtal med Telia Company AB, Stddpoolen AB, Stockholm Exergi AB, Fortum Markets AB,
Ellevio AB, Storholmen Forvaltning AB, KTC, Kone AB, Stockholms stad - Avfallshantering, Inspecta
Sweden AB, Dygnet runt-fastighetsjour, Certego AB, Brunata, PEAB Drift & Underhall AB, PwC, UNA-
Portar AB, BRFNET, Parkeringsverksamhet Apcoa Parkering Sverige AB, Climapac Stockholm AB,
Brandkontoret, Dimson AB, DEKRA-Industrial AB, PreZero Recycling AB, Nordea Hypotek AB,
Handelsbanken Stadshypotek och Fastighetsdagarna Service Stockholm AB.

Omfdérhandlade avtal
Under aret har befintliga avtal med Telia Company och KONE omférhandlats.

Nytecknade avtal
Under aret har styrelsen tecknat nya avtal med féljande bolag:
Forsakringsbolaget Brandkontoret som i allt vasentligt foljer féregdende ars forsdkringsavtal.

GDPR-relaterade avtal (Dataskyddsforordningen)

Med héanvisning till att GDPR tradde i kraft 2018-05-25 har styrelsen foljande avtal.

1. Brunata (tidigare Minol Matteknik AB)

- Personuppgiftshitradesavtal

2. Storholmen férvaltning AB

- Personuppgiftsbitradesavtal

- Instruktionsavtal avseende behandling av personuppgifter med anledning av géllande
forvaltningsavtal.

3. PwC

- PwC:s behandling av personuppgifter i egenskap av personuppgiftsansvarig

4. Telia Company AB

- Personuppgiftsbitradesavtal

Foreningens varumarke starkt

Styrelsen har som ett av sina mal att skapa, vdrna och utveckla ett starkt varumarke for var forening.
Varumérket ar den samlade bilden som betraktaren forknippar med var férening det ar saval fakta som
kénslor. Varumadrket dr sdledes omvarldens bedémning av féreningen. For ett starkt varumarke ar
utfallet gott. En bostadsrattsforening ar en form av kooperativt boende som i allt vasentligt styrs av
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lagen om ekonomisk forening och bostadsrattslagen, men kan i vissa delar liknas vid ett aktiebolag med
medlemmar som aktiedgare.

Det ar darfor viktigt att skapa en positiv och dkta bild av féreningens savdl ekonomiska som fastighets-
och underhallsmassiga status. En férening som har en god ekonomi och ett val fungerande underhall av
fastigheten tilldrar sig alltid ett stort intresse.

Féreningens vardegrund viktigt med socialt engagemang
Styrelsen har tagit som sin uppgift att skapa en hallbar och stabil vardegrund fér vara medlemmar enligt
foljande:

i. Vi vdlkomnar alla nya medlemmar

Mote bokas med nya medlemmar varvid styrelsen informerar om féreningen och dess forutsattningar.
Alla nya medlemmar skall kdnna sig valkomna och trygga i var forening och miljo. Styrelsen star [6pande
till forfogande for rad och upplysningar.

2. Det sociala engagemanget en hornpelare

Det sociala engagemanget dr en av hornpelarna i var forening, vilket innebaér att alla skall kdnna en stark
tillit och tillhorighet i foreningen. Alla kdnner alla och ar en del av var gemenskap det ar malet. Vi vistas i
var hemmiljo minst 12 timmar per dygn. D3 ar det viktigt att vi alla kdnner en trygghet i boendet och
hemmiljon. Behéver nagon medlem hjalp, om orken inte racker till, finns hjdlpen inte langre bort an hos
narmsta granne eller ndgon styrelseledamot. Pa hemsidan presenteras medlemmar i intervjuform -
allt i akt och mening att 6ka de sociala och personliga aspekterna samt 6ka sammanhallningen.

Tva exempel fran det gdngna aret:

For tredje aret i rad arrangerade styrelsen korvgrillning pa gardsplanen i september i samband med att
en container for osorterat avfall stéllts upp. Manga hemmavarande medlemmar motte upp for en trevlig
stund i hostsolen. Pa forsok erbjods medlemmarna infér sommaren att fa sin egen odlingspall pa
innergérden. Fyra medlemmar tackade ja premiéraret. Aven detta rénte uppskattning och intresse i
medlemskretsen.

3. Rent och snyggt en miljofraga

Styrelsen har som en av sina huvuduppgifter att sakra en ren och trivsam miljo, saval utomhus pa
gardsplanen och gronomraden, som inomhus i trapphus, férrad och garage.

Det forsta intrycket, som vara gaster mots av, ar just hur val vi vardar var fastighet, hur vara trapphus
ser ut, hur garaget ar stadat och hur rent och snyggt det ar pa gardsplanen. Forsta intrycket avgor vara
gasters uppfattning om var forening.

Har ar vi glada och tacksamma dver att vi har "Team Ove”. Bo Widgren leder ett antal medlemmar (Bo
Wallenholm, Marianne Lundin, Goran Nilsson, Titti Widgren, Bert Rehnberg, Soren Lofgren och Britt
Swarring) som frivilligt underhaller fastigheten, stadar garage, forradsutrymmen och gardsplanen samt
ar med i samband med Egenkontrollerna och det Systematiska Brandskyddet. Alla ar valkomna att vara
med. Team Oves arbetsinsatser for foreningen uppskattas till en kostnadsbesparing arligen pa cirka
200 000 kr. Det ar tjdnster som vi annars hade tvingats att kdpa in. Styrelsen vill aterigen passa pa att
rikta ett stort, innerligt och varmt tack for den insats som Team Ove utfor for foreningen. Vid atskilliga
tillfallen hor vi besokares beundran for att vi i var forening har medlemmar som utfor dessa uppgifter.

4. God vardeutveckling
Alla vara medlemmar har personligen investerat i sina respektive bostadsratter och betalar arligen sina
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arsavgifter. Det ligger sdledes i alla medlemmars intresse att foreningen via styrelsens férsorg,
sakerstaller en god vdardeutveckling pa insatt kapital i respektive bostadsratt. Senare ars genomforda
forsaljningar har bekraftat en synnerligen god vardeutveckling.

Allman information
Styrelsen har vid 26 tillfdllen skriftligen kommunicerat och informerat féreningens medlemmar om
aktuella fragor.

Hemsidan
Hemsidan ar den kommunikativa huvudkanalen gentemot medlemmarna.

Filterbyte, smorjning av cylinderlds samt kontroll av brandvarnare

| oktober genomfordes det sedvanliga arliga bytet av filter i radiatorerna. Denna gang kontrollerades
brandvarnarna och smordes cylinderlasen i entrédérrarna. Bostadskontroll, som utforde jobbet, larmade
efterat att 30 procent av brandvarnarna ar gamla och borde bytas detta dr dock enskild medlems ansvar.

Okulér besiktning av fastigheten
Styrelsen har under aret vid upprepade tillfdllen genomfort okuldra besiktningar av fastigheten och dess
tekniska system.

Egenkontroll (EKP) och Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA)

Egenkontroller (EKP) har genomforts vid tva tillfdllen under aret. Vidare har brandsyn inom ramen for
Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA) genomforts vid tva tillfallen under aret. Varje ar uppdateras
programmen for saval Egenkontrollprogrammet som for det Systematiska Brandskyddsarbetet.

Dataskyddsforordningen GDPR

Dataskyddsférordningen, vilken tradde i kraft 2018-05-25, innebér att styrelsen for
Bostadsrdttsforeningen Hastkastanjen Langbro Park ar personuppgiftsansvarig for de personuppgifter
som erhalls direkt fran uppgiftsldmnare, vara medlemmar och andra personer i medlemmarnas hushall i
anslutning till innehav av en bostadsratt eller parkeringsplats i garage eller uteplats. Medlemmar ar inte
skyldiga att lamna personuppgifter till foreningen, men eftersom det enligt 9 kap 8 § BrL. aligger
styrelsen att fora forteckning dver féreningens medlemmar (medlemsférteckning) sa forutsitter ett
medlemskap i Bostadsrattsforeningen Hastkastanjen Langbro Park att obligatoriska uppgifter enligt 9
kap 9 och 10 §§ ldmnas. Foreningen kan inte heller upplata hyresavtal utan att harfor nédvandiga
uppgifter lamnas.

Bostadsrattsforeningen Hastkastanjen Langbro Park behandlar uppgifter for att administrera
medlemskapet, och att tillvarata medlemmarnas intressen, samt for redovisnings- och fakturadndamal.
Dessa uppgifter behandlas enligt lag och féreningens stadgar.

Styrelsen lamnar inte ut personuppgifter till utomstaende i annat fall an da det sarskilt 6verenskommits
mellan féreningen och medlem enligt foljande:

1. Da det @r nodvandigt att tillvarata medlems rattigheter.

2. Om det ar nodvandigt for att fullgora lagstadgad skyldighet.

3. Efterkomma myndighetsbeslut.

4, Beslut i domstol.

5. For de fall att styrelsen anlitar utomstaende tjansteleverantor som utfor uppdrag for féreningens
rakning.

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hastkastanjen tillampar en mycket strikt hallning i fragor avseende
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GDPR och dess tilldmpning.

Skiljendmndsprocessen gentemot JIM AB avgors under 3r 2025

Efter tio ars forberedelser kommer skiljendmndsproessen gentemot byggherren JM AB att slutféras
under ar 2025. Slutlig dom skall komma 2025-08-31. Det blir en efterlangtad malgang efter ett arbete
som kravt starkt fokus fran styrelsen och kravt omfattande ekonomiska resurser. Detta "maratonlopp”
har sin grund i vad som framkom vid den femariga garantibesiktningen 2018-04-11 och att IM i allt
vdsentligt hela tiden avvisat varje ansvar. Styrelsen har drivit fragan med stark uppbackning fran
medlemmarna.

| var stamningsansokan pavisas bland annat féljande fel och brister:

Av de 29 vertikala stammarna har 28 kunnat filmas. Dar det har noterats 350 rostskador i varierande
grad. Vi har dokumenterat 62 rorférskjutningar. Dartill saknas det instickhylsor i samtliga 6vergangar
fran gjutjarnsror till plastror.

Filmningarna av det omfattande natet av stickledningar i lagenheterna visar pa féljande:

- WC-vatten gar in mot kok i 2 % av alla lagenheter.

- Bakfall mot kok galler i 52 % av alla lagenheter.

- WC-vatten mot golvbrunn i 88 % av alla lagenheter.

- WC-vatten in mot stickledning till handfati 37 % av alla ldgenheter.

- WC-vatten fram till dimensionsférandring mot handfat i 51 % av alla lagenheter.

- Bakfall i “grodan” i duschutrymmena i 85 % av alla lagenheter.

- WC-vatten in mot stickledningar i lagenheter med separat WC i 8 % av berdrda lagenheter.
- WC-vatten fram till dimensionsforandringar i separata WC i 36 % av berérda lagenheter.

- Bakfall mot separat WC i 64 % av berorda lagenheter.

- Vatten in i stickledning fran tvattmaskin i 55 % av alla lagenheter.

- Bakfall in i stickledning fran tvattmaskin i 34 % av alla lagenheter.

- Avloppsvatten fran ovanliggande lagenheter ner i underliggande lagenheters VVS-system i 41 av 47
mojliga lagenheter.

Foreningen har vid ett flertal tilifallen tillskrivit JM i alimadnhet och dess verkstéllande ledning i synnerhet
dock utan framgang. Darfor aterstar endast att ga till skiljendmnd. Underhandskontakter pa senare tid
med motpartens ombud har ocksa varit fruktlosa.

Utredningsarbetet paborjades redan ar 2015 och 2017 kopplades saval advokater som 6vriga konsulter
in for att vara oss behjalpliga.

Ar 2020 uppdrog medlemmarna till styrelsen, vid en extra foreningsstimma, att g vidare med en
stamningsansokan gentemot JM. D3 inleddes ett omfattande utrednings- och férberedelsearbete med
ett tiotal konsulter inkopplade, for att ta fram ett hallbart underlag infér kommande process.

Utredningsmaterialet utgérs av 36 dokument - bestaende av parmar och separata dokument. Totalt har
vi ca 400 filmer. Varje lagenhet har dokumenterats pa detaljniva med protokoll fér varje ldagenhet. Detta
material omfattar totalt cirka 2300 sidor och cirka 1200 foton.

For foreningen star stora varden pa spel, varfor det har varit nddvandigt att genomféra denna utredning
med anledning av att tvisten skall avgoras i skiljendmnd. Mot ndmndens beslut far ingen talan foras, till
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skillnad fran vanlig tingsrattsforhandling. Dar har parterna mojlighet att 6verklaga. Det har viinte i en
skiljendamnd.

Vi har av latt forklarliga skal fatt fragor om varfér utredningsarbetet dragit ut pa tiden, men ocksa varfor
sa lite information gatt ut till medlemmarna.

Vart enkla svar pa den forsta fragan ar att utredningsarbetet kravt betydligt mer tid &n vad vi planerat.
Svarigheten har varit att synkronisera tekniskt sprak med juridiskt sprakbruk.

Under aren har informationsmdéten hallits med medlemmar och vara juridiska ombud och viktigaste
konsulter. Extra foreningsstammor 2020-02-19 och 2022-04-07 har givit styrelsen uppdraget att fullfolja
processen anda in i mal.

Visentliga hdndelser under aret

Bestridande av fakturor

Styrelsen har en omfattande kontroll och uppféljning av inkomna leverantorsfakturor. Dessa
kontrolleras och foljs upp pa minsta niva gentemot géllande avtal, innan dessa gar vidare for attest.
Genom denna mycket effektiva kontroll, har féreningen sparat i spannet 15 000 — 221 000 SEK per ar de
senaste aren. Under ar 2023 bestred féreningen fakturor fér 15 951 SEK och under ar 2024 bestreds
fakturor for 221 056 SEK. Detta visar aterigen pa betydelsen av ett vél fungerande kontrollsystem. Det
bGr noteras att dessa felaktiga fakturor &r i allt vasentligt fororsakade av bristande rutiner hos vara
leveranttrer. Dock har styrelsens ordférande i sin roll varit utsatt for bedrageriforsok under aret.

Réantekostnader
Under 2024 forfoll samtliga 1an till betalning, vilka var férdelade pa saval rorliga som fast rantesats.

Med hansyn till den pdgaende processen gentemot JM, besl6ts att binda samtliga lan till fast ranta
under ett ar.

Omséttning av 1an

Foreningen har 2024-10-15 omsatt befintliga Ian hos Nordea Hypotek AB (34 982 090 SEK) som forfoll till
betalning, till foljande avtal:

1. Villkorsperiod 2024-10-15 2025-10-15 med fast ranta pa 2,77 %.

Féreningen har 2024-12-02 tecknat tillaggslan hos Stadshypotek AB ( 1 500 000 SEK ) till féljande avtal.
2. Villkorsperiod 2024-12-02  2025-12-01 med fast ranta pa 2,82 %.

Foreningen 2024-12-03 omsatt (1) befintligt 1an hos Stadshypotek AB (9 911.450 SEK) som forfoll till
betalning, till féljande avtal:

3. Villkorsperiod den 2024-12-03  2025-12-01 med fast rdnta pa 2,80 %.

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga lan

Under aret har féreningen amorterat 157 700 SEK (207 700 SEK) vilket &r betydligt mindre an
amorteringsplanen, och ingar i den kortsiktiga planeringen for att kunna técka kostnader for konsulter
och jurister i den pagaende tvisten med JM.

Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not 9.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid rakenskapsarets borjan 104 medlemmar. Antalet tillkommande medlemmar var 16
samt antalet avgdende medlemmar 16 under rakenskapsaret. En medlem har avlidit under aret.

&
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Under aret har 9 bostadsratter 6verlatits.
Foreningen hade vid rakenskapsarets slut 104 medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har efter féreningsstimman 2024-06-03 haft féljande sammanséttning:
Ordférande: Inge Nilsson

Ledamot: Paulo Chaves

Ledamot: Daniel Rozen

Ledamot: Soren Lofgren

Ledamot: Kalle Karlsson

Suppleant: Bo Widgren

Suppleant: Anastasios Pennou

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av minst tva ledaméter i forening.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
| samband med arsstimman 2024-06-03 valdes:

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig: Ella Bladh  Ordinarie
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB suppleant

Valberedning

Anders Ohlén (sammankallande )
Inger Sandberg

Ann-Sofie Akersten

8 (19)
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5390 5391 5357 5308 4921
Resultat efter finansiella poster -2613 -2 384 -2 054 -731 -213
Bokfort virde pa fastigheten/kvm (kr) 40280 40541 40834 41028 41285
Lan/kvm boarea (kr) 8270 8031 8 068 8 105 8142
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,64 2,63 1,33 0,98 1,05
Fastighetens belaningsgrad (%) 20,53 19,81 19,75 19,75 19,72
Soliditet (%) 79,15 79,87 79,94 80,12 80,14
Kassalikviditet (%) 6,09 5,70 13,55 22,93 23,47
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 50 63 65 40 35
Vdrmekostnad/kvm totalyta (kr) 59 54 57 49 28
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 23 18 15 14 13
Energikostnad/kvm totalyta (kr) 132 135 137 103 75
Rantekostnad/kvm totalyta (kr) 232 165 87 62 67
Rantekanslighet (%) 10 9 9 10 11
Arsavgifter/kvm bostadsrattsyta (kr) 857 856 855 846 774
Arsavgifternas andel i % av tot.intakter 89 88 90 88 85
Skuldsattning /kvm totalyta (kr) 6461 6275 6 303 6332 6361
Sparande/kvm totalyta (kr) -151 -102 44 99 172

Ytuppgifter enligt taxeringsbeslut: Totalyta 7180 kvm varav 5610 kvm bostadsrattsyta och 1570 kvm
lokalyta.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Skuldsattning/kvm  totalyta(kr)
Nyckeltalet visar hur hégt belanade foreningen &r per kvadratmeter.

Rantekanslighet (%).

Rdntebarande skulder/ett ars arsavgifter. Anger hur manga procent féreningen behéver hoja avgiften
med om rédntan pa lanestocken gar upp en procentenhet f6r att bibehalla samma sparande till framtida
underhall och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)

Anger kostnaden for el, varme och vatten per kvadratmeter av foreningens totala areal.
Amortering/underhallsutrymme: Anger hur mycket pengar som féreningen har éver av intikterna till
framtida underhall eller amortering. Rdknas fram genom att summera arets resultat med planerat
underhall och avskrivningar och jamférs sedan med omséttningen.
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Sparande/kvm total yta (kr)

Anger féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medelféreningen fatt éver i den I6pande driften under rékenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Genomsnittlig skuldranta
Den genomsnittliga rantan pa alla Ian kopplade till féreningens fastighet.

Beldningsgrad
Andel av fastighetens védrde som &r finansierat med lan.

Upplysning vid forlust

Det redovisade resultatet paverkas av foreningens 6kade rantekostnader, jurist - och konsultkostnader
avseende JM-processen samt paverkas resultatet dven av avskrivningar. For att eliminera underskottet
ser foreningen kontinuerligt dver maéjligheten till avgiftshdjningar.

Forandringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Yttre Balanserat Arets Totalt

insatser avgifter underhdlisfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 112457000 75993 000 4855325 -7152773 -2384459 183768093
Avsattning yttre

underhallsfond 1008375 -1008375 0
lanspraktagande av

underhallsfond -190 499 190 499 0
Disposition av

foregaende

arsresultat: -2 384459 2384459 0
Arets resultat 2613159  -2613159

Belopp vid arets utgang 112 457 000 75 993 000 5673201 -10355108 -2613159 181154934

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat -10 355108
Arets resultat -2 613 159
-12 968 267

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall 2 090 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -65 877
I ny rékning overfores -14 992 390

-12 968 267

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(6}

2024-01-01
-2024-12-31

5389503
0
5389503

-4373 135
-377 736
-124 707

-1463 018

-6 338 596

-949 093

94

-1 664 160

-1 664 066

-2 613 159

-2 613 159
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2023-01-01
-2023-12-31

5391484
88 232
5479716

-4 653 288
-438 835
-121 402

-1463 018

-6 676 543

-1 196 827

321
-1187 953
-1 187 632

-2 384 459

-2 384 459

B
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstiligangar
Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Sumima omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

7 225973 430
225 973 430

225973 430

2 866

14 240

8 127 365
144 471

2760584

2760 584

2905055

228 878 485

12 (19)

2023-12-31

227 436 448
227 436 448

227 436 448

1313
6934
152 381
160 628

2480396
2480396
2641024

230 077 472

)
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Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

188 450 000
5673201
194 123 201

-10 355 108
-2 613 159
-12 968 267

181 154 934

9,10 46 393 540
227 877

73 500

0

11 1028 634
47 723 551

228 878 485
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2023-12-31

188 450 000
4855325
193 305 325

-7152773
-2 384 459
-9 537 232

183 768 093

45051 240
285 354

73 500

10 185

889 100
46 309 379

230 077 472

H
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Kassaflodesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2613 159 -2 384 459
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1463018 1463018
Betald skatt 0 -1 457
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -1150 141 -922 898

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -1553 175
Forandring av kortfristiga fordringar 17 710 -13 444
Fordndring av leverantorsskulder -57 477 -259 390
Forandring av kortfristiga skulder 129 350 76 015
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -1062 111 -1 119 542

Finansieringsverksamheten

Bidrag fran Naturvardsverket 0 178 011
Fordndring av skulder till kreditinstitut 1342 300 -207 700
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1342 300 -29 689
Arets kassaflode 280 189 -1 149 231

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan 2 480 396 3629627
Likvida medel vid arets slut 2 760 585 2 480 396

b
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) och BFNAR 2013:1 om kompletterande
upplysning m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning. Redovisningsprinciperna ar oféréandrade
jamfért med féregaende ar.

Anldggningstillgdngar

Materiella anladggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
férbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av dver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjdr avskrivningsplan tilldmpas.

Féljande avskrivningsplan tillampas:

Byggnad 120 ar
Takvajer 20 ar
Laddstolpar 10 ar

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningens arsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Anstéllda

Féreningen har i likhet med foregaende ar inte haft nagra anstéllda och nagra loner och erséttningar har
inte utbetalats.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyror p-platser/garage
Kabel-TV/bredband
Varmeleveranser
Ovrigt

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Erhallna statliga bidrag

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stadning och entrémattor
Yttre skotsel

Reparationer och underhall
Fastighetsel

Fjdrrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhallning
Fastighetsforsakringar
Bredband

Fastighetsskatt

Juridiska- och konsultarvoden
Ovriga driftkostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Ovrigt férvaltningsarvode

Medlems- och styrelsemoten
Revisionsarvoden inklusive radgivning
Bankkostnader

Ovrigt

2024-01-01
-2024-12-31

4 548 024
505 925
171015

91374
73 165
5389503

2024-01-01
-2024-12-31

0
0

2024-01-01
-2024-12-31

178 737
349 222
168 191
248 893
357 598
424 086
164 910
92 986
97 291
138994
36750
1667911
447 567
4373 136

2024-01-01
-2024-12-31

82152
19 965
130923
26 328
65 414
4132
48 821

16 (19)

2023-01-01
-2023-12-31

4 548 024
521 445
171 015

81476
69 524
5391484

2023-01-01
-2023-12-31

88 232
88 232

2023-01-01
-2023-12-31

154 127
184 110
215 268
465 599
450 805
386 886
126 724
85032
90 204
168 908
36 750
1846 249
442 627
4 653 289

2023-01-01
-2023-12-31

92702
22515
139 880
8 196
51 875
4132
119536

&
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden med tillhdrande sociala kostnader
Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende bidrag
Arets bidrag
Utgaende ackumulerade bidrag
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Utgdende redovisat vdrde
Varav utgaende redovisat varde for mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bostader
Lokaler

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsakringspremie
Forutbetald bredband/internet
Ovriga férutbetalda kostnader

7 tee 72 \JA v

377 735

2024-01-01
-2024-12-31

112 000
12707
124 707

2024-12-31

242 081978
242 081 978

-178 011
0
-178 011

-14 467 519
-1463 018
-15 930 537

225973 430

71221798

143 675 000
58 000 000
201 675 000

198 000 000
3 675000
201 675 000

2024-12-31

102 239
18 526
6 600
127 365

17 (19)

438 836

2023-01-01
-2023-12-31

109 000
12 402
121 402

2023-12-31

242 081978
242 081 978

0
-178 011
-178 011

-13 004 501
-1463 018
-14 467 519

227 436 448

71221798

143 675 000
58 000 000
201 675 000

198 000 000
3675000
201 675 000

2023-12-31

87996
42 203
22181
152 380

&
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 2,80
Nordea Hypotek -
Nordea Hypotek -
Nordea Hypotek -
Nordea Hypotek 2,77
Stadshypotek 2,82

Kortfristig del av langfristig skuld
och innefattar dven planerad
amortering

Datum for
rantedndring
2025-12-01

2025-10-15
2025-12-01

Lanebelopp
2024-12-31
9911450

0

0

0

34 982 090
1 500 000
46 393 540

46 393 540

18 (19)

Lanebelopp
2023-12-31
9919 150
16 283 740
9779 150

9 069 200

0

0

45 051 240

45 051 240

| balansrdkningen redovisas 1an som forfaller under nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld.

Not 10 Stélida sakerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Uttagna pantbrev i fastigheten

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda avgifter

Upplupna styrelsearvoden inklusive sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader

. 77 »&ﬁ

2024-12-31

53 000 000
53 000 000

2024-12-31

234 055
522 568
87723
184 287
1028 633

2023-12-31

53 000 000
53 000 000

2023-12-31

186 389
428 760

87723
186 228
889 100

8
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Héastkastanjen Langbro Park, org.nr 769623-5329

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Hastkastanjen Langbro Park
for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode foér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen foér
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ld&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séakerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

$
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund foér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en foérstelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfoért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Hastkastanjen Langbro Park for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kravy)
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeléagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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