Besiktningsprotokoll

Varudeklarerat - Forsakring som skyddar bade saljare och kopare.

Varudeklarerat &r ett samarbete mellan Svensk Fastighetsformedling och Anticimex Forsakringar AB.

Fastighetsuppgifter

Anticimex uppgifter
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Fastighetsbeteckning:

Besiktningsdatum:

Protokollnummer:

Skytten 6 2025-04-09 68957962
Fastighetsagare: Temperatur: Vaderlek:
Nazila Sharifi och Mahmoud Mahmoudi 6°C Molnigt
Fastighetsadress: Tekniker:

Satradangsvagen 78

Nicklas Larsson

Postnummer: Ort: E-post:

182 37 Danderyd nicklas.larsson@Anticimex.se
Kontor:

Uppdragsgivare Stockholm Norr

Namn: Narvarande:

Nazila Sharifi Fastighetsdgare

Adress:

Satraangsvagen 78

Postnummer: Ort:
18237 Danderyd
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Varudeklarerat Saljare

Besiktningsteknikerns reflektion

Noteringar som besiktningsteknikern sarskilt vill patala:
Trevligt hus byggt 1951

Ett hus kraver kontinuerligt underhall da alla byggnadsdelar utsatts for dagligt slitage. De flesta hus har nagon form av brister och
fel i form av skador eller risk for skador
Las om anmarkningar och brister i protokollet.

Som kopare till denna fastighet ar det viktigt att ta del av hela protokollet samt att sdkerstalla att man forstatt innebdrden av det
som star.

Har man som kopare inte deltagit vid besiktningen rekommenderar jag att en besiktningsgenomgang tillsammans med en
besiktningstekniker gors.

Kortare fragor om specifika noteringar i protokollet kan stéllas per telefon 0708-190037 vardagar sakrast pa eftermiddagar.
Genomgang av hela protokollet bestalls via maklaren. Mvh Nicklas Larsson, Anticimex Stockholm Norr
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Varudeklarerat Séljare

Besiktningens graderingar

Inget att notera
Denna symbol anvands da besiktningsteknikern inte ser nagra avvikelser i utrymmet eller byggnadsdelen.

Mindre brister

Denna symbol anvdnds da besiktningsteknikern gor en notering om mindre brister som inte bedéms ha lett till
allvarligare skador. Bristerna eller skadorna bedéms inte heller behdva férdjupad undersékning. Symbolen kan dven
anvandas da teknikern ger allméan information om huset eller en viss byggnadsdel, om en utford atgard eller teknisk
|6sning i huset.

Risk for skador

Denna symbol innebar att besiktningsteknikern med sin allmédnna kunskap om svagheter i en viss konstruktion eller om
andra férhallanden bedémer att det finns risk for skador. Omdémet ges for fel och brister som dnnu inte lett till skada.
Omdomet kan ocksad omfatta erfarenhetsmassigt kdnda risker med vissa konstruktioner eller ett visst férhallande som
kan doélja befintliga skador som inte upptacktes vid besiktningstillfdllet. Om teknikern har gjort en bedémning att det
foreligger en risk for skada sa kommer teknikern inte fér samma risk att Idmna en rekommendation om férdjupad
undersokning.

Ndr teknikern bedémt att det finns risk for skada och det senare visar sig att det fanns en skada redan vid
besiktningstillféllet omfattas skadan av férsdkringen i enlighet med férsdkringsvillkoren. Observera att
felet/riskkonstruktionen inte ersdtts i dessa fall utan sjdlva skadan som teknikern varnat fér.

Férdjupad undersokning rekommenderas
Denna symbol betyder att besiktningsteknikern har upptéckt brister, fel eller skada som bor undersékas vidare for att
faststalla orsak och omfattning. En sadan fordjupad undersokning ingar inte i besiktningen.

Forslag pa atgarder

Vid fel och skador dar besiktningsteknikern bedomer att det inte ar nédvandigt med en fordjupad undersokning kan
besiktningsteknikern lamna forslag pa atgarder. Observera att forslag pa atgarder avser typiska atgarder och inte ar
nagon garanti for att bristen atgardas i det enskilda fallet.

Obesiktigad byggnadsdel

Denna symbol visar att besiktningsteknikern inte har kunnat besiktiga en eller flera byggnadsdelar. Dessa bor
besiktigas. Exempel ar tak dar en sdker uppstigningsanordning saknas eller tak som ar snétackta eller hala. Vindar och
krypgrunder dar inspektionsluckor saknas eller rum som &dr belamrade med saker kan ocksa oméjliggora en fullstandig
besiktning.
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Varudeklarerat Saljare

Byggnadsbeskrivning Bostadsbyggnad

Sida 4 av 28

Villa, 1%-plan med kéllare

Byggnadsar: Fonster:
1951 2-glas kopplade fonster och energiglas
Ombyggnad/Tillbyggnad: Ventilation:

Sjalvdrag (S) forstarkt med mekanisk flakt i vatrum och kok
Hustyp, antal vaningar: Varmesystem:

Bergvarmepump med vattenburen golvvdarme och radiatorer,
el-golvvdarme, braskamin

Taktyp, takbeldggning:
Sadeltak, raspont, underlagspapp, ldkt och takpannor

Grundkonstruktion:
Kallare med betongplatta

Stomme, material:

Terrangférhallanden:

Betong/lattbetong/tra Tradgardstomt
Fasad: Garage:
Puts Vidbyggt garage uppbyggt med en lattbetong stomme och ett
sadeltak med underlagspapp,lakt och takpannor
Ovrigt:

Besiktningen har utforts in och utvandigt medsols med start vid entrén

Ovriga byggnader pa tomten har inte ing3tt i besiktningen

D Anticimex’
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Varudeklarerat Saljare

Besiktningsutlatande
1. Insamling av upplysningar och handlingar

Foljande muntliga upplysningar och handlingar lamnades av sdljaren vid besiktningen:

Huset forvarvades 2016
Ca 2010-2015 gjordes bland annat féljande av tidigare agare
- byttes yttertaket

- dranerandes huset om

Ca 2016 renoverades badrum pa évervaningen
- nytt fonster

Ca 2016 malades fonster och dorrar
Ca 2016 renoverades koket
Ca 2017 byggdes altan

Ca 2018-2019 gjordes bland annat féljande

- renoverades badrum pa entréplan ( kvalitetsdokument saknades vid besiktningstillfallet)
- renoverades badrum pa kallarplan ( kvalitetsdokument saknades vid besiktningstillfallet)

- byggdes 2 st kok pa kallarplan
Ca 2022 skorsten sotad och kontrollerad

Ingen radonmaétning fanns vid besiktningstillfallet
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Utéver de lamnade upplysningarna samt vad som framkommer av detta protokoll kdnner inte saljarna till att det finns skador eller

problem i huset.

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om fordjupande undersékningar

Utvandigt / Kéllartrapp

E Utvandig kéllartrappa har en brunn, det ar viktigt med noggrant underhall
i form av rengéring/rensning for att férhindra stopp
Risk finns vid 6versvamning att vatten trénger in i angransande
konstruktioner med fuktrelaterade skador som féljd

Utvandigt / Markforhallanden

E Marken lutar mot huset.

Detta innebar en 6kad fuktbelastning mot grunden vilket i sin tur kan
orsaka fuktskador i huset.

D Anticimex’

| samarbete med

68957962

AW Svensk
W Fastighets
férmedling



Sida 6 av 28
Varudeklarerat Saljare

Utvandigt fuktskydd ligger oskyddat ovan mark.

Risk finns att det utvandiga fuktskyddet skadas och funktionen forsamras.

Utvandigt / Sockel

Da altan doljer del av sockeln ar den inte besiktigad tillfullo.
Av det som gatt att besiktiga noteras inga avvikelser

Utvandigt / Altan

Inget att notera.

Utvandigt / Fasad

E Nagra fa tunna sprickor finns i fasaden.

Detta kan leda till fukt- och frysskador i konstruktionen.
Rekommenderas att laga i sprickor for att minska risken for framtida
putsslapp

Vattenutkastaren ar trasig och bor bytas
Rekommenderas att kontakta en rérmokare for atgardsforslag
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Varudeklarerat Saljare

Utvindigt / Fonster/doérrar

E Fénster/dorrar ar i varierande grad behov av malning/underhall.
Fénster/dorrar och karmar dar malningsbehov finns riskerar att fa fukt-
och rotskador pa grund av samre vattenavvisande formaga.

For att 6ka livslangden pa fonster rekommenderas malning och underhall.

Utvandigt / Hangrannor / Stuprér

E Stuprdr &r bristfilligt anslutet till markledning.

Stuprdr som avslutas intill huset (ovan mark) kan medféra en 6kad
fuktbelastning pa grundmur/sockel som i sin tur kan leda till
fuktrelaterade skador.

Lovsilar saknas vid garaget
Nér det saknas lovsilar sa finns det risk att det blir stopp i
dagvattenledningen.

For att hindra stopp i dagvattenledningar rekommenderas komplettering
av l6vsilar.

Utvandigt / Balkong

Inget att notera.
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Varudeklarerat Saljare
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Utvandigt / Vind

Foljande noteras pa vinden

- Vinden ar tillaggsisolerad och

uppvarmingssystem har bytts till bergvarme

Eftersom vindsbjalklaget tillaggsisolerats och uppvarmning bytts sa
kommer klimatet pa vindsutrymmet att dndras, framst vintertid. Detta i
sin tur kan leda till uppfuktning av underlagstakets insida vilket

kan resultera i mikrobiella skador.

Vid kontroll av vinden har fuktvarden under kritisk fuktniva for mikrobiell
tillvaxt uppmatts, dock finns mikrobiell pavaxt pa underlagstak.

Fuktkvoten i underlagstak/takbjalkar uppmattes till 15 %.

Den upptéckta mikrobiella pavaxten pa underlagstaket ar ett tecken pa att
vinden har tillforts eller tillfors fukt inifran bostaden. Observera att
besiktning av bostadens ventilationssystem inte har ingatt i uppdraget.

For att komma tillrdtta med detta kan fukttillférseln inifran bostaden
behova minskas. Det kan goras genom att ventilationen i bostaden
forbattras samt att eventuella otdtheter i vindsbjalklaget (tak-
/vaggvinklar, taklucka med mera) tétas. Las Anticimex faktablad om
ouppvarmda vindsutrymmen for tips och rad.

Gransvarden for mikrobiell tillvaxt.

Det finns risk for mikrobiell tillvdxt om den relativa fuktigheten (RF) i den
omgivande luften ar 6ver 75 %. | furuvirke motsvarar det en fuktkvot (FK)
pa 17 %.

Utvandigt / Tak

D Anticimex’

Foljande noteras pa yttertaket

- dldre takfonster och platdetaljer som ej dr utbytta vid takbytet
- platdetaljer har fargslapp

- mindre mosspavaxt ( takkupa)

- masonitbarden pa takfoten har slappt pa nagra stallen

- vindskivor har malningsbehov

Anmarkningarna utgor en 6kad risk for fuktskador i takkonstruktionen
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Varudeklarerat Saljare

Utvandigt / Garage invandigt

Garaget ar fullt med saker och har inte gatt att besiktiga.
Rekommenderas att géra en kompletterande besiktning nar garaget at
tomt.

Da lucka saknas till garage vinden &r den inte besiktigad.
Rekommenderas att gora en kompletterande besiktning nar lucka till
vinden installerats.

Hela huset / Allmint

Det kan finnas aldre el kvar i huset
Kontakta en elektriker for kontroll och atgard.

Delar av vatten/avloppsledningar &r aldre.
Rekommenderas att filma och kontrollera skicket pa dessa delar

Entréplan / Entréhall

Inget att notera.

Entréplan / Innre hall

Inget att notera.

Entréplan / Sovrum 1

Inget att notera.

Entréplan / Vardagsrum

Inget att notera.
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Varudeklarerat Saljare

Entréplan / Matplats

Inget att notera.

Entréplan / Kok

E Fuktskydd saknas i diskbanksskap och under diskmaskin

Utan fuktskydd ar det svart att upptécka lackage fran rérledningar. Vatten
kan da tranga in i omkringliggande konstruktioner och orsaka fuktskador.

For att upptacka eventuella lackage, installera ett fuktskydd.

Fuktindikering i utrymmet gav inga férhéjda fuktindikationer.

Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades inga avvikelser.

Entréplan / Dusch/Toalett

Inget att notera

Normala fuktvirden indikerades mot klinker/kakel.

Fuktindikering mot kakel och klinker som regelbundet vattenbegjuts ar
svart att utfora da dven det underliggande fastmassan kan ge utslag pa
instrumentet utan att skada foreligger. Fuktindikering har dock utforts i

delar av utrymmet som ej vattenbegjuts samt i angransande
rum/konstruktioner, utan avvikelser.

Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades inga avvikelser.
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Varudeklarerat Saljare

Entréplan / Trapphus

E Fuktflack pa parkettgolv samt runt takfonster.
- forhojda fuktvarden noteras vid fonster
Enligt saljaren kan det ibland droppa in vatten nar det regnar fran
takfonster.
Rekommenderas att kontakta platslagare/snickare for att géra en
fordjupad undersokning for att kontrollera orsak och omfattning.

Ovre plan / Hall

Inget att notera.

Ovre plan / Garderob i hallen

Golvvarmefordelare saknar vattenlarm for att upptacka eventuella
smyglackage.
Rekommenderas att installera ett vattenlarm.

Ovre plan / Sovrum 2

Inget att notera.

Ovre plan / Sovrum 3

Inget att notera.

Ovre plan / Sovrum 4

Inget att notera.
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Varudeklarerat Saljare
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Ovre plan / Badrum/Wc

Foljande noteras i utrymmet
- fonster ar olampligt placerat
- mekanisk franluft saknas ( se dven punkten vind)

Anmarkningarna utgor en 6kad risk for fuktskador i omkringliggande
konstruktioner

Normala fuktvarden indikerades mot klinker/kakel.

Fuktindikering mot kakel och klinker som regelbundet vattenbegjuts ar
svart att utfora da dven det underliggande fastmassan kan ge utslag pa
instrumentet utan att skada foreligger. Fuktindikering har dock utforts i
delar av utrymmet som ej vattenbegjuts samt i angransande
rum/konstruktioner, utan avvikelser.

Killarplan / Allmént

D Anticimex’

Pa kéllarplan finns féljande riskkonstruktioner

- pareglade kallaryttervaggar som ligger under markniva

- flytande golvkonstruktion ovanpa platonmatta som tyvérr inte &r
mekanisk ventilerad

Kontroll av konstruktion utférdes pa tva stallen,

Pa ett av stdllena uppmattes fuktvarden 6ver kritisk niva for mikrobiell
tillvéxt och mikrobiell lukt upplevdes i provhal.

Vid provhal i vaggen i gastrum/kék uppmattes den relativa fuktigheten till

59%

Vid provhal i vaggen i uthyrningsdel kok uppmattes den relativa
fuktigheten till 85%

Vaggens uppbyggnad: gips,osb,platregel, grundmur

Virekommenderar en fordjupad undersékning for att bedoma orsak och
omfattning.

Gransvarden for mikrobiell tillvaxt.

Det finns risk for mikrobiell tillvdxt om den relativa fuktigheten (RF) i den
omgivande luften ar 6ver 75 %. | furuvirke motsvarar det en fuktkvot (FK)
pa 17 %.
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