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Styrelsen for Bonum Brf Havslangtan

FOrvaltningsberattelse e s

rakenskapsaret

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor déarmed en akta
bostadsréattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-01-26 som Riksbyggen Brf Sagan. P& extrastamma 2021-05-10 bytte
foreningen namn till Bonum Brf Havslangtan samt andrade sate och tog nya stadgar. Namnbytet och stadgarna
registrerades hos bolagsverket 2021-07-08. Ekonomisk plan registrerades 2023-12-22.

I Norrtélje hamn vann Riksbyggen en markanvisningstavling 2016 och dar har man uppfort ett Bonum hus (seniorer
+55) med 3 trapphus i 4-6 vaningar. Har finns en gemensamhetslokal, lounge rum med bastu och relax samt en
overnattningslagenhet. Foreningen kommer att dela gérd och garage med intilliggande Riksbyggen Brf Havsbrisen
genom Akeriets Samfallighetsférening. | garaget finns 82 bilplatser varav Bonum Brf Havslangtan har 25 st. 13 platser
&r besoksplatser.

Foreningen har sitt sate i Norrtalje kommun i Stockholms I&n.

Upplysning vid forlust:

| resultatet ingar avskrivningar med 1 117 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet O tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. Foreningen forvantas ha avrakning med Riksbyggen 2025-03-31 och alla intékter
och kostnader (forutom avskrivningar) fram till dess avses Riksbyggen.

Byggnaden &r uppford 2024 och inflyttning paborjades 26 juni 2024. Per 2024-08-31 var 34 lagenheter salda.
Foreningen &r ansluten till en fordonspool via OurGreenCar avseende elbil och 4st. elcyklar, fran inflytt och i 5 &r.
Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Norrtélje Akeriet 2, (tidigare Brannaset 15 som styckats). P4 fastigheten finns en byggnad
med 3 trapphus och 48 lagenheter och 1 kommersiell lokal uppford. Byggnaden ar uppford 2024. Fastighetens adresser
ar Pilgatan 8, Sjofartsgatan 5 och Ostra Rogardsgatan 17.

Fastigheten &r fullvardeforsakrad i Folksam (RB forsakring via Gallagher Proinova AB forsékringsméklare).
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavararna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens

fastighetsforsékring.

Lagenhetsférdelning

Standard Antal
2 rum och kok 18
3 rum och kok 25
4 rum och kok 5
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Dessutom tillkommer

Anvandning Antal
Hyreslokal 1
Totalt tomtarea 982 m2

Totalt bostadsarea 3300 m?

Totalt lokal area 74 m2

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanlaggning, Norrtélje Akeriet GA:1, har inréttats for att tillgodose féreningens fastighetsbehov
gallande garage (underjordiskt), gards- och grénytor, dagvatten- och draneringsanlaggning, samt cykelverkstad.
Akeriets Samfallighetsférening har bildads for att forvalta den och den delas med Akeriet 1 (Riksbyggen Brf
Havsbrisen). Foreningens andelstal &r 48 andelar.

Styrelsen har tecknat ett s.k. Riksbyggensavtal (RB-avtal) infor uppférandet av byggnaderna. Avtalet avser reglera
Rikshyggens atagande gentemot foreningen avseende att slutféra uppférandet av byggnaderna och darmed
sammanhangande fragor.

Detta innebar bland annat att Riksbyggen betalar rante- och kreditivkostnader for drift och underhall av fastigheten, for
tiden frn godkand slutbesiktning fram till s& kallad avrakningsdag. Denna infaller fem manader efter godkand
slutbesiktning.

Enligt RB-avtalet tillfaller éverskott Riksbyggen och underskott betalas av Riksbyggen. Ett dvergripande mal gallande
den ekonomiska forvaltningen, ar att styrelsen skall faststélla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med
ovriga intdkter samt avsittning till fonder, ger en langsiktigt hallbar ekonomi fér foreningen. Bonum BRF Havslingtan
fick godkand slutbesiktning i juni 2024.

Det radande marknadslaget har medfort att forsaljning av lagenheterna till slutkund inte har skett i den takt som tidigare
planerats. Med &ndring av punkt 8.2 i RB-avtalet senareldggs avrakningen och kommer att genomforas efter det att
Brfs:s lan slutplacerats hos bank. Riksbyggen atagande under den forlangda avrakningsperioden ar lika vad som tidigare
avtalats RB avtalet. Foreningen har fatt anstand med entreprenadfaktura till slutplacering sker.

Teknisk status

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som ar ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan enligt ekonomiska planen visar pa ett underhallsbehov pa 11 557 tkr for
den narmaste 30 aren. Rekommenderade avsattning per ar ar 385 tkr.

Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning
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Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av
Fredrik Andersson Ordférande Stiftarna
Bengt Westman Ledamot Stdmman
Ewa Sundman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av
Helena Ersson Suppleant Stiftarna
Jan-Erik Tillman Suppleant Stamman
Elin Salo Tedborn Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Sanna Lindqvist, Borev Revision AB Extern revisor Stamman
Hans Olsson Fortroendevald revisor Stdmman

Revisorssuppleanter

Mikael Lundin

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 3 st. Vid rakenskapsérets slut uppgick féreningens
medlemsantal till 46.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 3 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022  2020/2021
Nettoomsattning* 380 - - -
Resultat efter finansiella poster* -1117 0 32 -
Soliditet %* 48 99 100 -

Arsavgift andel i % av totala -
rorelseintakter* i i i

Arsavgift kr/kvm uppléaten med -
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* - - - -
Sparande kr/kvm* - - - -
Skuldséttning kr/kvm* - - - -
Skuldsattning kr/kvm upplaten med -
bostadsratt*

Réntekénslighet %* - - - -

* obligatoriska nyckeltal
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Foreningen har inte haft avrakning med Riksbyggen. Inga nyckeltal kan beraknas for perioder innan 2023 da inga
relevanta poster i resultatrakningen finns. For arsavgift/kvm, andel arsavgift/kvm och energikostnad/kvm har 0 lamnats
med anledning av att resultatposterna blir missvisande.

Beraknad arsavgift/kvm enligt ekonomisk plan ar 1293 kr/kvm. | arsavgiften kommer varme, vatten, el och bredband att
inga.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beraknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som ar upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhalisfond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid arets borjan 2014 400 0 31611 0
Reservering underhallsfond 11 000 —11 000
Nya insatser och upplatelseavgifter 110 670 600
Overforing fran uppskrivningsfonden 0
Avrets resultat —1117 453
Vid arets slut 112 685 000 11 000 20611 —1117 453

Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 31611
Avrets resultat -1117 453
Avrets fondreservering enligt stadgarna —11 000
Summa —1 096 842
Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade

forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr - 1096 842

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakni

ng

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 380 314 0
Ovriga rorelseintéakter Not 3 -3 5184
Summa rérelseintakter 380 311 5184
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —59 102 0
Ovriga externa kostnader Not 5 —322 142 -15 323
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 6 —1 117 453 0
Summa rorelsekostnader -1 498 696 -15 323
Rorelseresultat -1 118 385 =10 139
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1161 10 139
Réntekostnader och liknande resultatposter —228 0
Summa finansiella poster 933 10 139
Resultat efter finansiella poster -1 117 453 0
Arets resultat -1 117 453 0
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 224 527 547 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 224 527 547 0
Summa anlaggningstillgdngar 224 527 547 0
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 8 6 716 084 0
Ovriga fordringar Not 9 37502 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 269 845 0
Summa kortfristiga fordringar 7023 431 0
Kassa och bank

Kassa och bank 1009 845 2 060 662
Summa kassa och bank 1009 845 2 060 662
Summa omséttningstillgangar 8033 276 2 060 662
Summa tillgangar 232 560 823 2 060 662
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 685 000 2 014 400
Fond for yttre underhall 11 000 0
Summa bundet eget kapital 112 696 000 2 014 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 20611 31611
Avrets resultat —1117 453 0
Summa fritt eget kapital -1 096 842 31611
Summa eget kapital 111 599 158 2046 011
SKULDER

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder Not 11 6 709 500 0
Leverantorsskulder Not 12 81921 127 374
Skatteskulder 0 6 511
Ovriga skulder Not 13 32161 886 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 169 152 7766
Summa kortfristiga skulder 120 961 665 14 651
Summa eget kapital och skulder 232 560 823 2 060 662
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —1118 385 —10 139
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1117 453

-933 -10 139

Erhallen ranta 1161 10139
Erlagd ranta —228
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —7023431 136 374
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 120947 013 8139
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 113 923 582 144513
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —225 645 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten —225 645 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 110 670 600 429 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 110 670 600 429 800
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -1 050 818 574 313
Likvida medel vid arets borjan 2 060 662 1486 349
Likvida medel vid arets slut 1009 845 2 060 662
Kassa och Bank BR 1009 845 2 060 662
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Tak Linjar 40

Fasad och fonster Linjér 50
Stammar Linjar 60

Hiss Linjar 25

El Linjar 40
Ventilation Linjar 25

Styr- och regler inkl. solceller och laddstolpar Linjar 15
Stomme Linjar 120

Markvardet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostader 369 569 0
Hyror, garage 10 745 0
Summa nettoomséttning 380 314 0
| rsavgifter kommer att inga vatten, varme, el och bredband
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Rorelsens sidointakter & korrigeringar -3 -2
Ovriga rorelseintéakter 0 5186
Summa 6vriga rérelseintakter -3 5184
Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Forsékringspremier -11672 0
Serviceavtal —23 299 0
Forbrukningsmaterial —11 055 0
Sophantering och &tervinning -13 076 0
Summa driftskostnader =59 102 0
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Avrakning med Riksbyggen enl RB-avtal (*) —161 886 0
Forvaltningsarvode administration —161 695 0
Ovriga forvaltningskostnader (**) 3955 -13 323
Telefon och porto —516 0
Bankkostnader —2 000 —2 000
Summa 6vriga externa kostnader =322 142 -15 323

(*) resultat av rakenskapsér 2023—-2024 forutom avskrivningar

(**) 7 766 kr avser avrdknad resultat 2022—2023, som kostnadsfors i detta rakenskapsar. - 3 311 kr avser kostnad for

styrelserummet.

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgdngar

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —1 117 453 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 117 453 0

anlaggningstillgangar
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Byggnader 193 645 000 0
Mark 32 000 000 0

225 645 000 0

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 225 645 000 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader —1 117 453 0

=1117 453 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1117 453 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 224 527 547 0
Varav
Byggnader 192 527 547 0
Mark 32 000 000
Not 8 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-08-31 2023-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 6 584 0
Kundfordringar (*) 6 709 500 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 716 084 0
(*) Lagenhet 14 och 45
Not 9 Ovriga fordringar

2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 2 0
Andra kortfristiga fordringar (*) 37500 0
Summa 6vriga fordringar 37 502 0
(*) Reglering h&vning lagenhet 39, som faktureras projektet 2024-10-03
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-08-31 2023-08-31
Forutbetalda forsakringspremier 23343 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 246 502 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 269 845 0
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Not 11 Forskott fran kunder

2024-08-31 2023-08-31
Ovriga forskott fran hyresgéster och andra kunder (*) 6 709 500 0
Summa forskott fran kunder 6 709 500 0
(*) Fakturerade ej betalda insatser, lagenhet 14 och 45
Not 12 Leverantdrsskulder

2024-08-31 2023-08-31
Leverant6rsskulder (*) 21 440 127 374
Ej reskontraférda leverantdrsskulder (**) 60 481 000 0
Summa leverantdrsskulder 81921 127 374
(*) varav 21 264 000 kr avser entreprenadfaktura 320528081
(**) preliminar slutfaktura som bokférdes 202401
Not 13 Ovriga skulder

2024-08-31 2023-08-31
Ovriga skulder (*) 32161 886 0
Summa 6vriga skulder 32 161 886 0

(*) 32 000 000 kr avser revers for markkop och 161 886 &r resultat av rakenskapsar 2023-2024 férutom avskrivn.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-08-31 2023-08-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 7766
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 169 152 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 169 152 7 766
Not 15 Stallda sakerheter 2024-08-31 2023-08-31
Foretagsinteckning Inga Inga

Not 16 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 17 Vasentliga handelser efter rakenskapsérets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har Riksbyggen kopt alla osélda lagenheter. Per 2025-04-09 ar 37 lagenheter av 48 salda

till slutkund, cirka 78%. Slutplacering i Handelsbanken har skett 2025-03-11 och avrékningen med Riksbyggen sker per

2025-03-31.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Fredrik Andersson Bengt Westman

Ewa Sundman

Var revisionsberattelse har lamnats enligt den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Sanna Lindqvist Hans Olsson
Borev Revision AB Fortroendevald revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bonum Bostadsrattforening Havslangtan, org.nr 769631-5824

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for

Bonum Bostadsrittsforening Havsléngtan for rikenskapséret
2023-09-01 —2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den externa revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som extern revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér
ndédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Den externa revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en
hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Bonum Bostadsrittforening
Havslédngtan for rakenskapsaret 2023-09-01 — 2024-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som extern revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den externa revisorn professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
externa revisorns professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pé sdana atgérder, omraden
och forhallanden som ir vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Anmiirkningar

Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mojligt
att halla foreningsstimma inom den tid som stadgarna anger.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Extern revisor

Enkéoping den dag som framgér av min elektroniska signatur

Hans Olsson
Fortroendevald revisor
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