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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lsimna motioner till stimman. Alla motioner

som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi #r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ott oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Forvaltningsberattelse oo

rikenskapsdret
2023-07-01 £l 2024-06-30

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Gotene Kommun.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 1 705 611 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1969-04-09. Nuvarande stadgar registrerades 2017-12-22.

Arets resultat efter fondforandringar uppgér till — 627 473 kr. Orsaken till minusresultatet &r att foreningen framforallt
har genomfort marksanering under sret i samband med ett omfattande projekt. Projektet har omfattat byte av
vattenledningar, PCB sanering fonster samt byte av takpapp. Detta projekt har l&nefinansierats. Féreningens
reparationskostnader, avskrivningar samt rantekostnader har darmed okat.

Driftkostnaderna i féreningen har okat jamfort med foregaende &r beroende pé hojda taxor. Réntekostnader har okat,
p.g.a. omsatta 1an till hogre ranta och nyupptagande av 1an.

Arets resultat jamfort med budget har minskat med 253 tkr kr p.g.a. 6vergdng av redovisningsprincip. Antagen budget
for det kommande verksamhetséret ér faststélld s att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar. Foreningens likviditet
har under aret har minskat p.g.a arets genomforda projekt.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 512% till 74%.
Kommande verksamhetsér har foreningen 2 lan som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive ndsta ars

amortering) har foorandrats under &ret fran 512% till 176%.

I resultatet ingar avskrivningar med 90 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —1 182 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Kéllby 6:38 i Gotene Kommun. P4 fastigheterna finns tva byggnader med 23 ldgenheter
samt en uthyrningslokal uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1970. Fastigheternas adress &r Bjorsgardsvigen 1 A-C och
3 A-C.

Faastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsdkring. Uy
pp S
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 3
2 rum och kok 12
3 rum och kok 8
Summa 23

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Antal p-platser 29
Total tomtarea 9276 m*
Total bostadsarea 1 482 m?
Total lokalarea 45 m?
Arets taxeringsvérde 6398 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 6 398 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning p4 andelar kan foreningen @ven fa aterbiring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foéreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Gotene Elforening Elnét

Enkla Elbolaget i SV AB El

Gotene Vatten &Virme AB Vatten och avlopp
Fastbit AB Kabel-TV

Foreningen #r delaktig i Panncentralen i Killby tillsammans med Bjorsgérdens Samfillighetforening. Foreningens andel
4r 18 procent. Panncentralen i Kéllby forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar utrustning for uppvérmning
"\

av ingdende huskroppar. 'ﬂ
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 198 tkr och planerat underhéll for 1 194 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebdr att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i januari 2024 och visar pé ett underhéllsbehov pé
1305 tkr per &r for de narmaste 10 &ren. Den genomsnittliga utgiften per &r for foreningen ligger pa 131 tkr (85 kr/m?)
och innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 360 kr/m>.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért Underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Injustering virmesystem 2012

Byte av armaturer 2015

Omléggning av takluckor 2015-2016

P-platser 2018-2019

Omléggning av tak 2019-2020 Ink. Installation av solcellshybrider

Byte av virmepumpar samt styrsystem  2019-2020

Arets utforda underhill (i kr)

Beskrivning Belopp
Marksanering 1 100000
UH installation Vatten och ventilation 89 036
Ovrigt, UH administration 5 120‘&*{
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ove Nordstrom Ordférande 2025
Carina Johansson Ledamot 2024
Monika Bolin Ledamot 2024
Hékan Andersson avgick augusti 2024 Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jimmy Nordstrom Suppleant 2024
Nils Erik Larsson Suppleant 2024
Suppleant
Martin Johansson Riksbyggen
Revisorer och §vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Revisorcentrum i Skovde Auktoriserad revisor 2024
Ansvarig: Louise Ekstrom
Monica Nilsson Fortroendevald revisor 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Féreningen har under det gdngna verksamhetséret bytt regelverk for redovisning fran K2 till K3. Det innebér framst en
bokforingsmassig skillnad ddr foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning. Komponentavskrivning innebér att
vid underhall som #r ett utbyte av en komponent kan utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivas av
enligt en faststilld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade
avskrivningar tas bort ur balansrékningen. Detta innebér att underhéllsplanen revideras mot tidigare och att framtida
kostnader for utbyte av komponenter I fastigheten kommer att skrivas av I stéllet for att bekostas med medel ur
underhallsfonden.

Foreningen har dven tagit upp nya l&n pa 3 400 000 kr for att kunna finansiera projekt PCB sanering fonster och mark
samt nya vattenstammar.

PCB sanering i mark har utforts till en kostnad om 1,1 mkr och foreningen har tagit denna kostnad ur sin
underhéllsfond.

Foreningen har i samband med PCB saneringen skrivit upp sitt markvérde med motsvarande d& marknadsvérdet
verstiger det tidigare bokforda virdet. Uppskrivningen okar det egna kapitalet genom att tillféras som
uppskrivningsfond.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 27 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 0 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 27 personer.

Foreningen forandrade &rsavgifterna senast den 1 juli 2023 dé avgifterna hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med 7,5
fran den 1 juli 2024 samt att man hdjde brénsleavgiften med 20%.

Arsavgifterna 2024 uppgdr i genomsnitt till 665 kr/m*/dr.

I begreppet &rsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret inga dverlatelser av bostadsritter skett (féregéende &r 2 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsratter uppléma.%

5 | ARSREDOVISNING RBF Kallbyhus 1 Org.nr: 7690002733



Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsdversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning™® 1239 1129 1090 1090 1090
Resultat efter finansiella poster* -1272 358 149 263 —-13
Balansomslutning 5260 1 986 1 669 1615 1596
Arets kassaflode 717 355 118 54 281
Soliditet %* 20 63 53 46 30
Likviditet % 74 512 391 158 181
A_rsavg.lft"andel i % av totala 28 85 28 85 87
rorelseintédkter®

é;:f;’i‘rf_;tlt‘j/ e ppldten med 801 728 702 702 702
Driftkostnader ki/kvm 1398 422 516 465 628
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 616 422 466 446 452
Energikostnad kr/kvm* 386 300 312 287 283
Underhéllsfond kr/kvm 18 440 314 248 136
Reservering till underhallsfond 360 126 116 130 141
kr/kvm

Sparande kir/kvm* 42 270 183 227 203
Rénta kr/kvm 101 6 5 5 6
Skuldsittning kr/kvm* 2481 308 335 361 387
iﬁfg:g;fg ke/levm uppléten med 2557 318 345 372 399
Rintekénslighet %o* 3.2 0,4 0,5 0,5 0,6

* obligatoriska nyckeltal 3,&

200

2023/2024 202272023 2021/2022 202072021 201972020

e Driftkostnader kr/m? s Driftkostnader exkl underhdll kr/m? Ranta kr/m?
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Upplysning vid forlust:

Foreningen visar en forlust for det géngna verksamhetsaret. Styrelsen har investerat i att sanera mark och dra om
vattenledning, samt bytt papptak. Styrelsen kommer att gora en langtidsbudget dér de kommer att hélla kostnaderna och
likviditetsutveckling under uppsikt samt att det kommer att innebra avgiftshojningar om ca 7,5 % per ar de ndrmaste
gren. Styrelsen har aktivt sparande pé ett inlaningskonto med rénta. Detta sammantaget s bedoms foreningen kunna
finansiera de framtida ekonomiska &taganden.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran &rsavgifter, hyresintékter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pd foreningens betalningsforméga pé 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter fran &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som 4r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingar i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i féreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestsrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebarande skulder (banklédn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim uppléten med bostadsritt:
Beréknas p# totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Riintekénslighet:

Beriknas pé totala réntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka érsavgifter, om allt annat lika. (
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Forandringar i eget kapital
Bundet
Eget kapital i kr

Fritt

Medlems- Uppskrivnings-  Underhillsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

insatser fond

Belopp vid &rets borjan 174 989 0 672 135 41576 357 764
Disposition enl. arsstammobeslut 357764 —357 764
Reservering underhallsfond 550 000 —550 000

Tanspraktagande av underhéllsfond —1194 156 1194 156

Overforing frin uppskrivningsfonden 1 100 000

Arets resultat 1271629
Vid érets slut 174 989 1100 000 27979 1043 496 —1271 629

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat 399 340
Avrets resultat —1271629
Arets fondreservering enligt stadgarna —550 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 1194 156
Summa —228 134
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 228134

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer. %
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1239024 1129 184
Ovriga rorelseintékter Not 3 108 027 133 077
Summa rorelseintékter 1347 051 1262 261
Rorelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 -198 219 -31 2888
Underhéllskostnader Not 5 -1 194 156
Driftskostnader Not 6 =742 359 —644 123
Ovriga externa kostnader Not 7 —141 655 —-128 868
Personalkostnader Not 8 =79 994 —86 483
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 9 —90 128 =54 960
Forlust vid avyttring av anldggningstillgéng Not 10 =50 811 0
Summa rorelsekostnader -2 497 323 -914 434
Rorelseresultat -1 150 272 347 827
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anlidggningstillgdngar Not 11 1 645 2355
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 12 31457 16 131
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 13 —154 460 -8 549
Summa finansiella poster -121 358 9937
Resultat efter finansiella poster -1 271 629 357 764
Arets resultat -1 271 629 357 764
Tilldgg till resultatrdkningen
Avsittning till underhéllsfond -550 000 -193 000
Ianspraktagande av underhallsfond 1194 156 0
Resultat efter fondforandring -627 473 164 764 )p{
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 14 4358 687 370 758
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 15 0 0
Summa materiella anléiggningstillgngar 4 358 687 370 758
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 16 34 500 34 500
Summa finansiella anlidggningstillgangar 34 500 34 500
Summa anliggningstillgangar 4393 187 405 258
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 17 17 677 0
Ovriga fordringar Not 18 4 160 1238
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 19 78 191 95192
Summa kortfristiga fordringar 100 028 96 430
Kassa och bank
Kassa och bank Not 20 767 232 1484418
Summa kassa och bank 767 232 1484 418
Summa omsittningstillgangar 867 260 1 580 848
Summa tillgAngar 5260 447 1986 106%;
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 174 989 174 989

Uppskrivningsfond 1 100 000 0

Fond for yttre underhéll 27979 672 135

Summa bundet eget kapital 1302 968 847 124

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1043 496 41576

Arets resultat —-1271 629 357 764

Summa fritt eget kapital —228 134 399 340

Summa eget kapital 1074 835 1246 464
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 3010334 431 072

Summa langfristiga skulder 3010334 431 072

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 778 738 40 000

Leverantdrsskulder 134 424 32224

Skatteskulder Not 22 757 1373

Ovriga skulder Not 23 77 308 78 553

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 24 184 051 156 420

Summa kortfristiga skulder 1175278 308 570

Summa eget kapital och skulder 5260 447
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —1 150272 347 827
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 90 128 54 960
Forlust vid avyttring av anldggningstillgangar 50 811
Utdelningar 1 645 1 665
-1 007 687 404 452
Erhallen rénta 34 007 8 964
Erlagd rénta —150 588 -8 593
PR
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -6 149 -9 049
Rorelseskulder (6kning -+, minskning -) 124 098 —328
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 006 319 395 447
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -3 028 868 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 028 868 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 14n -82 000 —40 000
Upptagna lén 3400 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -717 187 —40 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 717 187 355 447
Likvida medel vid arets borjan 1484 418 1128971
Likvida medel vid rets slut 767 232 1484418
Kassa och Bank BR 767 232 1484418 %
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 for forsta gangen.

Foregaende ar upprittades rsredovisningen enligt K2 regelverket.

Overgéingen till K3 har inte foranlett nigra dndringar i resultatrakningen, balansriakningen eller noter och ndgon effekt i det
egna kapitalet har med anledning av dvergéngen till K3 inte uppkommit.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas som
intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar
som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pd ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6
procent (fg &r 21,4 procent).

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej finns
med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning enligt
plan och ianspraktagande for genomforda tgérder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utover plan sker genom disposition pa foreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom érets resultat. For att 8ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhllsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena fardigstallts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid
bestdende virdenedgéng.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt séitt.s%
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Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 62
El Linjdr 59
Fasad Linjar 62
Fonster Linjdr 40
Inre ytskikt Linjar 59
Tak Linjar 25
Vatten och avlopp Linjar 40
Virme Linjdr 62

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar &(
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostdder 985 092 881312
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder =5 052 -5 052
Hyror, lokaler 38 028 37 424
Hyror, p-platser 15220 15 420
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1 540 -2 260
Brinsleavgifter, bostdder 207 276 202 340
Summa nettoomsittning 1239 024 1129 184
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Ovriga ersittningar 0 3466
Ovriga sidointikter 84 537 74 138
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —3 1
Erhéllna statliga bidrag 0 30 586
Ovriga rorelseintikter 23 493 24 886
Summa ovriga rorelseintékter 108 027 133 077
Not 4 Reparationskostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Gemensamma utrymmen 0 -2 087
Installationer, spolningar, ventilation tvittstuga och diverse elarbeten -21 922 -19 777
Huskropp, handtag dorr -221 0
Markytor 0 -1367
Forsdkringsskador, vattenskador -161 484 -8 057
Sanering -2422 0
Ovriga utgifter, UH-arvode -12 170 0
Summa reprationskostnader -198 218 -31 288
Not 5 Underhallskostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Underhall installationer, nya utkastare och kopplingsmuttrar -89 036 0
Underhall marksanering 0 0
Underhall Mark -1 100 000 0
Underhéll évrigt, UH-arvode -5 120 0
Summa underhallskostnader -1 194 156
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Not 6 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Fastighetsavgift och fastighetsskatt -19 908 —19 908
Forsikringspremier —25 048 —22 649
Kabel- och digital-TV —38 471 —38 640
Aterbéring fran Riksbyggen 100 900
Obligatoriska besiktningar -8313 -6 700
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 =3 371
Forbrukningsinventarier —5425 —13 008
Fordons- och maskinkostnader -9 985 —10304
Vatten —142 836 —132 519
Fastighetsel —116 998 —144 263
Uppvédrmning —329 349 —180 577
Sophantering och étervinning —45 365 —40 000
Forvaltningsarvode drift =760 -179%4
Summa driftskostnader ~-742 359 -644 123

Not 7 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Férvaltningsarvode administration —98 283 -93 403
Arvode, yrkesrevisorer —22 543 —17 597
Ovriga forvaltningskostnader —4 488 -3 410
Kreditupplysningar 0 —27
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -4 298 -3 465
Medlems- och foreningsavgifter -9 566 -8 966
Bankkostnader -2 478 -2 000
Summa ovriga externa kostnader -141 655 -128 868

Not 8 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Lon till kollektivanstéllda —62 539 =71 004
Styrelsearvoden -6 500 =7 500
Arvode till $vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 576 -1 000
Pensionskostnader -2 669 -3 030
Sociala kostnader -5710 -3 949
Summa personalkostnader -79 994 -86 483

Medelantalet anstéllda har under ret varit X personer. &b
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Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —90 128 =54 960
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -90 128 -54 960
anlaggningstillgangar
Not 10 Ovriga rorelsekostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forlust vid avyttring av anldggningstillgéng —50 811 0
Summa &évriga rorelsekostnader -50 811 0
Not 11 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 1 645 1 665
Rinteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 690
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar 1645 2 355
Not 12 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rénteintikter frdn bankkonton 292 3 554
Ranteintikter fran likviditetsplacering 31123 12 471
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 90
Ovriga rinteintdkter 42 16
Summa 6vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 31 457 16 131
Not 13 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader for fastighetsldn =115 650 —8 549
Ovriga finansiella kostnader -38 810 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -154 460
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Not 14 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 1836579 1836 579
Mark 37 104 37104
1873 683 1873 683
Arets anskaffningar
Byggnader 3 028 868
3028 868 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar tak -36 732 0
Avyttringar och utrangeringar vatten —146 926 0
-183 658 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4718 893 1873 683
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —1502 925 -1 447 965
-1 502 925 -1 447 965
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —90 128 -54 960
Utrangering tak 24 779 0
Utrangering stammar 108 068 0
42719 -54 960
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 460 206 -1 502 925
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets uppskrivning mark 1 100 000 0
1100 000 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 358 687 370 758
Varav
Byggnader 3221583 333 654
Mark 1137104 37 104
Taxeringsvarden
Bostédder 6296 000 6 296 000
Lokaler 102 000 102 000
Totalt taxeringsvéarde 6398 000 6398 000
varav byggnader 5090 000 5090 000
varav mark 1 308 000 1308 ooq/i@
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Not 15 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 75761 75761
75761 75761
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 75761 75761
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier =75 761 =75 761
-75761 =75 761
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Not 16 Andra langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Garantikapital 69 st 34 500 34 500
Summa andra langfristiga fordringar 34 500 34 500
Not 17 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-06-30 2023-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 100 0
Kundfordringar 17 577 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 17 677 0
Not 18 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 1280 1238
Andra kortfristiga fordringar 2 880 0
Summa o6vriga fordringar 4160
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Not 19 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintikter 6 426 8977
Forutbetalda forsékringspremier 13912 11 137
Forutbetalt forvaltningsarvode 25 080 24 062
Forutbetald kabel-tv-avgift 9401 9 660
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 23373 41356
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 78 191 95192
Not 20 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 398 615 884 942
Transaktionskonto 368 617 599 477
Summa kassa och bank 767 232 1484 418
Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslén 3789 072 471 072
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —96 000 —40 000
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -682 738 0
Langfristig skuld vid arets slut 3010334 431 072
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,50% 2024-12-01 146 738,00 0,00 32 000,00 114 738,00
STADSHYPOTEK 4,70% 2024-08-30 0,00 600 000,00 0,00 600 000,00
STADSHYPOTEK 4,79% 2026-09-30 0,00 2 800 000,00 42 000,00 2758 000,00
STADSHYPOTEK 1,85% 2026-12-01 324 334,00 0,00 8 000,00 316 334,00
Summa 471 072,00 3400 000,00 82 000,00 3789 072,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rédkenskapsér ska foreningen amortera 96 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som Kkortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 384 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 3 309 072 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 22 Skatteskulder
2024-06-30 2023-06-30
Skatteskulder 757 1373
Summa skatteskulder 757
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Not 23 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 70 820 68 668
Skuld sociala avgifter och skatter 6 488 9 885
Summa &vriga skulder 77 308 78 553

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rantekostnader 4492 620
Upplupna driftskostnader 1176 980
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 2 550 0
Upplupna elkostnader 8176 3330
Upplupna vattenavgifter 36 739 34 104
Upplupna viarmekostnader 6567 0
Upplupna kostnader for renhéllning 551 1053
Upplupna revisionsarvoden 15 000 13 000
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 108 800 103 333
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 184 051 156 420
Not Stdllda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Foretagsinteckning 3 813 600 1 960 000
Varav i eget forvar 0 767 000
Not Eventualférpliktelser
Ansvarsforbindelser 2448
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Kdllbyhus nr 1

Rapport om arsredovisningen

Org.nr 769000-2733

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
Uttalanden omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen
Brf Killbyhus nr 1 for rdkenskapséret 2023-07-01-2024-06-30. .
Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-

enden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per

den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststiller resultat-
rdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re- °
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisions-
bolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat 4r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar °
Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att

uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-

ningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktig-

hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegent-
ligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhgrande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
h@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
madste vi i revisionsberittelsen féista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
réittvisande bild.

heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anviéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identiﬁeratj%
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
limpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprét-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stall-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Killby-
hus nr 1 for rikenskapséret 2023-07-01-2024-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi #r oberoende i forhdllande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ér tillréickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situat-
jon och att tillse att foreningens organisation #r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revis-
jonen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgir-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella beddmning och 6vriga valda revisorers bedém-
ning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som é#r visentliga for verksamheten och dér av-
steg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som é&r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get/r forenligt med bostadsrittslagen.
Skovde ogh Lidkoping den 14 oktober 2024
visorsCentrum i Skévde AB

/ \

Lopise Ekstrom.
uktoriserad revisor

Mofiika Nilsson
Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt léngre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens

formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsférening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fér man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberéttelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex ranta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder .
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 1opande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pé hur skuldtyngd féreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 1g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhalina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rénteintakter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Arsredovisningen cir upprdttad av

R B F Ka I | byh u S 1 styrelsen for RBF Kdllbyhus 1 i
samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens

ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860 .

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION:
ri Riksbyggen
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