©BM-GRUPPEN

Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsbesiktning FB

Lagenhetsnummer Bostadsrattsférening
139-028 Brf Nattvakten 4
Adress

Torshallavagen 3B
633 44 Eskilstuna

Besiktningsuppgifter

Uppdragsnummer A35012

Besiktningsdatum 2025-11-20
Besiktningsforetag OBM Byggnadsmiljo AB
Besiktningsforrattare Connie Akerlund
Né&rvarande Saljare

Giltig till och med 2026-11-20

Brf kontaktperson Krister Pettersson

Vader vid besiktningsdagen

Vadertyp Temperatur
Mulet Ca-2°

OBM GRUPPEN

08-591 211 80

info@obm.se

ekonomi@obm.se
www.obmgruppen.se

Generatorgatan 12 195 60 Arlandastad

Lank till digital version av protokoll



Byggnadsinformation

Byggnadsbeskrivning Byggnadsar
Flerfamiljshus 1954
Ovrigt

Lagenheten var mdblerad vid besiktningstillfallet.

Byggnadsdel

Tak: Betongpannor
Fasad: Plat/puts

Fonster: 2+1-glas fonster
Stomme: Betong/lattbetong
Grund: Kallare

Installationer

Varme: Fjarrvarme
Ventilation: Sjalvdrag

Vatten: Kommunalt
Avlopp: Kommunalt

Fragor till BR-innehavare eller BRF

Uppgifter fran agare eller representant
Nuvarande agare férvarvade bostaden 2021.

Pa sommaren nar det blir riktigt varmt kan det ibland bli kondens fran kylen. Detta har orsakat fuktpaverkan pa
sockel till koksskap.

Kok: 2002 - Kok sannolikt renoverat i samband med stambyte.
Vatutrymme: 2002 - Badrum sannolikt renoverat i samband med stambyte.
Fasad: 2020 - Glasade balkonger.
Installationer: 2002 - Stambytt kdk och badrum.

2025 - Nya termostater till radiatorer
Tak: 2010 - Tak omlagt
Fonster: Foénster bytta. Artal okant.
Grund: -
Har ventilationskontroll utforts? - Uppgift saknas
Energideklaration Ja
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Allman reflektion

Som kopare av en bostadsratt ar det alltid klokt att inte bara ta del av besiktningsutlatandet, men aven att kontakta
besiktningsteknikern gallande texternas innebord samt for 6vriga fragestaliningar.

Besiktningstekniker: Connie Akerlund
Tfn: 070-5910266
Mail: connie.akerlund@obm.se

Besiktningsresultat

Beddmningsskala: 1 = Utan anmarkning, 2 = Papekande, 3 = Bor atgardas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel 1 2|3 4 Anmaérkning

Entréhall X

Kladkammare X Doslock till eldosa saknas.
Vardagsrum X

Foérrad X

- Utrymmet ar i paritet med sin tekniska livslangd.
Dusch/Wc X - Klamring och synlig tatskiktsanslutning saknas i golvbrunn.
- olampligt placerade radiatorrér i narhet till duschzon.

Fuktpaverkan/formférandringar noterades pa sockel till koksskap.

Kok X Fuktindikering vid besiktningstillféllet visade inga avvikelser. Se aven info
lamnad fran saljare.

Sovrum X Elkablar i tak endast isolerad med tejp. Se aven bild.

Kommentar

Fuktindikering utan anmérkning mot kakel/klinker:

Da ytskikt i duschrum/badrum bestar av kakel/klinker och ytorna vattenbegjuts regelbundet innebéar det att
fuktindikering forsvaras alternativt inte kan utforas i dessa utrymmen eftersom férhojda fuktindikationer likval kan
visa pa att sattbruket ar fuktigt. Forhojda fuktindikationer behdver saledes inte innebara att
tatskiktet/vatrumsisoleringen under sattbruk ar bristfalligt eller ur funktion. Fuktindikering har dock utforts pa ytor i
anslutning/i rum som angransar till de ovan beskrivna. Inga férhéjda fuktindikationer noterades.
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Bilder och beskrivningar

Sovrum:
Elkablar i tak endast isolerad med tejp.

Datum

2025-11-20

(e boelocd

Connie Akerlund
Besiktningsforrattare
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Villkor bostadsriittsbesiktning

1. Besiktningens omfattning

Detta protokoll far endast anvindas och &r enbart giltigt i samband med bostadsaffar som formedlas av Fastighetsbyrdn. Uppdraget omfattar en
besiktning av bostadsrittens skick vid besiktningstillfdllet. Endast de utrymmen och konstruktioner som omnédmns i besiktningsresultatet pa sidan 3
omfattas av besiktningen. Besiktningen sker med utgédngspunkt fran bostadsrattens alder och dirmed forenade egenskaper. Besiktningen &r
huvudsakligen okuldr och med detta avses en besiktning av synliga ytor i samtliga tillgéngliga, invdndiga utrymmen utan ingrepp. Tillgédngliga
utrymmen &r sddana som kan nds genom dppningar, dorrar och inspektionsluckor och vilka medger en besiktning av hela eller storre delar av
utrymmet och som atminstone ar krypbara. Ej besiktningsbara utrymmen samt anledningen till detta noteras i besiktningsprotokollet. Besiktning av
befintliga installationer avseende el, vvs och ventilation utfors endast genom en okulér erfarenhetsméssig bedomning av det som utan ingrepp ar
tillgéngligt och synligt. I kok och vatrum utfors vanligen en stickprovsmaéssig kontroll av skyddsjord. Det utfors i vissa fall &ven en funktionskontroll
av jordfelsbrytaren om sédan finns. Det dligger uppdragsgivaren att ansvara for att aterstdllning av all el sker efter ev. kontroll av jordning eller
jordfelsbrytare. I besiktningsprotokollet sé redovisar besiktningsmannen sin beddmning av bostadsréttens skick utifran sina iakttagelser samt egna och
allmént kidnda erfarenheter samt noterar sidana avvikelser som en kdpare med fog inte har att forvinta sig vid kopet. Besiktningen fullgdr endast en
del av koparens undersékningsplikt och det dr darfor viktigt att ta aktiv del i besiktningsutlatandet och avgéra huruvida rekommendationer fran
besiktningsmannen géllande &tgérder eller fordjupade undersdkningar ska genomforas eller inte. Det ligger normalt i kdparens totala
undersokningsplikt att pa annat sétt undersoka utrymmen eller ytor som inte varit fysiskt mojligt att besiktiga.

2. Undantag

Besiktningen omfattar inte:

-Granskning av dokument géllande bostadsrittsféreningen eller bostadsritten t.ex. lagenhetsforteckning och stadgar.
-Utvéndiga utrymmen som tillhor bostadsrétten t.ex. friliggande forrad, garage mm.

-Kontroll av befintlig maskinell utrustning, virmeanldggningar, oljetankar, eldstider, rokgangar eller murstockar.
-Radonmitning, kontroll gillande forekomst av asbest, kontroll av vattenkvalitet eller vattenkvantitet.
-Undersokning innehéllande ingrepp, métning, provtryckning etc. undantaget viss fuktindikering med fuktindikator.
-Funktionstest av termostater, blandare, sikerhetsventiler etc.

-Att notera skador eller oldgenheter orsakade av husdjur.

-Att notera skavanker pga. normalt slitage eller andra byggnadstekniskt obetydliga uppgifter.

-Att flytta 16s6re och annat som forsvarar besiktningen.

-Atgirdsforslag for avhjilpande av fel.

3. Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren ansvarar for att:

-Besiktningsforrittaren far tilltrade till de utrymmen som ska besiktas.

-Upplysa besiktningsforrittaren gillande vetskap/misstanke om historiska eller pdgaende skador i bostadsrétten.

-Upplysa om det foreligger andra omsténdigheter som kan vara av betydelse for besiktningen. Det aligger inte besiktningsforrattaren att kontrollera
riktigheten i ldmnade uppgifter, savida inte en uppgift bedoms som uppenbart felaktig.

4. Bedomningsgrunder

Besiktningsresultatet redovisas i kolumner dér stegen 1. Utan anmérkning, 2. Papekande, 3. Bor dtgérdas och 4. Ej besiktningsbart &r de varianter som
forekommer. Detta system anvinds for att den som ldser protokollet ska forstd vikten av den anmérkning som férekommer. Anmérkning under
kolumnen pépekanden kan dock betyda olika saker beroende pa vad som anmirkts. Ofta finns en kommentar, riskanalys eller liknande som
kompletterar papekandet under rubriken kommentarer och riskanalys. Det dr dérfor mycket viktigt att den text som star under kommentarer och
riskanalys ldses mycket noggrant eftersom det 4r dér besiktningsmannen utvecklar sina bedomningar. Notera att ett papekande dven kan innebéra att
atgdrder bor vidtas. Det dr ocksa viktigt att inse att besiktningsmannen ska avgora om fel som ev. forekommer kan anses vara normalt eller inte med
tanke pa husets alder och skick. Punkt 4. Ej besiktningsbart anvénds for att informera uppdragsgivaren om att utrymmet eller byggnadsdelen inte varit
tillgdnglig for besiktning vid besiktningstillfillet. Om besiktningsforrittaren bedomer att behov av fortsatt teknisk utredning foreligger sé noteras detta
i besiktningsprotokollet. Om fortsatt teknisk utredning rekommenderats kan ansprék p.g.a. skador gillande det som noteras e¢j stéllas mot
besiktningsforrittaren.

5. Ansvarsbegrinsningar

Besiktningsforetaget har tecknat konsultansvarsforsikring for denna typ av uppdrag och ansvarar, med nedan angivna begriansningar mot séljaren savil
som mot kdparen for skada som fororsakas genom vardsloshet eller forsummelse vid uppdragets utférande.

Besiktningsforetagets sammanlagda skadestandsskyldighet for ett och samma uppdrag &r begrénsat till 15 prisbasbelopp.

Besiktningsforetaget ersitter inte skadebelopp under ett halvt prisbasbelopp. Krav gentemot besiktningsforetaget skall anmélas till denne inom skélig
tid efter det att skadan upptéckts eller borde ha upptickts (reklamation). Reklamation far dock inte ske senare &n tva r efter uppdragets avslutande.
Sker inte reklamation inom de tider som angivits i denna punkt, férlorar den skadelidande rétten att aberopa skadan. Utdver vad som angivits i
ansvarsbegransningen har besiktningsforetaget inget ansvar p g a uppdraget och dess utforande. Det aligger alltid den skadedrabbade att i hdndelse av
skada begrénsa denna och dess foljdverkningar. Skador eller foljdverkningar ddrav som beror pé underlatenhet ersitts ej.

Vid berdkning av ev. erséttningsbelopp nedsitts beloppet i samtliga fall for dlder och normal forslitning s.k. ldersavdrag. Skador pa konstruktioner,
byggnadsdelar och installationer som bostadsréttsforeningen ansvarar for omfattas ej av skadestdndsansvar.

6. Behandling av personuppgifter

OBM Gruppen AB, org nr 5568062367 4r personuppgiftsansvarig for hanteringen av dina personuppgifter. For att kunna fullgéra vara skyldigheter
mot myndigheter, kunder, leverantdrer och personal sé behdver vi behandla och lagra dina personuppgifter. Du kan ldsa mer om var sekretesspolicy pa
www.obmgruppen.se/sekretesspolicy
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