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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen fér BRF Fagerstahus 8, 779000-1601, med séte i Fagersta, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Allmént om verksamheten
Styrelsen mm

Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning
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Revisorer
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Styrelsen har haft 5 st protokoliférda méten samt arsstdmma och efterfdljande konstituerande méte.

Fastigheten

Foreningen &ger fastigheten Centralen 1. Fastigheten bestar av 3 hus, tva pa 3 vaningar och ett pa
atta vaningar. De nedre vaningarna utgérs av affirs o restauranglokaler, samlingslokal,
6vernattningsrum och bostadsréttsféreningens kontor. | kallarplan finns cykelrum, tvattstuga. Forrad
finns i vind och kéllare.

Légenhetsfordelning:

Jarnvagstorget 2, 10 lagenheter, Jarnvégstorget 1, 28 lagenheter, KOpmangatan 1, 9 Idgenheter.
1 rum och kokskap 4 st

2 rum och kokvré 2 st

2 rum och koék 14 st

3 rum och kok 24 st

4 rum och kék 2 st

5 rum och kék 1 st

Sammanlagd bostadsyta: 2.962 kvm och 783 kvm lokaler

Samtliga bostadslédgenheter &r upplatna som bostadsratt, av lokalerna ar 2 upplaten som bostadsratt
och 5 som hyresritter.

Fastigheten &r taxerad till 13 480 000 kr och &r fullvardesforsdkrad.

Légenhets o lokalupplatelse
Samtliga I&genheter och lokaler har under aret varit upplatna. 3 stycken bostadsratter har under aret

bytt innehavare.
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Ombyggnationer, underhalls- och reparationsarbeten mm

Ny hiss

Installation av ny hiss i héghuset har slutférts under aret. Féreningen har fatt 200 000 kr i bidrag fran
Naturvardsverket.

Kostnad 1 408 259 kr efter att bidraget dragits av.

Malning av utanpaliggande ventilationsrér hos JVK
Kosthad 72 204 kr

Sammanlagda kostnader for ovanstaende: 1 480 463 kr

Sommarfest
Sist men inte minst s& genomférdes sommarfesten i bérjan av augusti med god mat, dryck och gott
humor.

Kommande projekt
Invantar kommunens direktiv om fastighetsnara sopsortering som ska vara pa plats i slutet av 2026.
Fasadbyte hoghuset &r.planerad om ca 5 ar.

Arsavgiften

Héjning av manadsavgifterna med 5% och hyrorna med 8% gjordes fr om 1 januari 2025,
Den tekniska fastighetsskétseln utfors pa entreprenad av Granstréms Fastighetsservice AB.
For den ekonomiska och administrativa forvaltningen anlitas Ekonomikompaniet.

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) med mark som
innehas med &ganderatt. Féreningen r inte en del av en samféllighet och har en aktuell
underhallsplan.

Ekonomi
Rakenskapsaret slutade med ett negativt resultat pa 195 725 kr, beroende till stérsta delen pa hogre
rantekostnader &n beraknat. Féreningen har stora avskrivningar, 673 350 kr

Budgeten for 2025/2026 visar ett underskott pé kr 126 330 kr, nagon hojning av avgifterna/hyrorna &r

inte budgeterat. Féreningen far vara sparsamma och inte gora nagra storre utrsvavningar sa kan det
ga att fa ihop ett nollresultat.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning

Belopp i kr

2025-06-30  2024-06-30 2023-06-30 2022-06-30

Nettoomsattning 3051 481 2900315 2824835 2747847

Resultat efter finansielia poster -195 726 -97 864 210 594 83125

Soliditet % 22 24 24 27
Arsavgift per m2 ( 500-800 kr/m2) 657 611 596
Skuldséttningsgrad per m2 (0- 8000 kr/im2) 2820 2 581 2670
Sparande per m2 (120-200 kr/m2) 109 131 588
Réantekénslighet i % (0-5%) 4,06 3,91 4,08
Energikostnad per m2 (ca 200 kr/m2) 208 203 189
Skuldséttningsgrad per m2 enbart BRF 3146 2 880 2978
Bostadratts andel av intékter i % (> 60% varning) 84,82 83,00 81,50

Definitioner, se not 9
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Eget kapital
Fond fér
Bundet eget kapital Inbetalda insatser  yttre underhall
Ingdende balans 213 227 2592 710
Dispostition av féreg. ars resultat -94 036
Vid arets utgang 213 227 2498 674
Balanserat
resultat inkl
Fritt eget kapital rets resultat
Ingéende balans 945 833
Arets resultat -195 726
lanspraktagande av reservfond fér
forlusttackning 94 036
Vid arets utgang 844 143
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 844 143 disponeras enligt féljande:
Belopp i kr
13 480 000 kr x 0,3% = 40 440 kr (enl stadgarna) 40 440
lanspraktagande av underhalisfond fér underhallskostnader 2024/2025 -1 000 000
Balanseras i ny rakning 1803 703
844 143

Vad betréffar resultat och stallning i ovrigt hdnvisas till efterfdljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30

Nettoomséttning 2 3 051 481 2900 315

Ovriga rorelseintékter 3 1000 0

3 052 481 2900 315

Rérelsens kostnader

Driftkostnader och évriga externa kostnader 4 ~1 924 251 -1 850 078

Personalkostnader -102 690 -121 338

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -673 350 -673 350

Rérelseresultat 352 190 255 549

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 16 084 14 868

Réntekostnader och liknande resultatposter -564 000 -368 281

Resultat efter finansiella poster -195 726 -97 864

Resultat fére skatt -195 726 -97 864

Arets resultat -195 726 -97 864
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2025-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 14 782 537

Inventarier, verktyg och installationer 6 823 564
15 606 101

Summa anlédggningstillgangar 15606 101

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar '

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-06-30

13 977 321
893 871

14 871 192

14 871 192

. 25795 0
12 815 0
205 065 -697
21813 47 561
265 488 46 864
647 921 652 420
913 409 699 284
16 519 510 15 570 476
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Belopp i kr 2025-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 213 227
Yttre underhalisfond 2 498 674
2711 901
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1039 869
Arets resultat -195 726
844 143
Summa eget kapital 3 556 044
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 399 335
12 399 335
Kortfristiga skulder
Inre reparationsfond 92 196
Leverantorsskulder 176 952
Skatteskuider - 5485
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 289 498
564 131
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 519 510

2024-06-30

213 227

2592 710

2 805 937

1043 697

-97 864

945 833

3751770

11 348 265

11 348 265

106 696
96 373
7 993
259 379

470 441

15 570 476
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Not

2024-07-01-
2025-06-30

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet, m m

Kassafldde fran den I16pande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran fordandringar i rérelsekapital
(")kning(-)/Minskning (+) av amorteringar
ékning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
0kning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
Noter till kassaflédesanalysen

Not Likvida medel

Fdljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktillgodohavande

-195 726
673 350
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-97 864

673 350

477 624 575 486
477 624 575 486
1051070 -389 990
-218 624 54 146
93 691 -18 720

1 403 761 220 922

-1 408 259

-1 408 259

-4 498

652 420

647 922

2025-06-30

647 922

-1 479 842

-1 479 842

-1 258 920
1911 340

652 420

652 420

647 922

652 420
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3),

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter ‘
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrékningen.
Om tilldmpligt. Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstilifallet i da radande

prisniva.

Eftersom det &r forsta gdngen med det nya regelverket K3 sa har justeringar i arliga avskrivningar
gjorts for jamforelsedret samt aktuellt rakenskaps &r.

Materiella anldggningstiligangar Ar
Byggnader 10-100
Inventarier, verktyg och installationer 5-20

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjiandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestér av flera kom ponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger tifl grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Yttertak 40 &r

-Fonster 50 ar

-Badrum 30 &r

-Balkonger 40 &r

- Entrétak 10 ar

- Ventilation 20 &r
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Not 2 Nettoomsiittning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsiittning per rérelsegren
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2024-07-01- 2023-07-01-

2025-06-30 2024-06-30
Manadsavgifter 2 589 367 2407 408
Hyror, lokaler 377 178 405 720
Carport 75 000 76 500
Férrad 5136 5136
Parkering 4 800 5 550
Summa 3 051 481 2900 314
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-07-01- 2023-07-01-

2025-06-30 2024-06-30
Overlatelseavgifter 1000 0
Summa 1000 0
Not 4 Drift och évriga externa kostnader

2024-07-01- 2023-07-01-

2025-06-30 2024-06-30
El 262 378 275109
Fjarrvarme 518 203 503 585
Vatten 133 394 114 988
Renhéllning 95 811 95213
Sotning / OVK 10 997 37 923
Reparation & underhall 87 539 9033
Hisskostnader 31490 29 514
Kopt fastighetsservice 239 253 227 589
X-tra fastighetsskétsel. Granstrém 138 247 114 029
Sndréjning 71198 127 166
Kabel TV 91 020 88 632
Fastighetsskatt 53 005 59 844
Fastighetsforsékring 64 150 57 742
Férbrukningsinventarier/f('irbrukningsmaterial 4577 6 829
Redovisningstjénster 61 239 59 610
Ovriga administrativa kostnader 27 805 25 969
Pantbrev 21355 0
Ovriga kostnader 12 590 17 303
Summa 1924 251 1850 078
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Not 5 Byggnader och mark

2025-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan 26 253 491
-Nyanskaffningar 1408 259

Vid arets slut 27 661 750
Ackumulerade avskrivningar
-Vid érets borjan -12276 170
-Arets avskrivning -603 043
Vid arets slut -12 879 213
Redovisat virde vid arets slut 14 782 537
Taxeringsvirde
Bostader 11 685 000
LLokaler 1795 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2025-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid drets bérjan 1196 520
-Nyanskaffningar 0

1196 520

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -302 649
-Arets avskrivning -70 307

-372 956
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2024-06-30

24 796 648

1456 843

26 253 491

-11 602 820
-673 350

-12276 170

-_—

13 977 321

13 738 000
1863 000

2024-06-30

1173 521
23 000

1196 521

-232 342
-70 307

-302 649

Redovisat vérde vid arets slut 823 564 893 872
Not 7 Skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Skulder som férfaller inom ett &r fran balansdagen 548 930 445 460
Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen 2195720 1781 840
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen 9 654 685 9 120 965
12 399 335 11 348 265
Not 8 Stillda sikerheter och eventualfoérpliktelser
Stéllda sékerheter ,
2025-06-30 2024-06-30
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 12 851 000 11 802 000
Summa stéllda sikerheter 12 851 000 11 802 000
Eventualférpliktelser
Eventualfrpliktelser Inga Inga
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Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finasiella tillgangar
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinara intskter och kostnader

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgéngar.

Arsavyift per m2, BRF
Arsavgift per m2 upplaten med bostadsratt.

Skuldséattning per m2
Visar féreningens skuldsattning dar hansyn aven tas till byggnadens storlek. Det beréknas genom att férdela

rénteb&rande skulder pa antal m2 som foreningen far intakter fran.

Sparande per m2
Anger hur stort Sverskott féreningen skapar under ett &r, som sedan férdelas pa antal m2.

Réntekénslighet
Visar hur mycket féreningen kan behéva hoja avgifterna om rantan for foreningens rantebsrande skulder kar

med 1%

Energikostnad per m2
Visar energikostnad per m2 och raknas ut genom att fordela summan av energikostnaden pa antal m2.

Skuldséttningsgrad per m2 enbart BRF
Visar féreningens skuldsattning dar hansyn &ven tas till byggnadens storlek. Det berdknas genom att férdela
réntebédrande skulder pa antal m2 som avser intékter frn bostadsrattsyta.
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Underskrifter

Fagersta den 8 oktober 2025
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Jan-Ove Johansson Hildegun Karlsson

Styrelseordférande Sekreterare

Helena Rosén Klingberg (, Peter Ruthstrém
Styrelseledamot Styrelseledamot

nga“Lill Strand
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats i oktober 2025
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Mikael Olsson
Intern revisor



