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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Lunden i Allerum

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2024-06-20 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Helsingborg kommun .

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2024-06-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2024-10-21 och nuvarande stadgar registrerades 2024-06-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

Skarningsdiket 4-7 2024 Helsingborg
Tackdiket 1-5 2024 Helsingborg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos IF.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardedret dr inte faststallt

Féreningen har 14 bostadsratter om totalt 1790 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Per Johansson Enlund Ordférande
Lars Andreas Johansson  Styrelseledamot

Tony Hjalmarsson Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i féreningen av ledaméterna.

Revisorer

Martin Rana Auktoriserad revisor Parameter Revison AB
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Sammantrdden och styrelsemdten

Extra féreningsstamma holls 2024-09-04. Garanti och utfdstelse frdn Projektbolag 3 AB Slutlig kostnad fér
féreningens hus.

Extra féreningsstdmma holls 2024-10-21. Andring av ledamot pga Patrik Rosén avgick p& egen begéran, ny val
av Tony Hjalmarsson.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 1 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2025 och strécker sig fram till 2075.

Avtal med leverantérer

Fastighetsforsakring inkl BRF-tillagg  IF Skadeférsakring (SAKRA)
Insatsgaranti Trygg-Hansa Garanti

Ekonomisk forvaltning SBC - Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Entreprenadavtal med Panghus Entreprenad AB fér uppférandet av foreningens fastighet.
Aktiedverldtelseavtal med Panghus Projektbolag 3 AB med férvarva av PH Platsoptimera 4.4 AB med mark.
Lagfart for Skarningsdiket 4-7 och Tackdiket 1-5.

Byggnadskredit tecknat med Danske Bank.

Ekonomisk plan upprattad.

Aveckling av PH Platsoptimera 4.4 AB via aktiedverldtelse med Bolagspartner.

Slutbesiktningar pdbérjat av byggnad.

Uppldtelseavtal for samtliga bostadsratter har tecknats under dret. Upplételse till bostadsratt med
upprdttande och registrering av ekonomisk plan. Bostadsrattsforeningen har 2024-09-04 férvarvat samtliga
aktier i PH Platsoptimera 4.4 AB, org. nr 559395-8456, lagfaren dgare till fastigheterna Helsingborg
Skarningsdiket 4-7 och Tackdiket 1-5. Fastigheterna har darefter transporterats till bostadsrattsféreningen
genom transportkdp. P& fastigheterna skall bostadsrattsféreningen genom nybyggnation uppféra 5 parhus &
125 kvm och 4 friliggande smdhus & 135 kvm ddr respektive sméhus uppldts med bostadsratt, totalt 14
bostdder. Slutbesiktning av byggnaderna sker mellan perioden 2024-12-09 - 2025-02-05 och tilltraden sker
under férsta halvaret av &r 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar O st, det har inte skett n&gra éverldtelser under dret.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024

Nettoomsdttning -

Resultat efter fin. poster -

Soliditet (%) 5
Yttre fond -
Taxeringsvdrde 6330 000
z\rsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, i
kr

Arsavgifternqs andel av totala

rérelseintdkter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr

Skuldsattning per kvm totalyta, kr * 12 413
Sparande per kvm totalyta, kr 0
Elkostnad per kvm totalyta, kr -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr -
Energikostnad per kvm totalyta, kr -
Rdntekdnslighet (%) -

*Skuldsattningen 2024 bestdr av byggnadskreditiv som i samband med slutavrdkningen kommer |6sas med ett
fastighetsldn i enlighet med ekonomisk plan.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrdntan okar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

resultat oévriga poster 2024-12-31

Insatser 0] - 4333500 4333500
Fond, yttre o i i o
underhdll

Balanserat resultat 0] 0 - 0]
Arets resultat 0] 0 - 0]
Eget kapital (0] (0] 4333500 4333500
Resultatdisposition

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren fér foreningens drift- och
kapitalkostnader mot att de uppbdr alla intdkter fram till avrakningstidpunkten, déarmed finns

inget resultat att disponera.

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

20 juni - 31 december Not 2024

Rérelseintdkter

Ovriga rorelseintakter 2 254123

Summa rérelseintdkter 254123

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 271

Ovriga externa kostnader -27 000

Summa rérelsekostnader -26729

RORELSERESULTAT 227 394

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1648

Rdantekostnader och liknande resultatposter 5 -229 043

Summa finansiella poster -227 394

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER (0]

ARETS RESULTAT 0
Sida 6 av 14
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 6,1 26 197 481

P&gdende projekt 7 37 946 378

Summa materiella anléggningstillgédngar 64143 859

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 64143 859

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 40 846 500

Ovriga fordringar 8 4 600 872

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 271

Summa kortfristiga fordringar 45 447 643

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 45 447 643

SUMMA TILLGANGAR 109 591502
Sida 7 av 14

[ E‘/| B1fEznOeex-By-z4fnuexl




Brf Lunden i Allerum
769642-5110

Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4333500

Summa bundet eget kapital 4333500

SUMMA EGET KAPITAL 4333500

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv g 22 219 643

Summa langfristiga skulder 22 219 643

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 67 068 981

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 15 969 378

Summa kortfristiga skulder 83 038 359

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 591502
Sida 8 av 14

[ E‘/| B1fEznOeex-By-z4fnuexl




Brf Lunden i Allerum
769642-5110

Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
20 juni - 31 december 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 227 394
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Realisationsforlust -9 400

217 994
Erhéllen ranta 1648
Erlagd ranta -219 643
Kassafléde fran I1dpande verksamheten fére féréndringar av rérelsekapital (0)
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -41100 894
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 83 038 359
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 41937 465
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar -64 143 859
Forvarv av finansiella tillgdngar -11 222 481
Avyttring av finansiella tillgdngar 11222 481
Kassafléde frén investeringsverksamheten -64 143 859
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 4333500
Foérdndring av checkrdkningskredit 22 219 643
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 26 553143
ARETS KASSAFLODE 4346748
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN (0]
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4346748
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lunden i Allerum har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Avskrivning kommer ske frén slutavrékningsdagen.

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vdrdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Avsattning kommer ske fran slutavrédkningsdagen.

Skatter och avgifter

Fér smdahus ar den kommunala avgiften 9 525 kronor per smé&husenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frén féreningens fastighets
nybyggnadsar.

Eventuell fastighetsskatt under fastighetens uppférande betalas av Panghus Enterprenad AB.

Foreningens fastigheter har ett redovisat anskaffningsvdrde som dverstiger det skattemdssiga vardet.
Féreningen har i och med det en latent skatteskuld. Om féreningen sdljer fastigheterna s& uppstér det en
skatt. D& foéreningen inte har for avsikt att sélja fastigheterna varderas den latenta skatteskulden till O kronor.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2024

2024
Avrakning entreprenad 254123
Summa 254123
NOT 3, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024
Fastighetsférsakringar -271
Summa -271
NOT 4, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024
Revisionsarvoden extern revisor 23 000
Forvaltningsarvode enl avtal 4 000
Summa 27 000
NOT 5, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2024-12-31
Resultat férsaljning korta vdardepapper 9 400
Rantekostnader byggnadskreditiv 219 643
Summa 229 043

Sida 11 av 14
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NOT 6, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2024

2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende

Arets inkdp

o)
26197 481

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ackumulerad avskrivning

Ingdende

26 197 481

Utgdende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad

Taxeringsvdrde mark

26 197 481
26 197 481

o)
6330 000

Summa

6330 000

Fastighetsforvarvet skedde genom att féreningen férvdarvade aktierna i PH Platsoptimera 4.4 AB

(Dotterbolaget) som dgde fastigheterna. Képeskillingen uppgick till 11 222 481 kr fér samtliga andelar.
Fastigheten som dgdes av dotterbolaget sdldes till féreningen dér bokférda vardet uppgick till 15 000 000 kr.
Efter forsdljningen av fastigheten till underpris var substansvdrdet i det témda dotterbolaget 25 000 kr.

Darmed féreldg ett nedskrivningsbehov av andelarna i dotterbolaget till detta varde. Enligt FARs
redovisningsrekommendation RedR 6 kan férsaljningen av fastigheten som sdljs till underpris ses som en

dterbetalning av investeringen i aktierna. Med stéd av denna rekommendation far en motsvarande

uppskrivning (som nedskrivningen av aktievdrdet) ske till fastighetens marknadsvdrde. | detta fall har det lett

till en uppskrivning av mark och en motsvarande nedskrivning av andelar i dotterbolag. Det leder till att

fastighetens skattemdssiga restvdrde ar ldgre an det bokférda vardet. Detta kommer dock bara péverka

foreningen om fastighetens skulle sdljas, det vill sdga det finns en latent skatteskuld. | det fall

anskaffningskostnaden skiljer sig mot den berdknade anskaffningskostnaden, skall képeskillingen fér aktierna

justeras med motsvarande belopp.

NOT 7, PAGAENDE PROJEKT

2024-12-31

Vid &rets bérjan
Anskaffningar under dret

Fardigstallt under éret

0
37 946 378
o)

Vid arets slut
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NOT 8, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31
Avrdkning byggare 254123
Transaktionskonto 3295100
Borgo rantekonto 1051648
Summa 4 600 872
NOT 9, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31
Forutbet forsakr premier 271
Summa 271
NOT 10, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31
Upplupna kostnader 15 946 378
Uppl kostnad Extern revisor 23 000
Summa 15 969 378
NOT 11, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31
Fastighetsinteckning 22 375 000

NOT 12, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fortsattning av slutbesiktning och tilltradden statar fran februari 2025. Besiktning avslutad mars fér samtliga
hus. Tilltraden av husen sker etappvis under perioden februari - juni.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Helsingborg
Lars Andreas Johansson Per Johansson Enlund
Styrelseledamot Ordférande

Tony Hjalmarsson
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Parameter Revision AB
Martin Rana
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Lunden i Allerum
Org.nr. 769642-5110

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lunden i
Allerum for rakenskapséret 2024-06-20 - 2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och

andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller foérhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lunden i Allerum for
rékenskapsaret 2024-06-20 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Som framgér av férvaltningsberéttelsen finns inget resultat att
disponera eller behandla. Vi tillstyrker att féreningsstdmman
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for

foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Parameter Revision AB

Martin Rana
Auktoriserad revisor
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