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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och sate
Bostadsritsireningens firma fir Bostadseditsi@reningen Lotusblomman.
Styrelsen har sitt site 1 Kristinchamn,

§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsrittsitreningen har Gl dndamdl at i bostadseiins freningens huas upplita bostadsligenheter {or
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nytande utan tidsbegriinsning och diinmed fidmja
medlemmarnas ckonomiska intressen, Vidare har bostadsriittstoreningen Gl dndamdl an frimja studie-
och [ritidsverksambet inom bostadsriiusareningen samit e att stiirka gemenskapen och Lillgodose
gemensamma intressen och behov, friimja serviceverksamher och tllgiinglighet med anknytning till
boendet. BostadsrinsiGreningen ska i all verksambhel viirma om milidn genom att verka [ér en
ingsiktig hillbar utveckling.

Bostadsriitt dr den it i bostadsditstoreningen, som en medlem har pd grund av uppliitelsen.

Medlem som har bostadseiitt kallas bostadseiitishavare,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid overlételse

Bt avial om dverliitelse av hostadsriitt genom kop ska oppriittas skeifiligen och skrivas under av
siilljaren och kiparen. Kopchandlingen ska innehdilla uppgift om den ligenhet som dverlitelsen avser
saml it pris, Maotsvarande giller vid byte och giva,

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ir dverliielsen ogiltig.



§ 4 Rétt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som kommer att erhdlla bostadsritt genom upplitelse
i bostadsréttstoreningens hus, eller Gvertar bostadsriitt i bostadsrittsféreningens hus.

Den som en bostadsriitt dvergitt till fir inte nekas intride i bostadsrittsféreningen, om de villkor féir
medlemskap som féreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrétisforeningen skiligen bér
godia honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att frviirvaren inte avser att boséitta sig
permanent 1 bostadslagenheten har bostadsriittsfireningen i enlighet med bostadsrattfdreningens
indamal rirt art neka medlemskap,

Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer
Juridisk person som forvirvat bostadsriitt till en bostadsldgenhet som inte idr avsedd for fritidsindamal
fir nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte
nekas medlemslap.

En juridisk person som dr medlem 1 bostadsriittsféreningen miste ha samtycke av
bostadsrittsfareningens styrelse for att genom &verlatelse forviirva bostadsriitt till en bostadslagenhet
som inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behovs inte vid exelutiv forséljning eller
tviingsforsilining om den juridiska personen hade pantréitt i bostaden eller vid forviiry som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 5 Andelsforviry

Den som farviirvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bhostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende
niirstiende personer.

§ 6 Familjerattsliga forvary

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsriittsforeningen uppmana forviirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen
har forviirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

§ 7 Ratt att utéva bostadsritten

Nir en bostadsritt Gvergdtt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han eller hon ir
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsfireningen.

Ett dédsho efter en avliden bostadsrittshavare far utéiva bostadsritten trots att dédsboet inte ir medlem
I bostadsriittsforeningen. Tre dr efter didsfallel fr bostadsritsforeningen uppmana dédshoet att inom
sex manader frin uppmaningen visa art bostadstiitten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har férviirvat bostadsritten och silkt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten tvingsforsiljas for dodsboets rikning
enligt bostadsrittslagen,

En juridisk person som har pantritt i bostadsrétten och fGrvirvet skett genom tvéngsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ir efter forvéirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsréttstoreningen, har férviirvat bostadsriitten och sékt medlemslkap.



§ 8 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig alt avedra frigan om medlemskap inom en manad frin del at skrifilig och
fullstiindiz ansdkan om medlemskap lagits emot av hostadsrattsforeningen.

Fiir att priva frigan om medlemskap kan bostadseittsforeningen komma att begfira kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 9 Nekat medlemskap
Cn overlatelse ir ogiltie om den som bostadsriinen dvergin till nekas medlemskap i
bostadsritstareningen

Cnligt bostadsriittslagen giller siskilda regler vic exekutiv [Grsiilining och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgilten fordelas mellan bostadseittslgenheiema i forkallande 6 ligenheternas andelstal.
Arsaveifien ska tacka bostadsrittstéreningens ldpande verksamhet, Arsavpiftens storlek ska medge au
reservering tor underbill av bostadsritstéreningens fastighet kan ske enbigl upprattad underhallsplan.

Andelstal och insats f6r ligenhet beslutas av styrelsen, Beslut om indring av andelstal som medfir
findring av det inbordes Brhdllandet incllan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de rbstande pd (Beeningsstanman gl moed pa beslutet.

Beslut o Gindring av insats ska alltid beslutas av reningsstimma. Regler [Gr piltigt beslul anges |
bostadsriitslagen,

Styrelsen beslutar om drsaveifiens storlek, Arsavpilen betalas manadsvis senast sista vardagen fire
varje kalendermanads birjan om inte slyrelsen beslutar annat. Om inte frsavgilicn betalas i ritt tid
utgir drijsmidlsriinta eniigt dinelagen pd den obetalda avgifien friin fdriallodagen till dess full
betalning sker sami padminnelseavaifl och inkassoavpill enligr lag om ersitiming 1Br inkassokosinader
.

1 arsavgiften ingdende ersiilining Tor viirme och varmvatten, elektricilet, sophimining eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter férbrukning. Fir informatiansdverforing kan ersittning
bestiimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelscavgifl och pantsitmingsaveill kan tas ul efler beslut av styrelsen.
Bostadsritisforeningen fir ta ut overlitelseavgitt av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsratisforeningen far ta ul pantsittningsaveift ay bostadsrittishavaren med higst en procent av
prishasheloppet.

Prishasbeloppet bestiims enligt socialforsitkringsbalken och faststalls for overlitelseavgifl vid ansikan
om medlemskap och t6r pantsattningsavig ft vid underiittelse om pantsitining.



Avgilt fir andrahandsupplitelse kan tas ut efier beslut av styrelsen. Bostadsriintsfireningen far ta ut

avgill for andrahandsupplitelse av bostadsritishavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en Eigenhet upplats under en del av ell ir, beriiknas den higsta tillatna avgifien efter det antal
kalendermanader som lagenheten ir uppliten,

Bostadsrittsforeningen fir i dvrigt inte a ul sirskilda aveifter (S dtgéirder som bostadsrittsforeningen
ska vidta med anledning av lag eller forfatming.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsritsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 1 juli — 30 juni.

Senast sex veckor [Gre ordinaric Greningsstimma ska stvrelsen tll revisorerna limna
arsredovianing. Denna bestir ay (orvaliningsheriinelse, resuliatsiknin 2, balansrikning ach
tilliggsupplysningar.

§ 13 Foreningsstamma

Fareningsstimman ir bostadsritisreningens hogsia beslutande organ.

Ordmarie fdreningsstimma ska hilllas inon sex minader efter utgdngen av varje rikenskapsir,

Cxtra foreningsstiimma ska hitllas ndr styrelsen finner skéil il det, Extra foreningsstimma ska
ocksa hillas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rivstheriiiigude.

Begiran ska ange vilket érende som ska behandlas.

Toreningsstimman far besluta art den som inte fir modlem ska ha riatt att nirvara eller pa annat s
filja forhandlingarna vid forenigsstiimman. Ett sadant beslut dr gillipt endast om det bitriids av
samiliga risiberilligade som dr ndrvarande vid foreningsstimman.

Ombud. bitrdden och andra stimmofunkuiondrer har alltid vt an viirvara vid [Breningsstimman

& 14 Motioner
Medlem, som dnskar visst firende behandlat pd ordinarie Greningsstimma, ska skeifiligen anmila
direndet Gl styrelsen en vecka efter att kallelse har skickats ut.

§ 15 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Rallelse nll [reningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska frekomma pd
freningsstimman,

kallelse far uttidrdas tidigast sex veckor [ore foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
[re foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pd limplig plats inom bostadsrius fireningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag 1 vissa fall sandas till varje medlem vars adress ir kiind for
bostadseittstireningen. Bostadsritisforeningen far di skriftlig kallelse kriivs enligt lag anviinda
elektroniska hjilpmedel. Ninmare reglering ay lorutséitiningar o anviindning av elektroniska
hjilpmedel anges i lag.



§ 16 Dagordning

Ordinaric fHrenimgsstimma
Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

toreningsstimmans dppnande

vl av stimmoord (Grande

anmiilan av stimmoordBrandens val av protekallfBrare

godkinnande av réstlingd

rdza om niivvaroritt vid fBreningsstimman

fi.  goadkinnande av dagordning,

7. wval av tvil porsoner att jdmte stammoerdiBranden justera protokoliet

8 val av minat tvd rdstriikeare

9. [riga om kallelse skett i behdrig ordning

10, sencmesing oy styrelsens drsredovisning

I1. genomgang av revisorernas beriittelse

2. beslut om faststitllande av resultatiikning cch balanstiikning

3. bestut i anledmng av bostadsritisiireningens vinst eller tHrfust enligl den fasistillda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihel f6r slyeelsens ledamiier

15, beslut om arvoden och prineiper for andva ckonomiska ersiittningar for styrelsens
ledamditer, revisorer. valberedning ocl de andra (Griroendevalda som valts av
foreningsstimman

161, besiut om antal styreiseledaméior och suppicanter

17, wval av styrelsens ovdlGrande, styrelseledaméier och supplesuter

18, beslut om amtal revisorer och suppleant

19, val av revisor/er och suppleant

20 bestot om antal ledambter i valberedningen

21, val av valberedning, en ledamot utses dll valberedningens ord (Grande

22, av styreisen till [Breningsstimman hinskjutna fefgor och av medicmmar anmilda fdrenden
sonm angivits i kallelsed

23, foreningsstimmans avsiutande

s S

Lak

Extra fireningsstimma

Pa extra [Breningsstdmma ska kallelsen, wiiver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitride

P tGreningsslimma bar varje medlem en rst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innchar en medlem Hera bostadstitter 1 bostadsiittsféreningen har
medlemmen en rist.

Medlem som inte betalat [ofallon insats eller drsavaift har inte réstric,

En medlems ritt vid foreningsstimma ulivas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillfdretriidare enligl lag elier genom ambugd,

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmalkten ska vara i original och giller hiygst ett
ar frin utfirdandet. Medlem far (Greniidas av valfritt ombud. Ombud fr bara fBretriida en medlem.

Medlem Fir medfira ett valivin bitdide.

§ 18 Rostning
Foreningsstammans beslut utzdrs av den mening som har fatt mer in hiltten av de avgivna rdsterna
cller vid lika réstetal den mening som stdmmoordfiranden bitrader.



Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fHreningsstimman innan valet torrittas,

For vissa beslut krfivs siirskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om ristsedel inte avlamnas eller réstsedel avldmnas ulan réstningsuppeift (sd kallad blank sedel) vid
sluten omrésining anses inte ristning ha skett,

§ 19 Protokoll vid féreningsstamma
Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll,

| friga om protokollets innehall giller ate;

1. rostlingden ska tas in 1 eller bifogas protokollet,

2. fareningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt

3. omrdstning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Pratokollet ska undertecknas av stimmoordfdranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstiimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen fér medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse
Styrelsen bestiir av lagst tre och hpst sex siyrelseledaméter med hogst tva suppleanter.

Féreningsstimman styrelseledamdéter och suppleanter. Mandattiden dr higst tva ar. Styrelseledamot
och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av foreningsstdmman ska mandattiden for
hilften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett dr.

Styrelsen ska till foreningsstimman ldmna firslag pa arvode och foresla principer for andra
ckonomiska ersittningar fr styrelsens ledaméter och revisorer,

§ 21 Konstituering och firmateckning
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Bostadsrittsfareningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen kan utse hivgst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamiiter, att tvil tillsammans teckna bostadsriitisféreningens firma om beloppet dverstiger
ett prisbasbelopp. Utsedd ledamot Fir ensam teckna bostadsriittsforeningens firma om beloppet
understiger ett prishashelopp.

§ 22 Beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfor nar fler an hiltten av hela antalet styrelseledamater & nirvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordftrande bitrdder. Nir minsta antal ledaméter r narvarande krévs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden fisr
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att £ avvikande mening antecknad till protolollet.



Endast styrelseledamaol och revisor har viitt att ta del av styrelseprotokol . Styrelsen fdrfogar Gver
miijhigheten att Kita annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska @Brvaras betryggande. Protokoll frdn styrelsesammaniiide ska foras i nummerdaljd.

§ 24 Revisor

Revisor ska tll antalet vara en, st hidgst en suppleant, Mandattiden de Tram all pdista ordinarie
foreningsstdamma,

Revisor ska bodriva sttt arbete s att revisionen dir avslutad och revisionsberiittelsen linmad senast tre
veckar fore foreningsstinman. Styrelsen ska Finma skeiftlig feklaring till ordinarie foreningsstimma
dver gjorda anmiirkningar 1 revisionsberiittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiiticlsen och styrelsens torklaring diver gjorda anmiickningar i
revisionsberdittelsen ska hdllas tllgingliga (o medlemmarna minst tvll veckor [Gre den
toreningsstimma péd vilken de ska bebandlas,

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viiljs valberedning,

Mandattiden dr fram till niista ordinarie fBreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst tvd
ledamiiter. In ledamot utses av (Greningsstiiman 1l orditrande 1 valberedningen.

Vilbercdningen bereder och (Greslir personer till de Tartroendeuppdrag som fireningsstinuman ska
til bsdinna.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yitre fond
BostadsriittsBrenimgen ska ha fond t6r yitre underhill,

Styrelsen ska 1 enlighet med uppréttad underhdllsplan reservera respektive ta i anspriik medel for yure
underhill.

§ 27 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppriitta en underhillsplan for genomBrande av underhill av bostadsrans@reningens
fastighet,

2. drligen budgetera for at sikerstilla an tilledickliga medel Ginns (G underhill av
bostadsriittstéreningens Tastighet,

3. setill an bostadsrittsiGreningens egendom besiktigas 1 implig omlatining och 1 enlighel
med bostadsriittstéreningens underhdllsplan, sanm

4. regelbundet uppdatera underhdlisplanen,

§ 28 Over- och underskott
et dver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsrinsforeningens verksamhet ska, efter
underhidllsfondering, balanseras i ny rikning,



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har riitt att fa utdrag ur lagenhetsférteckningen betriffande sin bostadsrétt,
Utdraget ska ange:

I. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsritishavarens namn,

4. insatsen for bostadsriitten,

5. wvad somn finns antecknal rirande panlséttning av bostadsrétten, samt

6. datum fir utfirdandet,

& 30 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad hélla [agenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhilla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgfirderna.

Bostadsriittishavaren skall teckna Torsiikring som omfattar bostadsriittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande forsikring till forméan fr bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsforeningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, viinme, el, vatten, ventilation och anordning fisr
informationséverforing. For vissa atgérder i lagenheten kréivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
Atgdrder bostadsrattshavaren vidtar 1 Iigenheten ska alltid utféras fackmissigt.

Till dgenheten hir bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs
for att anbringa yiskiltet pd ett Tackmiissigt sdtl. Bostadsrittshavaren ansvarar ockss for
fuktisolerande skikt 1 badrum och vatrum,

2. icke béirande innervéiggar,

3. inredning 1 ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror adsom kyl/fiys och tviittmaskin;

bostadsrittishavaren svarar ocksé for vattenledningar, avstdngningsventiler och i

farelkommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gngjirn, titningslister, brevinkast och nycklar,

glas i fonster och dbrrar samt sprajs pa fonster och i fGrekommande fall isolerglaskassett,

till fonster och fonsterdin hirande beslag, handtag, gingjérn, titningslister samt mélning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterddn,

mdlning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, vatten och anordningar [or informationsiverforing till de delar de ir
synliga i ligenheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer {or vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

12, eldstdder och braskaminer,

o

oo



13, koksiTikt, kolfilterflikt, spiskipa, ventilationsdon och vemilationsilikt om de inte ir en
del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kritver styrelsens Lillstind,

14, siikringsskip, samtliga elledningar i lazenheten samt bivtare, eluttag och Tasta armaturer,

|5, brandvarnare, samt

1, elekirisk golvvirme och handdukstark sam bostadsrdiltshavare frsen Fgenheten med.

Ingdr 1 bostadseattsupplidtelsen forrad, garage clier annat lgenhelskomplement har
bostadsritishavaren samma underhiills- och reparationsansvar for dessa utrynunen som for
ligenheten enligl ovan, Detta giller dven mark som dr upplaten med bostadsritt.

Chin Eigenheten dir utrostad med balkong, altan ¢ller hie o]l Eigenheten mark/deplats som dr
upplaten med bostadsritt svarar hostadsrittshavaven for renhilining och snoskotining. Fir
ballkong/altan svarar hostadsrillshavaren for mdlning av insida av balkongfront/altanfront saml golv.
Malning utlirs enligt bostadsrittstoreningens instrakuioner.

Bostadsriittshavaren fr skvldig atl vl bostadssausreningen anmiila (2] och brister 1 shdan
ligenhetsutrustning/ledningar som bosiadseil s Greningen svarar [Gr enlipt denna stadgebestinunelse
eller enligt lag.

§ 31 Bostadsréttsforeningens ansvar

Rostadsrdtisidreningen svarar 1ir att husel och bostadseiis fGreningens fasia cgendom. med undantag
[Gir bostadsrittshavarens ansvar enligl & 21, B vl underbéllet och halls 1 goll skick,

BostadsrilisBreningen svarar vidare (e underhill och reparationer av foljande;

I, ledningar for aviopp, virme. elektricitet och vatten, om bostadsidiisforeningen har (Tiset
ligenhoten med ledningama och dessa ganer fler én en Kgenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar [Or aviepp. vatten och anordningar {6r informationsdverforing som
bostadsratsGreningen Brsell genheten med ceh som Tinns 1 golv, tak,
ligenhesavskiliande- elier hiirande vipg,

3. radiaterer och varmeledningar 1 ligenheten som bosladsritsfGreningen [Mrsett lEgenheten
meid,

4. rokghangar (gf rokgingar i kakelugnar och ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssystemer inklusive ventilaiensdon saont dven e spiskdpa/koks ikt som utedr

del av hosets ventilation, samt

yiterdisrr saml 1 frekommande fall 15 brevlada, postbox, och las.

L) |

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

I'ar reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsratishavaren endast i begriinsad omiattning i enlighet med bostadsrattislagen,
Detta giller dven i tilldimypliga delar om det finns oliyea i ligenbeten,

§ 33 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhéllsatgéard

Bostadsriitts Greningen B utliva reparation samt byvia mredning och utrusining som
bostadsriitishavaren enlige § 31 ska svara For, Eoesddant beslut sha Battas av fGreningsstimma och far
endast avse dtgiird som foretas 1 samband med onifattande underhall eller ombyggnad av
bostadsriittsfireningens hus och som berdr bestadseiivshavarens ligenhet.

§ 34 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som (attats pa tereningsstimma innebér aw en lagenhet som upplitics med bostadsratt
kommer att firindras eller i sin helhet behdva tas 1 anspritk av bostadsrattsforeningen med anledning
av en am- eller tillbyggnad ska bostadsréitishavaren ha giil med pi besluiet. Oin bostadsrittshavaren



ridstande har gitt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnamnden.

§ 35 Avhjalpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sd att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjlper
bristen i ligenhetens skick s snart som méjligt, fir bostadsréttstoreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekosmad.

§ 36 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utféra Atgiird som innefattar;

|, ingrepp i en biitande konstruklion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme eller vatten, eller

3. annan viisenllig fSrfindring av ldgenheten,
Styrelsen far bara viigra att medge tillstand till en atgird som avses i firsta stycket om Atgérden ar till
pataglig skada eller oligenhet for bostadsréttsfireningen.

§ 37 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsriittshavaren se tll atl de som bor | omgivningen inte utsétls
for stdrningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsimra deras bostadsmilji
att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittishavaren ska fven 1 dvrigt vid sin anviindning av ligenheten
iaktta allt som fordras for atl bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgérs ocksa av de som hér
till bostadsrittshavarens hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som gést, nagon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfir arbete i
ligenheten.

Bostadsriittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstammelse med
ortens sed. Bostadsréttshavaren ska félja bostadsrittsforeningens ordningsregler,

Om det férekommer stérningar 1 boendet ska bostadsréttsfireningen ge bostadsrattshavaren tillsigelse
att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsriittshavaren sigs upp med
anledning av att storningarna ér sérskilt allvarliga med hédnsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka alt ett [Gremal iir behéftat med ohyra fir
della inte tas in i ldgenhelen.

§ 38 Tilltrade till lagenheten
Firetridare for bostadsrittsforeningen har ritt att £ komma in i ligenheten ndr det behovs far tillsyn

eller tor att utfora arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller for att avhjilpa brist niir
bostadsriittshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick,

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsriitten ska tvangsforsiiljas dr
bostadsriittshavaren sleyldig att 1ata ligenheten visas pd laimplig tid, Bostadsrartsforeningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oliigenhet fin nddvindigt.

Bostadsrattsforeningen har rétt att komma in i ldgenheten och utfora nidvindiga atgarder for att utrota
ohyra i huset eller pd marken,

Ohin bostadsréattshavaren inte Imnar tilliride nir bostadsriittsforeningen har rétt tll det kan
bostadsriittsforeningen ansika om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.



§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrdttshavare (G upplita sin ligenhet i endra hand 611 annan (Ge spilvstiindigt brukande endast
oin styrelsen per sitt skriftliga samtyeke. Stvrelsens samtyeke bor begriinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsriitshavaren har skiil o upplitelsen och bostadsriittsfSreningen inte har ndgon belogad
anledning att vigra samiycke.

Om inte samiycke !l andrahandsupplitelse limnas av styrelsen file bostadsrittshavaren anda upplita
sin ligenhet 1 andra hand om hyresnamnden [Emnar sitt tillstand.

Nir en junidisk person innehar en bostadslagenhet kan samtyeke ull andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsriitsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andvahandsupplileise behivs inte;

. om en bostadseitt har forviirvats vid cxchatly fGrsillining eller tvlngsiBsilining enligt
bostadsriitslagen av en juridisk person som hade pantriit | bostadsritten och som inte
antagits till medlem i bostadsritts[Greningen, cller

om ldgenheten dr avsedd e permanentbocidde och bastadsritten till lagenheten innchas av
en kommun cller et landsting,

Nir samtveke inte behdvs ska bostadsriittsrftishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 40 Inrymma utomstdende

Bostadsrittshavaren far inte inrynma otomstiends persone 1 genheten, om det kan med @ men (T
bostadsransTiveningen eller nagon annan madlem i bestadsriivstfdreningen.

§ 41 Andamal med bostadsrétten
Bostadsrittshavaren fir inle anvinda ldgenheten (S pdgot annat dndamal an det avsedda.

Bostadsrittsféreningen far dock endast dheropa avvikelse som dr av avseviird betydelse far
bostadsratsforeningen eller nigon medlen i bestadsratsttreningen,

§ 42 Avsidgelse av bostadsratt
Iin bostadsrillshavare [r avsiiga sig bostadsiiitten tidigast efter tvi dr fran uppliatelsen och dérigenom
bli fri fin sina Orpliktelser som bostadseiitishavare, Avsigelson ska goras skoifiligen hos styrelsen,

Vid en avsdgelse dvergir bostadsritten till bostadsraits foreningen vid det manadsskilte som intréttar
nirmas! efter tre manader lvan avsagelsen eller vid det senare minadsskilte som angelts 1 avsigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Mytjanderatien till en ligenhet som innghas med bostadsriitt och som tilltritts dr [Hrverkad och
hostadsidtisforeningen har ritt a1t sfiga upp bosiadseittshavaren tll avilytining enligt foljande;

L. Driijsmal med insats cler upplatelseaveill

om bostadscittshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tvi veekor frin det
att hostadsrattsitireningen elter forfaliodagen anmanat bostadseiittshavaran att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Driajsmél med drsaveift eller aveift (Br andrahandsupplitelse

om bostadsriittshavaren droier med att betela arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer in en vecka efter [Brfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer in
tvi vardagar efier forfallodagen,



3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat findamél
om ligenheten anvinds fir annat éindamadl dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsriitisfareningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom virdsléshet ér
villande il att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom ait inte utan oskiligt
drijsmil underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten pa annat siiil vanvérdas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsriitten &r
uppléten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fir stérningar, inte iaktter sundhet, ordning
och goti skick eller inte filjer bostadsritisforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride :
oin bostadsriittshavaren inte [iimnar tilliride till ligenheten ndr bostadsrétisforeningen har riift 1)
tillréde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig urséikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgtr skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
bostadsritislagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anvénds for niiringsverksamhet eller diirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
ligenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséitining,

En uppségning ska vara skriftlig,

Nyttjanderitten r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av ringa betydelse.
Riittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsréttshavaren liter bli att efter tillsigelse vidta
riittelse utan drijsmél.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 15 eller 7-9 firverkad men sker rattelse innan bostadsrittsfireningen
har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning, fir bostadsriitishavaren inte direfler skiljas fran
ligenheten pd den grunden. Detla giiller inte om nyttjanderiitten ir forverkad pa grund av sirskilt
allvarliga stéirningar i boendet.

Bostadsriittishavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining inom tre ménader frin den
dag dd bostadsriittsforeningen fick reda pé forhdllande som avses.




Punlt 2

Ar nyttjanderiiten enligt punki 2 Brverked pd grind av deijsical med betalming av fesaveilt eller
avgift fir andraliondsupslitelse, och bar hostadse@[sireningen med aniedning av detts sagt upp
bostadsrittshavaran 61l avilyttning, tAr derne pa grand av ded’smbler inte gliljas fdn ligenheten
1. omavpifien — ni- det dr firipa om en bostadsligenher — betalag inom tre veckor frin ded att
bestadsriinsaavaren har celgetls under£izlse om majlighaten ate fa tillbaka Migonheten
geaom &7t betala avgitien inom denna tid, oeh weddelande e uppségningen och
phledningen till denna har limnats till socialnimaden @ des komnn dir Egenheton dr
haldgen,

3, omavgifter —nér del #r g omen lokal — betalas inom (vl veclkar frdn dot 2t
bostadarfitlshavaren har delgetts wnderriite se oo nwdjligheren ai 16 1l haka ligenheten
genom att beala avgiften inow deanc. Gd

Ar det Miga om en hostadslizenbet iEr en dostadariizshavare inte hollar siljas frin ligenheten om
bosiadariiitshavaren har varit forhindrad ail beala ayizfien inem den fid som angea 1 forsta styekel 1
grvnd av gjukdom eiler lilkrande oliruiaedd] wostndizlal ach aveitten bar betaiats s snart del var
mijligt, dock sznast nére beisten cm avhyaning svgdt | firya instans.
Vad som afigs i f6rsla stycket piller inte o bostydsrittsliavaren, geoom alt vid wporepade (lGHen
fnte botala avgilen, har dsidosatt size 18rpadlaelser 1 23 hip orad an bostacsrittshavaren skiligan inie
bor [ behila ligenheren,

Besiut om avhysning Br meddaelas tidigast edje vardagen efter ulgfngen av dep (id som anpes i
[tirara stycket 1 ollar 2,

Punk 3

Uppsfgning enligr punle 3 Zir doek, o det dr frdga om en bostadsldgenhet, imte ske om
bostadsriilshavaran ulan drojsmi ansbleer om fillstand 3l upp'dtelsen och fir ansdkan beviljad.

Rosiadsritishavaren [ir cndast skiljas frén lAgenheten am bosladsricaféreningan har sugt vill
bostadsritishavaren all vidia ritlelaz, Thpiran nger att vidia vittelse sl ale inom e madnader fran
den dag ¢ bostadsrislieeningen Fick veda pa téradflarde som avses | punle: 3,

lunkt 7

Vid sérsldll eDvarliga stdmingar | Doencel phller vad som gdgs j punkt 7 dven om nagon tillsdgelse om
viiliclsa jinte hur skett. Tillsfgelse our siitelse ska allid ske om bogipdsiiiten dr upplalen | andrs hand.

Inmai uppsigning e ske av bosladsligonhot ealigs ponke ¥ ska socizlimden undeirittas, Vid
saraliit allvarlip stdrnivear D vppsigning ske vran undesritelss GL soclaloimndsn, on konia av
uppsdgningen ska ceck skiskas 1l socialninmden.

Punk:t 1d

En bostadsriitishavare Lan al<ljas Gdn ligenheter en’is punkl 10 enanst o bostadsviifs Breningan har
sagt upp bostacdsriittshavaren tll avilyttning moe teld warader frim det an bostedsriusBrenangen fick
reda pa férhallander. Om cet brotislipa férfaraader ~ar angeris Gl flal eller om féeandersikarng har
inletts inom samme tid, har bostadsvittstGraningen dock ver sin ralt dll yppsigning inill dess alt tva
ménader har gt Tran der alt domen i brothpdlat har vonnit laga lealt eller dot clttsliga rfarandet har
avaiulals pd ndgol annat siiL



§ 44 Vissa meddelanden

Mar meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krivs av den;

tillsiigelse om stbrmingar 1 boendet

tillsiigelse att avhyilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

lllsiigelse atl vidta riittelse

meddelande till socialndmnden

underriittelse till panthavare angiende obetalda avgifier till bostadsritisforeningen
uppmaning till juridiska personer, disdsbon med flera angdende nekat medlemskap.

e

Andra meddelanden till medlemmarma sker genom anslag pa limplig plats inom fareningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsriittsfareningen fir till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pd
skriftlig information anvinda elektroniska hjilpmedel. Narmare reglering av forutsitmimgar for
anviindning av elektroniska hjilpmedel anges 1 lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsratisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans godkiinnande avhiinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga foriindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan
egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far ansika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittstéreningens fastighet eller tomtréitt,

§ 46 Upplosning
Om bostadsréttsféreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i firhéllande till
bostadsriittsldgenheternas insatser,






