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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Hyttan 3 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet (del av) Karlstad Hyttan 20 bestar av ett flerbostadshus i 9 vaningar med totalt 30
bostadsldgenheter. Total bostadsyta dr 2059,4 m? enligt ekonomisk plan. Foreningen har dven 19 st
garageplatser samt en p-plats pd mark via GA. Slutlig kostnad for foreningens fastighet &r beréknad till
130 738 100 kr enligt ekonomisk plan, detta har finansierats med 103 975 000 kr i insatser och 26 763
100 kr med lan. Foéreningens fastighet innehas med dganderétt och deltar i en gemensamhetsanldggning
med Brf Hyttan 1 och Karltadshus Hyttan AB.

Ligenhetsfordelningen ser ut enligt foljande
7 st 1,5 rok

8 st 2 rok

14 st 3 rok

1 st 5 rok

Den totala boytan &r ca. 2059,4 m?.
Fastigheten ar fullvdrdesforsidkrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsrittstilligg ingar.

Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen, med ett belopp enligt upprattad
underhéllsplan. Forsta aret skall avsittning goras enligt ekonomisk plan. Se §24 i féreningens stadgar.
Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa fastigheten. Foreningen har for narvarande ingen
upprittad underhéllsplan.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hgjda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma haft foljande sammanséttning
Carina Johansson Ledamot  Ordforande

Mats Tagmark Ledamot

Maria Frykblom Ledamot
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Styrelsen har efter extra foreningsstimma 2024-09-26 haft foljande sammanséttning

Mikael Bergergard Ledamot  Ordférande
Suzanne Malmberg Ledamot

Maria Hed Ledamot

Anders Oberg Ledamot

Lennart Soderberg Ledamot

Kerstin Akerstedt Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Revisor
Johan Eklund Ernst & Young AB

Valberedning
Carina Westin

Monica Arfelt

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-04-30.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning

Karlstadhus AB Teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, vdrme och renhéllning

Telia Kabel-TV och bredband
Léansforsakringar Varmland Fastighetsforsikring

Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 41 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har 1 dverlatelse skett.

Antal anstillda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstéllda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Tilltrdde av ldgenheterna inleddes i juni 2024 och en ny boendestyrelse valdes in pé extra
foreningsstdimma i september.] dvrigt har styrelsen inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Upplysningar vid forlust

Foreningen gor arliga redovisningsmissiga underskott, detta beror pa en hog avskrivning (ca. 768 tkr).
Kassaflodet ar pa driften dock positivt i foreningen och styrelsen riknar med att kunna finansiera
framtida underhall med en kombination av eget kassaflode och lan. For 2024 &r kassaflodet negativt pa
grund av diverse byggavrakningar. Se kassaflodesanalys.
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Arsavgifter

Arsavgifterna var oforindrade under 2024, genomsnittlig &rsavgift ir ca. 370 kr per m2. Utdver
arsavgiften tillkommer kostnad for hushallets forbrukning av el och vatten. For 2025 finns ingen
avgiftsjustering planerad.

Fastighetsavgift
Foreningen ar befriad frén fastighetsavgift i 15 ar efter faststéllt virdear. Eventuella lokaler beskattas med
1% av taxeringsvardet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 890 0 0
Resultat efter finansiella poster -783 0 0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 370 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 81,9 0,0 0,0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 947 0 0
Skuldséattning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 12 947 0 0
Rintekénslighet (%) 35,0 0,0 0,0
Sparande per kvm (kr/kvm) 6 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 79 0 0
Soliditet (%) 75,8 0,0 0,0
Balansomslutning 136 204 107 831 47 252

Siffrorna i flerarsoversikten (2024) avser perioden 2024-07-01 - 2024-12-31.

Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 0 0 0 0 0
Inbetalda insatser 103 975 000 103 975 000
Arets resultat -783 142 -783 142
Belopp vid arets utging 103 975 000 0 0 -783 142 103 191 858

Totala insatser enligt ekonomisk plan &r 103 975 000.
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Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Arets resultat -783 142
Aterstir till foreningsstimmans forfogande -783 142

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten behandlas sd

Reservering fond for yttre underhall, enligt stadgarna 61 782
I ny rédkning 6verfores -844 924
Att balansera i ny rikning -783 142

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Finansiella poster
Resultat frén andelar i aktiebolag

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 890 388
3 40 563
930 951

4 -295 182
-28 170
-39 139
-43 000
7 -767 608

-1173 099

AN

0
-540 994
-540 994
-783 142

-783 142

5(15)
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-2023-12-31
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldaggning

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i aktiebolag

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

129 970 492
0
129 970 492

50 000

50 000

130 020 492

90 000
97 827
187 827

5995 941
5995 941

6 183 768

136 204 260

6 (15)

2023-12-31

12 000 000
89 650 292
101 650 292

50 000
50 000

101 700 292

0
2001
2001

6 128 937
6 128 937
6 130 938

107 831 230
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11, 14

11,12, 14

13

2024-12-31

103 975 000
103 975 000

-783 142
-783 142

103 191 858

13 231 004
13 231 004

13 431 730
331137
250 000

5452642
315 889
19 781 398

136 204 260

7(15)

2023-12-31

(e}

65 063 789
6 077 441

0

36 690 000
0

107 831 230

107 831 230
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Byggnadskreditiv

Upptagna lan

Amortering av lan

Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-242 148
767 608
-540 994

-15 534

-185 826

-5 746 304
-30 671 468
-36 619 132

-29 087 808
-29 087 808

-65 063 789
26 763 100
-100 366
103 975 000
65 573 945

-132 995

6 128 937
5995942

8 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

()

-2 001
883 387
6 515000
7 396 386

-61 403 982
-61 403 982

53180 500
0
0
0
53 180 500

-827 096

6956 033
6 128 937
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Foreningens arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt Bokforingsndmndens allmédnna
rdad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviarde om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrédkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker dverforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. 1
anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen. Nar en komponent i
en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter liggs till anskaffningsvirdet om det berdknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhéllande till tillgdngens varde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader. |
samband med fastighetsfovarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstdllande av platsen. I sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anldggningstillgdngar
skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvérde. Foreningens mark har obegrénsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvédnds for vriga typer av materiella
tillgangar.

Anliaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor fordelas
bokforda véirden pa vésentliga komponenter (nér fastigheten tas i bruk). Komponentindelningen
genomfors med utgangspunkt i vigledning fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning
till bostadsrattsforeningars sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och
tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa vésentliga komponenter beaktas s& vél som
ackumulerade avskrivningar. De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 ar, dar
stommen tillhdr den visentligaste och skrivs av pa den ldngsta avskrivningstiden.
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Forvirv av fastighet via aktiebolag

Fastigheten Karlstad Hyttan 20 forviarvades genom kop av samtliga aktier i Grona Hyttan 3 AB,
559340-0715, vilket innebér att skattemassigt anskaffningsvérde ar lagre dn det bokforda. Aktiebolaget
salde sedan fastigheten till foreningen motsvarande skatteméssigt virde som uppgick till 11 000 000 kr.
Denna overlételse skedde till ett lagre varde dn fastighetens bedomda marknadsvérde. Dé foreningen inte
har avsikt att sdlja fastigheten virderas uppskjuten skatteskuld till O kr. I enlighet med FAR RedU 9 kan
bostadsrittsforeningarnas forvarv av fastigheter fran aktiebolag delvis jamstillas med utdelning. I
enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en aterbetalning. Posten aktier i aktiebolag
minskas med dvervérdet pa den fastighet som forts dver till bostadsréttsforeningen och den mottagna
utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt vérde, vilket innebar att posten byggnader och mark 6kar
med motsvarande belopp.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rékenskapsar samt den del av Gvriga 1an som amorteras under
kommande riakenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrattslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintéikter.

Skuldséattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter uppléten med bostadsratt

Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska beréknas genom att de rédntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 drsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intikter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.
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Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsréttsforeningens kostnader for vérme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresrétt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingar i rsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgédngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter bostider 761 988 0
Hyror garage och parkeringsplatser 128 400 0
Summa 890 388 0

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024 2023
Eldebitering 16 532 0
Vattendebitering 8 784 0
Overnattningsligenhet 6 601 0
Ovrigt 8 646 0
Summa 40 563 0

Not 4 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel och lokalvard 53760 0
El 62210 0
Fjarrvérme 79 360 0
Vatten och avlopp 21 633 0
Sophidmtning (renhéllning) 13234 0
Snordjning & sandning 366 0
Fastighetsforsdkring 10 182 0
Kabel-tv & bredband 45228 0
Diverse 6vr kostnader 9209 0
Summa 295182 0
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Konsultkostnader
Ovrig administration
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde Hyttan 20
Taxeringsvarden byggnad
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort virde
Bokfort viarde byggnad
Bokfort varde mark
Summa

2024

21291
5 680
12 168
39139

2024

36 323
6677
43 000

2024

0
130 738 100
130 738 100

0
-767 608
-767 608

129 970 492

21 000 000
12 000 000
33000 000

117 970 492
12 000 000
129 970 492

12 (15)
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Not 8 Pagiaende nyanliggning

13 (15)

2023-12-31
40 246 310

61403 982

0

101 650 292

101 650 292

2023-12-31

11 000 000
11 000 000

-10 950 000
-10 950 000

50 000

2023-12-31

SO OoOo O

2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 101 650 292
Arets investeringar 29 087 808
Omklassificeringar -130 738 100
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden 0
Utgaende redovisat virde 0
Not 9 Andelar i aktiebolag
2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 11 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11 000 000
Ingaende nedskrivningar -10 950 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -10 950 000
Utgiende redovisat virde 50 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31
Fastighetsforsikring 7 818
Kabel-TV och bredband 12 849
Forvaltningsarvode 10 644
Ovrigt 66 516
Summa 97 827
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.
Riintesats Datum for  Amorteringar
Langivare % villkorsindring 2024-12-31
SBAB 3,72 2029-05-11 50 182
SBAB 4,17 2025-07-03 25092
SBAB 4,17 2025-07-03 25092
100 366

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Lanebelopp
2024-12-31
13 331 368

6 665 683
6 665 683
26 662 734

-13 431 730
13 231 004

Beriknad amortering de ndrmaste fem aren ar ca. 301 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 25 157 000 kr.
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Byggnadskreditiv
Summa

Beviljat byggnadskreditiv uppgar till 86 430 000 kr.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottshyror & avgifter
Fastighetsskotsel och lokalvard

El, fjarrvérme, renhéllning och vatten
Snordjning och halkbekdmpning
Ovrigt

Summa

Not 14 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2024-12-31

(=]

2024-12-31

167 099
61678
81 904

366
4843
315 890

2024-12-31

26 763 100
26 763 100
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2023-12-31

65 063 789
65 063 789

2023-12-31

SO OO OO

2023-12-31

26 763 100
26 763 100
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Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Karlstad

Mikael Bergergard
Ordforande

Suzanne Malmberg
Ledamot

Anders Oberg
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor

Maria Hed
Ledamot

Lennart S6derberg
Ledamot
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Hyttan 3, org.nr 769639-9141

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostads-
réttsféreningen Hyttan 3 for rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgéarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och d&ndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foéljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vdasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgéarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsforeningen
Hyttan 3 for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig fréamst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedédmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor
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                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
                
                 
                     Dokument signeras
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde  :  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        

