ARSREDOVISNING 2024

Brf Linnégarden 1



2024 | ARSREDOVISNING sdLmgicen 1110

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Linnégarden 1 med sate i LUND org.nr. 745000-1495 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen Linnegarden 1 registrerades den 15 juli 1944, nuvarande ekonomiska plan registrerades den
15 november 1945 och nuvarande stadgar registrerades den 6e april 2020. Bostadsrattsforeningen, som ar ett
privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt sate i Lund.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ar 1946 pa fastigheten Sankt Jérgen 1 som féreningen innehar med aganderatt.
Foreningen bestar av 22 radhuslagenheter fordelade pa sex huskroppar. Lagenheterna varierar i storlek mellan 92 kvm och
194 kvm. Husen ingar i den s.k. Linnéstaden och ritades av den berdmda arkitekten Hans Westman. Husen omfattas av Lunds
kommuns bevaringsprogram och ar kategoriserade som kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Fastighetens adress ar
Linnégatan 4-14, 224 60 Lund.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Lunds kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sankt Jorgen 1 1945-11-15 1946

Totalt 1 objekt

Antal Bendmning Total yta m2
22 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2 405
Totalt 22 objekt 2405

Foreningens lagenheter fordelas pa:
4 st 3 rok: 371 kvm

12 st 4 rok: 1 270 kvm

6 st 5 rok: 763 kvm
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Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Lansforsakringar. | foreningens fastighetsférsakring ingar bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter. Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemforsakringen.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Karsten Olofsson Ordférande
Johan Alling Ledamot
Tony Goransson Ledamot
Ingrid Sidenvall Jegou Ledamot
Andreas Hansen Ledamot
Kristoffer Zervides Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Andreas Hansen och Johan Alling.

Karsten Olofsson: Vald pa 2 ar 2024
Andreas Hansen: Vald pa 2 ar 2023
Ingrid Sidenvall Jegou: Vald pa 2 ar 2024
Johan Alling: Vald pa 1 ar 2024

Tony Goransson: Vald pa 2 ar 2024
Kristoffer Zervides: Vald pa 2 ar 2024

Revisorer har varit: Torbjorn Forslid vald pa 1 ar 2024 med Helena Friberg som suppleant vald pa 1 ar 2024 vid
féreningsstamman.

Valberedning har varit: Magnus Pettersson Roos vald pa 2 ar 2023 , Monica Sjodin Olofsson vald pa 1 ar 2024, vald vid
féreningsstamman.
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva i férening av ledaméterna.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-23. Pa stamman deltog 19 rostberattigade medlemmar.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Styrelsen har under aret renoverat skorstenar och taknock i langa 14, utfért mindre renoveringar, beskurit trad och buskar samt
arbetat vidare med handlingsplanen gallande féreningens fonster. Ett mindre besparingsprojekt har aven utférts dar
féreningens el abonnemang sakrats ner for att minska den fasta avgiften. Tre 1an har omférhandlats varav tva bundits mot
STIBOR under ett ar med kvartalsvis justering samt att ett Ian bundits med fast ranta pa tva ar.

Avgifter

Styrelsen har under de senaste aren bedrivit ett malmedvetet arbete med att effektivisera verksamheten och genomféra
kostnadsreducerande &tgarder. Detta mojliggjorde att &rsavgifterna kunde sénkas med 3 % under 2021 och med ytterligare 2
% under 2022, samtidigt som féreningen bibeholl en god niva pa Iépande underhall och planerade investeringar.

De senaste arens stigande inflation och rantekostnader har dock medfort behov av justeringar. Under 2023 och 2024 hojdes
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arsavgifterna med 3 % respektive 2 % for att anpassa foreningens ekonomi till det nya kostnadslaget. Infor 2024 beslutade
styrelsen att tillfalligt franga malsattningen om ett positivt resultat, och istallet prioritera ett positivt kassafléde, i avvaktan pa en
forvantad normalisering av rantelaget under 2025.

Under 2025 har rantorna successivt forbattrats, men kraftigt 6kade kostnader for taxebaserade avgifter sdsom vatten, varme
och fastighetsskatter har foranlett en ytterligare avgiftshdjning om 3 %.

Under 2025 och 2026 planeras renovering av foreningens fonster. Finansieringslésningen fér denna investering kommer att
beslutas vid arets ordinarie féreningsstamma, dar styrelsen har féreslagit ett mindre kapitaltillskott frdn medlemmarna i syfte att
undvika ytterligare avgiftshojningar.

Styrelsen beddmer att omvarldslaget fortsatt praglas av osékerhet, men ser samtidigt positiva tendenser avseende bade
inflation och rantor. Mot bakgrund av detta ar férhoppningen att féreningen under 2025 atergar till att uppna ett positivt resultat,
i linje med den langsiktiga ekonomiska malsattningen.

Under senare ar har féljande storre atgarder genomforts:

2024 — Renovering av fonster i I1agenhet 4A, 4C, 4D och 8D.

2024 — Renovering av skorstenar och taknock langa 14

2023 — Inventering av fonster

2023 - Inkdp av tradgardsmaskiner

2022 — Byte av dagvattenbrunn samt tatning av kallarkulvert mellan langa 6 och 8
2022 — Renovering av fonster i lagenhet 4B och 6C

2022 — Sammankoppling och uppgradering av dstra gardens gemensamma elsystem
2022 - Ytbehandling av lagenhetsytterddrrar

2021 — Uppfraschning av stra gardens tradgard, beskarning av trédd och renovering av spaljé
2021 - Slipning och ytbehandling av lagenhetsytterddrrar

2021 — Inkdp av ny torktumlare och tvattmaskin till foreningens gemensamma tvattstuga
2021 — Malning av fonster, dorrar etc

2020 — Relining av féreningens alla avloppsstammar

2020 — Renovering av sandlada 6stra garden

2020 — Malning av kallardorrar och racken

2020 — Byte av skadade dagvattenbrunnar

2020 - Inkdp av en ny tvattmaskin till foreningens gemensamma tvattstuga

2019 — Dranering av delar av foreningens kallare

2019 — Uppfraschning av vastra gardens tradgard

2019 — Uppfraschning av tradgard langs Linnégatan

2019 — Malning av fonster, dorrar etc

2018 — Malning av fonster, dorrar etc

2018 — Forbattring grusgangar

2017 — Installation av fiber

2017 — Radonmatning med godkant resultat (utan anmarkning)

2017 — Malning av féreningens soprumsdérrar

2016 — Byte av el i tvattstuga

2014 — Byggnation av tva miljostationer

2011 — Omlaggning av tak inklusive platarbete for féreningens alla sex fastighetskroppar
2010 - Installation av ny fjarrvarmeanlaggning

2005 — Frikoép av tomt fran Lunds kommun

Framtida underhall
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Styrelsen kommer under de kommande aren att prioritera underhallsbudgeten till foreningens fonster. En inventering och
besiktning genomférdes under 2023 och renoveringsinsatser planeras att utféras etappvis under 2025 och 2026. | samband
med detta kommer fonster med underhallsbehov att skrapas, kittas och malas.

Utdver fonsterrenoveringen forvantas aven skorstenar och taknockar med identifierat renoveringsbehov att omfogas.

Parallellt pagar en utredning kring méjligheten att i framtiden bygga parkeringsplatser med laddinfrastruktur for elbilar, i syfte
att méta medlemmarnas behov och starka féreningens langsiktiga hallbarhetsarbete.

For att effektivisera foreningens I6pande drift och minska kostnaderna for tradgardsskotsel, planeras aven inkép av
robotgrasklippare under 2025.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 0 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 39 och under aret har det tillkommit O och avgatt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 39.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 133 153 246 153 197
Skuldsattning, kr/kvm 5046 5143 5317 5625 5724
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5046 5143 5317 5625 5724
Réntekanslighet, % 7 7 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 241 228 221 213 189
Arsavgifter, kr/kvm 728 714 696 715 729
Arsavgifter/totala intakter, % 100 100 100 100 99
Totala intakter, kr/kvm 728 717 697 718 735
Nettoomséttning, tkr 1751 1719 1677 1726 1757
Resultat efter finansiella poster, tkr -35 13 16 22 89
Soliditet, % -6 -6 -5 -5 -5

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
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kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa hégre rantekostnader.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 170 000 0 0 170 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 1 999 600 0 0 1999 600
Upplatelseavgifter, kr 373 000 0 0 373 000
Reservfond, kr 47 000 0 0 47 000
S:a bundet eget kapital, kr 2 589 600 0 0 2589 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3272 274 12 976 0 -3 259 298
Arets resultat, kr 12 976 -12 976 -34 851 -34 851
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -3 259 298 0 -34 851 -3 294 149
S:a eget kapital, kr -669 698 0 -34 851 -704 549

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -3 259 298
Arets resultat, kr -34 851
Summa till foreningsstammans forfogande, kr -3 294 149

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny réakning, kr -3 294 149

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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745000-1495

RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 1750 790 1719274
Ovriga rorelseintakter Not 3 144 4214
Summa Rorelseintakter 1750934 1723488
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -988 162 -977 153
Ovriga externa kostnader Not 5 -17 890 -34 340
Av- och _neds_krl\o/nlngar av materiella och immateriella Not 6 -355 560 353 926
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -1361611 -1 365 419
Rorelseresultat 389 323 358 069
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 41 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -424 215 -345 093
Summa Finansiella poster -424 174 -345 093
Resultat efter finansiella poster -34 851 12 976
Resultat fore skatt -34 851 12 976

Arets resultat -34 851 12 976
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 11 226 700 11 484 260
Summa Materiella anldggningstillgangar 11 226 700 11 484 260
Summa Anlaggningstillgangar 11 226 700 11 484 260
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 1313
Ovriga kortfristiga fordringar 1121 69
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 6 530 5816
Summa Kortfristiga fordringar 7 651 7 198
Kassa och bank
Kassa och bank Not 9 605 978 629 484
Summa Kassa och bank 605 978 629 484
Summa Omséttningstillgangar 613 629 636 682

Summa Tillgangar 11 840 329 12 120 942
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BALANSRAKNING et somairar
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2542 600 2542 600
Reservfond 47 000 47 000
Summa Bundet eget kapital 2 589 600 2 589 600
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -3 259 298 -3272 274
Arets resultat -34 851 12 976
Summa Ansamlad férlust -3294 150 -3 259 298
Summa Eget kapital -704 550 -669 698
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 10 3380 000
Summa Langfristiga skulder 3380 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 749 658 12 369 658
Leverantorsskulder 101 120 59 258
Skatteskulder Not 11 19 156 25 007
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 12 294 945 336718
Summa Kortfristiga skulder 9164 879 12 790 640
Summa Skulder 12 544 879 12 790 640
Summa Eget kapital och skulder 11 840 329 12 120 942
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KAS SAF Lb D ESANALYS 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 389 323 358 069

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 355 560 353 926
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 355 560 353 926
Erhallen ranta 41 0
Erlagd ranta -433 844 -276 960

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rorelsekapital 311079 435035
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -453 -1792
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 3868 -87 154
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 3415 -88 946
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 314 494 346 089
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -98 000 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -98 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -240 000 -417 500
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -240 000 -417 500
Arets kassafléde -23 506 71411
Likvida medel vid arets borjan 629 484 700 895

Likvida medel vid &rets slut 605 978 629 484
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 10-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar:
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Klassificering av 1&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 1750 224 1715988
Ovriga priméara intékter 566 3286
Summa Bruttoomséttning 1750 790 1719 274
Summa Nettoomséttning 1750 790 1719 274
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintéakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intékter 144 4214
Summa Ovriga rérelseintékter 144 4214
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -54 628 -58 805
Reparationer -36 732 -58 204
El -24 788 -24 203
Uppvarmning -479 140 -459 538
Vatten -75 381 -65 697
Sophémtning -56 771 -61 628
Fastighetsforsakring -25 407 -19 731
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -200 025 -195 027
Forvaltningsavtalskostnader -35 289 -34 320
Summa Diriftskostnader -988 162 -977 153
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -8 686 -6 666
Konsultkostnader -3281 -22 312
Foreningsverksamhet 0 -450
Ovriga forvaltningskostnader -5923 -4 912
Summa Ovriga externa kostnader -17 890 -34 340
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 6 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -234 728 -233 095
Avskrivning pa markanlaggning -120 831 -120 831
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -355 560 353 926

anldggningstillgangar
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Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 11 088 892 11 088 892
Ingdende anskaffningsvarde mark 3070 000 3070 000
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 3650110 3650110
Arets investeringar 98 000 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 17 907 002 17 809 002

Ackumulerade avskrivningar

Ing&ende avskrivningar -6 324 742 -5970 816
Arets avskrivningar -355 560 -353 926
Summa Ackumulerade avskrivningar -6 680 302 -6 324 742
Utgaende redovisat vérde 11 226 700 11 484 260
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 39 389 000 36 283 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 67 562 000 41 769 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 0 0
Summa 106 951 000 78 052 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 14 155 000 14 155 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 14 155 000 14 155 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald férsakring 6 530 5816
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 530 5816
Not 9 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Bankkonto 1 605 977 629 483
Bankkonto 10 1 1
Summa Kassa och bank 605 978 629 484
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Not 10 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Stadshypotek AB Stibor 90 3,56% 2025-01-02 2209 380 90 000
Stadshypotek AB Stibor 90 3,31% 2025-02-03 3849 528 90 000
Stadshypotek AB Stibor 90 3,29% 2025-04-30 2670 750 40 000
Stadshypotek AB- Bundet 2 ar 2,57% 2026-10-30 3400 000 20 000
12 129 658 240 000
Langfristig del 3380 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 20 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 8 729 658
Kortfristig del 8 749 658
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 240 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 960 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,15%
Finns swap-avtal Nej
Not 11 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 19 156 25 007
Summa Skatteskulder 19 156 25 007
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 146 425 145 852
Upplupna rantekostnader 70 429 80 058
Ovriga upplupna kostnader 78 091 110 808
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 294 945 336718

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Karsten Olofsson Johan Alling
Ordftérande
Ingrid Sidenvall Jegou Andreas Hansen

Torbj6érn Forslid
Revisor vald av foreningsstamman

Tony Goéransson



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



